Gemeinde
Schenefeld

Machbarkeitsstudie
fiir die Ortsmitte der
Gemeinde Schenefeld
mit Raumprogramm
Dorfgemeinschafts-
haus

Bericht

BIG STADTEBAU GMBH
TREUHANDISCHER
SANIERUNGSTRAGER

DER GEMEINDE SCHENEFELD
DREHBAHN 7 20354 HAMBURG

HERWARTH + HOLZ
PLANUNG UND ARCHITEKTUR

SCHINKELPLATZ 5 10117 BERLIN

FREISCHLAD + HOLZ

PLANUNG UND ARCHITEKTUR
SPREESTRASSE3A 64295 DARMSTADT



Machbarkeitsstudie fiir die Ortsmitte der Gemeinde Schenefeld
mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus

im Rahmen der Stadtebaulichen GesamtmaRnahme
'Zukunftsgestaltung Daseinsvorsorge'

Bericht



Schenefeld Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus
Bericht

Impressum

Auftraggeber

BIG Stadtebau GmbH
Treuhanderischer Sanierungstrager der Gemeinde Schenefeld
Regionalblro Hamburg

Drehbahn 7
20354 Hamburg

Katja Sprengel, Lina Mehlis

Tel.: 040/ 3410678-36
E-Mail: katja.sprengel@big-bau.de

Gemeinde Amt Schenefeld
Holstenstralle 42-48
25560 Schenefeld

Birgermeister Johann Hansen, Bernd Tabel, Fachbereichsleitung Amt Schenefeld

Tel.: 04892 / 8089-21
E-Mail: info@amt-schenefeld.de

Auftragnehmer

Herwarth + Holz
Planung und Architektur
Schinkelplatz 5

10117 Berlin

Tel.: 030 /61 654 78-0
E-Mail: kontakt@herwarth-holz.eu

Carl Herwarth v. Bittenfeld, Justus Gartner, Jason Heller, Leonard Zappe, Alice Dornbusch

im Zusammenwirken mit:

Freischlad + Holz HOFFMANN LEICHTER

Planung und Architektur Ingenieurgesellschaft mbh
SpreestralRe 3a Freiheit 6

64295 Darmstadt 13597 Berlin

Tel.: 06151 /1309880 Tel.. 030/88727 67 0

E-Mail: office@freischlad-holz.de E-Mail: info@hoffmann-leichter.de
Brigitte Holz, Laura Vargas Siegmar Gumz

Berlin / Darmstadt, Mai 2024

Die Machbarkeitsstudie fur die Ortsmitte der Gemeinde Schenefeld mit Raumprogramm Dorf-
gemeinschaftshaus wird als Bestandteil der Stadtebaulichen GesamtmaRnahme ‘Zukunfts-
gestaltung Daseinsvorsorge' durch das Stadtebauforderungsprogramm 'Sozialer Zusammen-
halt' gefordert.

Bundesministerium
* fiir Wohnen, Stadtentwicklung “ S H %{*

und Bauwesen
STADTEBAU- Schleswig-Holstein
FORDERUNG Ministerium fiir Inneres,
Kommunales,
on Bund, Landern und Wohnen und Sport

H BIG-BAU

PROJEKT- UND STADTENTWICKLUNG

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld 2



Schenefeld Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus

Bericht
Inhalt
A EINfURIUNG .....cccccceerrir e s e as s a e s re s s anm e e e e e e e e ee e e aaannnnns 6
1 WX E=Te T T o FTT 3 T E: 3 4o o 6
2 Aufgabenstellung ..........ccccviimiiiiieer e 7
3 Erarbeitungsprozess und Beteiligung ..........ccccrviiiiiiccrinnccscnnnn e 7
4 Planungsgebiet 'Ortsmitte’...........cccvcmmrmiiiiiiiniiniisseerr s sssssr s ssssssssss s s e s enas 1
B Planerischer Rahmen der Entwicklung ...........ccoccvmmiiiiiinniniinisserrnnsssssssesssesnensnnns 12
C Bestandssituation / Gebietsprofil der Schenefelder Ortsmitte........cccccccccvrviiicenrrnnne 18
1 Uberortliche Einbindung und VerfleChtung.........ouceeeererniscssseressssesssesessssesssesessssesssssesas 18
2 EigentumsSStrUuKIULN ... e s sssssmr e e s smm e e e e e e mnns 18
3 BebaUUNG.........eeiiieiric et e ee e an e e e e e e e e enn 20
4 LT . Ty T 23
5 Griin- und Freiflachen........ccc s 26
6 L L1 T =Y o 28
7 Denkmalschutz und Arch@ologie ..........cccccoiricsimincnieinnscse e 28
8 Verkehrliche ErschlieBung..........cccoccciiiiiieiinnneeinnrsseen s ssssesssssssss s sssssssessssssssssssssnnsnens 29
9 Technische ErschlieBung und Anlagen ...........ooociiriiiieininccccmnr s ssssses s sssseeessnnens 32
O T 1 1Yo =1 o 3 =Y o SO 33
D Konzeptentwicklung / Szenariendiskussion .........cccccccvrremrrrmrnscnnsssssssess e ssssnesssnees 44
Standortabwagung ZOB.............ooi i annnnnn e 44
1.1 Umstrukturierung des Standorts Am Markt ........cccooiiiiiiiiiiiie e 45
IR AN 1 =Y ¢ g T 1 (1 OSSR 45
LI 2 AN 1 =Y ¢ g T 1 (1T = TSP 46
T.1.3 AREINGALVE TC oottt a et e e stre e s atre e nrees 47
1.2 Verlagerung des ZOB auf das Grundstiick HolstenstraRe 25......cccccceevvveeeeiiinieeeiiiineeeeenns 48
LI B AN 1 = ¢ g ¥ | (1 USSR 48
1.2.2  AREINALIVE 2B i 49
1.3 BeWertung UNd ADWEAGUND .....ooviiieiiiiee ettt e eite e e st e e e e e itbbee e e s ebaae e e e abbeaesssbbeesesanabeeeeennes 50
LG T B = 1oV V=Y (U Qe =] g g T | ) 50
1.3.2 Ergebnisse des Beteiligungs- und Abstimmungsprozesses.......covvevvivvreesiivvenenn, 51
2 Ermittlung des Raumprogramms fiir das Dorfgemeinschaftshaus mit Dorfplatz /
Uberpriifung mit TeSteNtWIUITEN.........cccccvuiiiiisssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 52
2.1 Ermittlung der NUtZUNGSDEAITE ...c.vuviiiiiiiiie ettt 52
2.2 Testentwiirfe flr das Dorfgemeinschaftshaus mit Dorfplatz..........cccceeeeiiiiniieiiiiieee e, 53
2.2.1 AREINALIVE TA i 53
2.2.2  AREINAtIVE TB i 55
A B AN 1 (T 4 0 T= YUY USSP 57
2.2.4  AREINATIVE 2A oo 59

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld 3



Schenefeld Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus

Bericht

2,25 ARErNAtiVE 2B ..o 61

2.2.8  AREINALIVE 2C ..o e 63

2.2.7  AREINATIVE 3.t ae s 65
2.3 Bewertung UNd ADWAGUNG . ....uuiiiiiiiee et e e e e e et e e e e e e s e ar e e ea s 67
2.4 Soll-Raumprogramm mit Nutzungsanforderungen .......cccovvveeeiiiiee i 68
2.5  Ermittlung des Stellplatzbedarfes flr das Dorfgemeinschaftshaus ..........ccceeevivieeeinnee.. 70
3 Stadtebauliche Entwicklungsszenarien fiir die Schenefelder Ortsmitte................... 71
G B N 1 1=Y g L= 1 (Y=Y NSRRI 71
3.2 AREINGATIVE TB it e e nrees 72
3.3 AREINGATIVE TC oottt e s e et e e et e et e e et e et e e e e e nrreenrees 72
3R N 1 (=T L= 1Y Z= 1 I PSSP 73
3.5 AREINGTIVE TE oot 73
3.8 AREINGATIVE 2A oo et aa e nrees 74
3.7 AREINGLIVE 2B it a s 75
3.8 AREINGLVE 2C oot e a e nrees 75
3.9 AREINGTIVE A oot et et ara e e e e e nrees 76
O L N (=T o= 1Y ] = PSSP 77
T B B AN (T o E= A1 T PSP 77
3.12 Bewertung UNd ADWAGUNG . ....uuiiiiiie ettt e e s e e e e e e e e st e e e e e e e e s e enaaaraeeeeeas 78
E Stadtebauliche Leitlinien ... ser s sss s s s s e s sse s sssse s sssnessnnes 80
F Vorzugsszenario fiir die stadtebauliche Neuordnung...........cccccccmriccmirnnncinnnnscceeenens 82
G Kostenrahmen fir die stadtebauliche Neuordnung ........ccccoccoecirrricrrnnnccennsssceeennene 84
H MeilensteinplanuUng.........coi i sss e e e sss s se s sne e s e s e e e e s s nn e e e enne 86
| Empfehlungen fiir die weitere Umsetzung..........cccccerriicrimiiinsennnssssces s ssssessssssssesssnns 89
1 Empfehlungen zur Umsetzung der stadtebaulichen MaBnahmen ................cccee..... 89
2 Empfehlungen zur Finanzierung der stadtebaulichen GesamtmaRBnahme............... 20

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Abgrenzung Sanierungsgebiet 'Ortskern'.......cccvvveiiiiiieii e 6
Abbildung 2:  Ubersicht Bearbeitungsprozess in der Verschrankung von Planung und Dialog..10
Abbildung 3:  Lageplan PlanungSgehiet.......ccuiiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt 11
Abbildung 4:  Auszug Rahmenentwicklungsplan..........ccovviiiiiie i 16
Abbildung 5:  Auszug MaRnNahmeENPIaN .......ccuviiiiiiiee e erbree e 17
Abbildung 6: Umstrukturierung ZOB Am Markt — Alternative TA......cccooiieei i 45
Abbildung 7:  Umstrukturierung ZOB Am Markt — Alternative 1B .......cccccvvveiiiiiee e 46
Abbildung 8: Umstrukturierung ZOB Am Markt — Alternative 1C......ccccovvveeiiiiinee e 47
Abbildung 9: Verlagerung ZOB auf das Grundstiick Holstenstral3e 25 — Alternative 2A........... 48
Abbildung 10: Verlagerung ZOB auf das Grundstick Holstenstralle 25 — Alternative 2B ........... 49
Abbildung 11: Alternative 1A, Grundriss ErdgeschossS ...uuuviiiiiiiee it 53
Abbildung 12: Alternative 1A, Grundriss ObergesChoSS......cciiiiiiieiiiiieeiiiiie e 54
Abbildung 13: Alternative 1A, DachaufSICht .......coiiiiiiiiiie e 54

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld 4



Schenefeld Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus

Bericht

Abbildung 14: Alternative 1B, Grundriss Erdgeschoss ......uviiiiiieiiiiiiecc e 55
Abbildung 15: Alternative 1B, Grundriss ObergesChoSS.......coivuviieiiiiiieiiiciiieee s 56
Abbildung 16: Alternative 1B, DachaufSICht ........coiiviiiiiiiiiii i 56
Abbildung 17: Alternative 1C, Grundriss ErdgeschossS ...c.uuviiiiiiiee ittt 57
Abbildung 18: Alternative 1C, Grundriss ObergesChoSS......cciiiiiieeiiiiiiiiiiiiiiee e sireee e 58
Abbildung 19: Alternative 1C, DachaufSICht .......coiiiiiiiiiiie e 58
Abbildung 20: Alternative 2A, Grundriss Erdgeschoss ...uuvviiiiiiiec e 59
Abbildung 21: Alternative 2A, Grundriss ObergesSChoSS.......coiiuiieeiiiiiieieiciiie et 60
Abbildung 22: Alternative 2A, Grundriss UNtergesChoSS.......covvieeiiiiieiiiiiiiiee et 60
Abbildung 23: Alternative 2B, Grundriss ErdgeschosS ....uuviiiiiiiee ittt 61
Abbildung 24: Alternative 2B, Grundriss ObergesChoSS.......ccivviieiiiiiiiiiiciiiee e 62
Abbildung 25: Alternative 2B, Grundriss UNtergesChosSS.......ccovveeiiiiieiiiiiiiieee it 62
Abbildung 26: Alternative 2C, Grundriss ErdgeschoSS .....uuviiiiiiiee it 63
Abbildung 27: Alternative 2C, Grundriss ObergesChoSS.......cciiiiieiiiiieiiiiiiie e 64
Abbildung 28: Alternative 2C, Grundriss UNtergesChoSS.......civvvveeiiiiieiiiiiiiee i siveee e 64
Abbildung 29: Alternative 3, Grundriss Erdgeschoss......ccvviiiiiiec e 65
Abbildung 30: Alternative 3, Grundriss ODergesSChOSS ......uiiiiiiiiieeiiiiie et 66
Abbildung 31: Alternative 3, Grundriss Dachaufsicht ..........ccooviiee i 66
ABDIlAUNG 32: AREINGATIVE TA ittt et e e s e e e et e e e s bbb e e e s sabbeeaessrbbeeeeas 71
PaY o) o1l o [V o RS e H AN 1 C= ¢ a F= 1 (V7= Tt 1 = T PSRRI 72
PaY o) o] Lo VT Yo RS 7 AN 1 Z=Y ¢ F= 1 1YZ= 0t I PSRRI 72
PaY o) o1 Lo (VT Yo RS 1o T AN 1 C= ¢ a =1 1YZ= 0t 1 LSRRI 73
AbDIlAUNG 36: AREINGATIVE TE...iiiiiiiiie ittt et e e st be e e s e ebbe e e e e stbaeee s 73
P\ o] o)1 o [N QT W A AN C=Y g A F= Y (V=0 N 74
AbbilduNg 38: AEINATIVE 2B ....veeeeeiiece e e e 75
ABDIAUNG 39: AREINATIVE 2C .ottt e s et e e et e e e st b e e e s sabbe e e e s srbaeee s 75
ABDIAUNG 40: AREINATIVE BA .ottt e e e e st e e e et e e e s bbb e e e e sabbe e e e e srbaeeeeas 76
AbDIlAUNG 471: AREINATIVE 3B ..ot et ettt ebbr e e e e srbreee s 77
PN o] o)1 To [N QYo IR A AN | C=Y g 4 =) (V=TT O 77

Tabellenverzeichnis

Ubersicht 1; FlIachentbersicht PlanungSebiet.........ovvieveeeieeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeee e e eeeeeen 11
Ubersicht 2; Bewertungsmatrix Standortabwagung ZOB (Ohne GeWichtung) ........oeeeveeeneen. 50
Ubersicht 3; Raumprogramm / Nutzungsanforderungen Dorfgemeinschaftshaus ...........co........ 69
Ubersicht 4; Zusammenfassung der Uberschlagig 6ffentlichen baulich-investiven Kosten........ 84
Ubersicht 5: Kostenibersicht der nicht forderfahigen MaBnahmen ..........ocooveeveeesceeeeeeeens 85
Ubersicht 6: Annahme der jahrlichen Nutzungskosten fiir das Dorfgemeinschaftshaus............ 85
Ubersicht 7: MeilenSteINDIANUNG .....ovveeeeee ettt ettt ettt ee et e e e eee e ereseeeeeeeeneeean 88
Anlagen

Anlagenband 1 — Grundlagen
Anlagenband 2 — Dokumentation der Beteiligung

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld 5



Schenefeld Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus
Bericht

A  Einfiihrung

1 Ausgangssituation

Abbildung 1: Abgrenzung Sanierungsgebiet 'Ortskern’ (gelbe Umrandung) / Sanierungsgebiet 'Neue Mitte'
(rote Umrandung) / Quelle Luftbild: © 2024 GeoBasis-DE/L.VermGeo SH, BKG

Férderkulisse

Die Gemeinde Schenefeld im Kreis Steinburg (Mittelholstein) befindet sich etwa 15 Kilometer
nordlich der Kreisstadt Itzehoe und zahlt etwa 2.600 Einwohner*innen. In der zentraldrtlichen
Gliederung des Landes Schleswig-Holsteins ist Schenefeld als landlicher Zentralort gemaR § 25
des Gesetzes Uber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz - LaplaG) klassifiziert und dient
damit Uberwiegend der Grundversorgung eines Nahbereichs mit mindestens 1.000 Einwoh-
ner*innen innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets.

Fur die nachhaltige Entwicklung Schenefelds und zur Starkung des Ortskerns wurde 2017 das
Schenefelder Ortskernentwicklungskonzept' erarbeitet, das die Aufnahme des Untersuchungs-
gebiets 'Erweiterter Ortskern' (s. Abb. 1) in das Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm
‘Kleinere Stadte und Gemeinden — Uberortliche Zusammenarbeit' ermdglichte. Im Rahmen
dieser Forderung wurde zunachst ein Uberortliches Konzept zu den Anforderungen an die
offentliche Daseinsvorsorgeinfrastruktur ('Zukunftskonzept Daseinsvorsorge 2019')? erarbeitet.
Mit der Neustrukturierung der Programme der Stadtebauforderung wurde das Schenefelder
Untersuchungsgebiet 'Erweiterter Ortskern' 2020 in das Férderprogramm 'Sozialer Zusam-
menhalt' Uberfihrt.

' erarbeitet von der BIG Stadtebau GmbH im Auftrag der Gemeinde Schenefeld, Dezember 2017

2 erarbeitet von dem ALP Institut fir Wohnen und Stadtentwicklung GmbH im Auftrag der Gemeinde Schenefeld,
Mai 2019
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Um die nachhaltige Ortsentwicklung weiterzuverfolgen und stadtebauliche Missstande und
Potenziale zu identifizieren, hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 10. Februar 2020
Vorbereitende Untersuchungen (VU) gemaR & 141 BauGB fir das Untersuchungsgebiet 'Erwel-
terter Ortskern' beschlossen. Auch wurde die VU durch ein integriertes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept (IEK)® erweitert, das konkrete EntwicklungsmaRnahmen aufzeigt, die u.a. im
Zuge eines breiten Beteiligungsprozesses abgestimmt wurden.

Die Gemeindevertretung Schenefelds hat ferner am 13. Dezember 2021 die Ergebnisse der VU
und des |EK als Grundlage fir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung beschlossen.

Zudem wurden am 14. Februar 2022 innerhalb des Untersuchungsgebiets 'Erweiterter Orts-
kern' die Sanierungsgebiete 'Ortskern'® und 'Neue Mitte'® gemaR § 142 Abs. 1 und Abs. 3
BauGB formlich festgelegt (s. Abb. 1). Das Sanierungsgebiet 'Ortskern' wird gemafs & 142
Abs. 4 BauGB im ‘'vereinfachten' Verfahren durchgefiihrt. Das Sanierungsgebiet ‘Neue Mitte'
wird unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften gemafd 8§ 152 -
156a BauGB im 'umfassenden' Verfahren durchgefihrt.

2 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Schenefeld — treuhanderisch vertreten durch die BIG Stadtebau GmbH als Sanie-
rungstrager — hat diese Machbarkeitsstudie im Jahr 2023 fir die stadtebauliche Entwicklung
und Neugestaltung des Schenefelder Ortszentrums beauftragt. Die Gebietskulisse der
Machbarkeitsstudie umfasst nahezu ausschlieRlich Flachen innerhalb des Sanierungsgebiets
‘Neue Mitte'.

Die Machbarkeitsstudie wurde in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde und dem
Sanierungstrager sowie unter Beteiligung der politischen Gremien, der Offentlichkeit und
lokaler sozialer Institutionen erarbeitet (s. auch Kapitel A 3). Ziel der Studie ist es, insbesondere
Bedarfe, Zielvorstellungen und Rahmenbedingungen fir die Entwicklung der Ortsmitte zu
identifizieren und auf dieser Basis ein stadtebauliches Konzept sowie ein Raumprogramm fir
ein neues Dorfgemeinschaftshaus zu entwickeln und abzustimmen.

Bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzepts sind insbesondere
— der Standort fur das Dorfgemeinschaftshaus und die Lage weiterer Baukdrper,

— die Lage und Integration des Dorfplatzes sowie weiterer Freianlagen (z.B. im Kontext der
Renaturierung des Meiereibachs) und

— die Regelungen fur die Verkehrsfiihrung und die Positionierung des ZOB
von zentraler Bedeutung.

Die Ergebnisse dieser Machbarkeitsstudie sollen als wesentliche Grundlage fir einen
hochbaulich-stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb zur Entwicklung der
Ortsmitte dienen (s. Maltnahme 2 im IEK). Ferner kann auf Grundlage der Machbarkeitsstudie
und den Ergebnissen des Wettbewerbs eine planungsrechtliche Sicherung der Ziele durch die
Aufstellung / Anderung von Bebauungsplanen konkretisiert werden.

3  Erarbeitungsprozess und Beteiligung

Die Erarbeitung der Machbarkeitsstudie fur die Ortsmitte von Schenefeld (einschlieRlich des
Raumprogramms flr das neue Dorfgemeinschaftshaus) erfolgte in einem, in verschiedene
Phasen gegliederten, Planungs- und Beteiligungsprozess.

Im Rahmen des integrierten und dialogorientierten Beteiligungsprozesses wurden die betroffe-
nen Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange (TOB), politischen Gremien, die interessierten
Blrger*innen der Gemeinde sowie zahlreiche Vereine, Gruppen und Einrichtungen adressaten-
gerecht einbezogen.

erarbeitet von der BIG Stadtebau GmbH im Auftrag der Gemeinde Schenefeld, 2021
Satzung der Gemeinde Schenefeld Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets 'Ortskern'
Satzung der Gemeinde Schenefeld Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets 'Neue Mitte'

4
5
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Ziel dieses Prozesses war es, fundierte Kenntnisse und Informationen zu spezifischen
Bedarfen, Zielvorstellungen und Rahmenbedingungen fir die Entwicklung der Ortsmitte zu
gewinnen,

Es wurden nachfolgende Beteiligungsformate durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Studie
eingeflossen sind:

T6B-Beteiligung (28. November 2023 bis 15. Dezember 2023)

Im Zuge einer T6B-Beteiligung wurden die relevanten Behorden und Trager 6ffentlicher Be-
lange (T6B) zu ihren Belangen sowie sonstigen Informationen befragt, die fir die stadtebauliche
Entwicklung der Ortsmitte bedeutsam sein konnten (z.B. beabsichtigte oder bereits eingelei-
tete Planungen und sonstige MaRnhahmen).

Auch wurde abgefragt, ob etwaige Anforderungen sowie ggf. Flachenbedarfe im Kontext des
geplanten Dorfgemeinschaftshauses, des Dorfplatzes sowie eines zentralen Bushalteplatzes
existieren (s. auch Anlagenband 2 — Anlage 1).

Sonderbeteiligung Verkehr (1. Dezember bis 18. Dezember 2023)

Da mit einer stadtebaulichen Neugestaltung der Ortsmitte auch besondere Anforderungen an
eine sichere, effiziente und bedarfsgerechte Verkehrsfihrung verbunden sind, wurden wichtige
Akteure im Bereich Verkehr® im Zuge einer schriftlichen Abfrage frithzeitig beteiligt (s. auch
Anlagenband 2 — Anlage 2).

Im Fokus der Abfrage standen insbesondere:

—  Beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaRnahmen, die fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Ortsmitte bedeutsam sind,

— Anforderungen an eine bedarfsgerechte StralRenfihrung und Gestaltung des ZOB (ein-
schlieRlich mdglicher alternativer Lagen fur den ZOB),

— Anforderungen fir die Ver- und Entsorgung der angrenzenden Grundsticke.

Befragung lokaler Akteure (5. Dezember 2023 bis 18. Dezember 2023)

Fir die Erarbeitung eines Raumprogramms fir das neue Dorfgemeinschaftshaus wurden Ver-
eine, Gruppen und Einrichtungen der Schenefelder Ortsgemeinschaft mit Hilfe eines Frage-
bogens nach ihren speziellen Nutzungsinteressen, Flachenbedarfen und besonderen Anforde-
rungen befragt (s. auch Anlagenband 2 — Anlage 3).

Workshop 1: Verwaltung / 'Lokale Akteure' (1. Februar 2024)

Am 01. Februar 2024 wurde im Hotel 'Zum Nordpol', Holstenstrafle 11 in Schenefeld ein
Planungsworkshop mit Vertreter*innen der Schenefelder Vereine, Institutionen und sozialen
Einrichtungen, der Gemeindevertretung Schenefeld, der BIG Stadtebau GmbH sowie mit
externen Akteuren durchgefliihrt.

Ziel des Workshops war es, die ‘Lokalen Akteure' Uber den aktuellen Stand der Planung zu
informieren, wichtige Entwicklungsziele und Handlungsbedarfe zu erdrtern sowie den aktuellen
Stand des Raumprogramms fur das Dorfgemeinschaftshaus zu diskutieren. Insgesamt nahmen
am Workshop 28 Personen teil (s. auch Anlagenband 2 — Anlage 5.1).

Fachrunde Verkehr (21. Februar 2024)

Am 21. Februar 2024 wurde eine digitale Fachrunde zum Thema Verkehr mit den, bereits im
Rahmen der Sonderbeteiligung Verkehr (s. oben), beteiligten Akteuren durchgefihrt.

Dabei wurden insbesondere die Thematik der Standortverlagerung des ZOBs sowie der

Flachenbedarfe des Busverkehrs mit den Teilnehmenden erortert und Vor- und Nachteile einer
Standortverlagerung diskutiert.

5 u.a. die StraBenbaulasttrager*innen (FernstraRen-Bundesamt sowie der Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr

Schleswig-Holstein), der Landkreis Steinburg als Aufgabentrager fir den 6ffentlichen Personennahverkehr (hier ins-
besondere die Abteilungen StraRenbau und Kreisentwicklung im Kreisbauamt), die Feuerwehr sowie Entsorgungs-
und Nahverkehrsbetriebe sowie Vertreter*innen des Verkehrsverbunds.

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld 8



Schenefeld Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus
Bericht

Zudem wurden weitere Fragen, z.B. nach der zuklnftigen Verkehrsfihrung im Bereich Am
Markt sowie der Herstellung zusatzlicher Querungshilfen an den HauptverkehrsstralRen, eror-
tert (s. auch Anlagenband 2 — Anlage 6).

Workshop 2: Interessierte Offentlichkeit (29. Februar 2024)

Am 29. Februar 2024 wurde im Gebaude der Amtsverwaltung der Gemeinde Schenefeld, Hols-
tenstralle 42-48 in Schenefeld ein Planungsworkshop mit Gemeindemitgliedern der sowie der
BIG Stadtebau GmbH durchgefihrt.

Ziel des Workshops war es, die Einwohnerinnen und Einwohner Schenefelds Uber den aktu-
ellen Stand der Planung zu informieren, wichtige Entwicklungsziele und -optionen vorzustellen
und zu diskutieren. Dabei wurden Handlungsbedarfe erortert und der aktuelle Stand der stadte-
baulichen Entwicklungsalternativen (mit der Gestaltung des Dorfplatzes sowie das Raumpro-
gramm mit Testentwidrfen fir das Dorfgemeinschaftshaus) diskutiert. Insgesamt nahmen am
Workshop rund 80 Personen teil (s. auch Anlagenband 2 — Anlage 5.2).

Workshop 3: Vertreter*innen aus dem politischen Raum (19. Mérz 2024)

Am 19. Marz 2024 wurde im Gebaude der Amtsverwaltung der Gemeinde Schenefeld, Hols-
tenstralle 42 - 48 in Schenefeld ein Planungsworkshop mit der Gemeindevertretung und den
Burgerlichen Mitgliedern der Gemeindevertretung Schenefeld durchgefihrt.

Ziel des Workshops war es, die Mitglieder der lokalen Politik Uber den aktuellen Stand der Pla-
nung zu informieren sowie wichtige Entwicklungsziele und -optionen vorzustellen und zu disku-
tieren. Dabei wurden Handlungsbedarfe erdrtert und der aktuelle Stand der stadtebaulichen
Entwicklungsalternativen (mit der Gestaltung des Dorfplatzes sowie das Raumprogramm mit
Testentwiirfen fur das Dorfgemeinschaftshaus) diskutiert. Dabei sollten Vorzugsalternativen fir
das Raumprogramm und den ZOB-Standort festgelegt werden bzw. ein Stimmungsbild fur die
Beschlussvorlage eingeholt werden. Insgesamt nahmen am Workshop 29 Personen teil, davon
13 Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter sowie 10 Blrgerliche Mitglieder (s. auch
Anlagenband 2 — Anlage 5.3).
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Die nachfolgende Ubersicht stellt anschaulich die methodische Herangehensweise zur
Erarbeitung der Machbarkeitsstudie anhand wichtiger Meilensteine dar.

Untersuchungen ToB-
vor Ort Beteiligung

Sonderbeteiligung Mailing-Befragung
'Verkehr' (Vereine / Gruppen)

Auswertung
(einschlieRlich sonstiger relevanter Grundlagenmaterialien und -informationen)

Zusammenfassung der
Rahmenbedingungen

Zusammenfassung der
Nutzungsinteressen

Erarbeitung stadtebaulicher Entwicklungsalternativen / Anforderungen und
Raumprogramm fiir das Dorfgemeinschaftshaus

Workshop 1:
‘Lokale Akteure'

Fachrunde
'Verkehr!

Workshop 2:
'‘Gemeinde’

Fortschreibung der stadtebauliche Entwicklungsalternativen / Anforderungen und
Raumprogramme fir das Dorfgemeinschaftshaus

Workshop 3:
'Politik*

Festlegung der Vorzugsalternativen fir das Dorfgemeinschaftshaus / Standortfavorisierung ZOB /
Stadtebauliche Vorgaben flr den Realisierungswettbewerb
Finalisierung des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts / Raumprogramme fir das Dorfgemeinschaftshaus

‘ Erarbeitung der Kostenschatzung / Meilensteinplanung fir die Projektrealisierung

‘ Finalisierung Schlussbericht / Freigabe durch Auftraggeberin

Beschluss in der Gemeindevertretung der Gemeinde Schenefeld
(Kostenschatzung ‘Neue Mitte', Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus und weitere Planungsschritte)

I:I Planung I:I Dialog / Beteiligung

Abbildung 2: Ubersicht Bearbeitungsprozess in der VVerschrénkung von Planung und Dialog
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4  Planungsgebiet 'Ortsmitte’

Abbildung 3: Lageplan Planungsgebiet (Quelle Plangrundlage / Luftbild: © 2024 GeoBasis-DE/ LVermGeo SH, BKG)

Das Planungsgebiet befindet sich in zentraler Lage im Schenefelder Siedlungsgebiet. Im Fokus
der Machbarkeitsstudie steht eine Flachenkulisse von insgesamt etwa 9.760 m?, welche die

folgenden Flachen umfasst:

Flache Flurstiick GroBe in m2 (gerundet)
Grundstiick Holstenstralle 25 72/1 2.050
Grundstiick Holstenstralle 27 75/1 900
Grundstick Holstenstralle 29 78/1 350
Grundstick Holstenstralle 34 20/2 500
Grundstiick HolstenstralRe 34a 236/22 250
Grundstick HolstenstralRe 36 23b/6 850
Grundstick Am Markt 1 77/10 2.350
Meiereibach 254/10 200
Verkehrsflache HolstenstralRe 520 500
Verkehrsflache und Gehweg Holstenstrale / Am Markt 246/11 150
Verkehrsflache Am Markt (ZOB) 246/7 1.650

Ubersicht 1: Flachentibersicht Planungsgebiet

In der erweiterten Betrachtung des Planungsgebiets werden auch die Ubrigen Flachen des
Sanierungsgebiets 'Neue Mitte' einbezogen (s. Abb. 3).
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Innerhalb des Planungsgebiets wurden u.a. im Rahmen der VU verschiedene raumlich-funk-
tionale Missstande identifiziert (s. auch Kapitel B 1). Insbesondere weist das Dorfzentrum einen
hohen Anteil an leerstehender und stark sanierungsbedurftiger Bausubstanz sowie ein Defizit
an Aufenthaltsqualitdt und gemeinschaftsbildenden Nutzungsmdglichkeiten auf, die der zen-
tralortlichen Lage angemessen waéren. Neben der Kreuzungssituation HolstenstraRe / StraRe
Am Markt (Bundesstra’e 430 / Landesstral’e 127) sowie der daran angrenzenden Bonifatius-
kirche, ist das Zentrum im Ortsbild kaum wahrnehmbar. Hinzu kommt, dass sich der Zentrale
Omnibus-Bahnhof (ZOB) in einer unubersichtlichen und nicht ideal erreichbaren Lage im Kreu-
zungsbereich der StraBe Am Markt / MarktstraRe / BahnhofstraRe / Poschendorfer StralRe
befindet.

B Planerischer Rahmen der Entwicklung

Fur die Erarbeitung einer nachhaltigen und tragfahigen Machbarkeitsstudie flr die Entwicklung
der Schenefelder Ortsmitte sind insbesondere die aktuelle Bauleitplanung, sonstige kommu-
nale Satzungen sowie informelle Planungen und Konzepte rahmensetzend.

Nachfolgend werden die planerischen Grundlagen, die wichtige Informationen fir das
Planungsgebiet respektive die Ortsmitte enthalten, analysiert und die zentralen und zu berlck-
sichtigenden Kernaussagen pragnant zusammengefasst:

Flachennutzungsplan (FNP)

Der FNP der Gemeinde Schenefeld stellt die Grundstlicke im Planungsgebiet als Mischbau-
flachen dar. Die HolstenstralRe sowie die StraRe Am Markt sind als Verkehrsflachen dargestellt.

Die 7. und letzte Anderun“g des FNP trat mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 9.
August 2021 in Kraft. Die Anderung des FNP hat keine Auswirkungen auf das Planungsgebiet.

Bebauungsplane

Das Planungsgebiet befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20
‘Innenbereich’, der weite Teile des Schenefelder Siedlungsgebiets umfasst.

Im Planungsgebiet setzt der Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet
fest. In dem Mischgebiet mit der Bezeichnung '1' sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe
unzuldssig. Ferner sind Vergnlgungsstatten in Form von Vorfihr- und Gesellschaftsraumen,
deren Zweck auf Vorstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, in
allen Geschossen unzuldssig. Zudem sind andere Vergnlgungsstatten im Erdgeschoss von
Gebduden unzulassig sowie in Ober- bzw. Dachgeschossen von Gebauden nur ausnahmsweise
zulassig.

Die Holstenstrale und die StraRe Am Markt sowie die umliegenden StraRen Zum Park,
MarktstraRe und BahnhofsstraRe sind im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache darge-
stellt.

Der Bebauungsplan Nr. 20 wurde seit seinem Inkrafttreten mit dem Beschluss der
Gemeindevertretung vom 27. August 2008 mehrfach geandert. Die 7. und letzte Anderung des
Bebauungsplans trat im Februar 2023 in Kraft. Keine der vorangegangenen Anderungen betrifft
die planungsrechtlichen Festsetzungen im Planungsgebiet.

Nur die 4. Anderung des Bebauungsplans — in Kraft getreten am 6. September 2019 — betrifft
das Sanierungsgebiet '‘Neue Mitte' mit dem Grundstlick MarktstraRe 1-3 Ostlich des Planungs-
gebiets. Gegenstand der 4. Anderung war die Festsetzung eines Sondergebiets fiir die Realisie-
rung eines Verbrauchermarkts (ALDI Nord) mit Backshop.

Satzung der Gemeinde Schenefeld liber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets 'Neue Mitte', Februar 2022

Die Satzung der Gemeinde Schenefeld lber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets
‘Neue Mitte' trat mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 14. Februar 2022 in Kraft.
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In der Satzung (vgl. & 1) wurden die Abgrenzung und der raumliche Geltungsbereich des Sanie-
rungsgebiets formlich festgelegt (s. Abb. 1). Das Sanierungsgebiet ‘Neue Mitte' wird unter
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften gemaf 88 152 — 156 a BauGB
im ‘umfassenden' Verfahren durchgefihrt. Ferner gelten die Genehmigungspflichten im Sinne
von § 144 BauGB in Verbindung mit § 153 BauGB.

Vorbereitende Untersuchungen (VU)
mit integriertem stadtebaulichem Entwicklungskonzept (IEK), Juni 2021

Die VU fir das Untersuchungsgebiet 'Erweiterter Ortskern' dient im Sinne von § 141 BauGB als
Beurteilungsgrundlage fur die Notwendigkeit stadtebaulicher SanierungsmaRnahmen im Sinne
von § 136 BauGB. Sie umfasst insbesondere eine umfangreiche Bestandsanalyse, in deren
Ergebnis stadtebauliche Missstande aber auch Potenziale fir die Entwicklung des Unter-
suchungsgebiets identifiziert werden konnten.

Ein herausragendes Defizit in der Schenefelder Ortsmitte stellt der Funktionsverlust und

stadtebauliche Neustrukturierungsbedarf dar, zu dem u.a. folgende Aspekte beitragen:’

—  Zahlreiche Leerstande (insbesondere in den Erdgeschosszonen), die das Ortsbild u.a. im
Verlauf der HolstenstralRe beeintrachtigen

—  Hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf historischer Gebaude

—  Fehlen eines zentralen Dorfplatzes mit hoher Aufenthaltsqualitét, der als gemeinschafts-
bildender Treffpunkt mit unterschiedlichen Aufenthaltsmdglichkeiten fir verschiedene Ziel-
gruppen dient und ggf. auch fur den Wochenmarkt und andere Veranstaltungen genutzt
werden kann

—  Fehlende Treffpunkte im offentlichen Raum / Rdumlichkeiten fir Jugendliche

- Unattraktive OPNV-Anbindung (Ausbaubedarfe bei Bushaltestellen / seltene und unregel-
maRige Taktung von Bussen)

— Unzureichendes innerértliches Rad- und Fuldwegenetz

—  Hoher Versiegelungsgrad (geringe Resilienz gegentber den Folgen des Klimawandels wie
Hitze- und Starkregenereignisse.

Gleichzeitig wurden fiir den Ortskern folgende Potenziale identifiziert:®

—  Historischer Kern blndelt wichtige zentralortliche Funktionen (u.a. Wohnen, Handel und
Dienstleistungsangebote, 6ffentliche und gesundheitsbezogene Infrastruktur sowie Gas-
tronomie) in fullaufiger Erreichbarkeit

—  Zahlreiche historische Gebaude / Bonifatiuskirche stellt bedeutendes Baudenkmal dar

—  Kreuzungssituation HolstenstraRe / Am Markt starkt stadtebauliche \Wahrnehmbarkeit des
Dorfzentrums

—  Gutes Angebot an 6ffentlichen Grinflachen.

Basierend auf den Analyseergebnissen wurde im Rahmen der VU ein integriertes stadtebau-
liches Entwicklungskonzept (IEK) erarbeitet, das Entwicklungsleitlinien®, ein Rahmenentwick-
lungskonzept (s. Abb. 4, S. 16) sowie konkrete Entwicklungsmafinahmen (s. Abb. 5, S. 17)
umfasst.

Bei allen baulich-investiven MaRnahmen, die im IEK formuliert werden, sind MaRnahmen zur
Anpassung an die Folgen des Klimawandels sowie fir den Klimaschutz (z.B. Vermeidung von
‘grauer Energie') und Verbesserung der grinen und blauen Infrastruktur (beispielsweise des
Stadtgrlins) zu berlcksichtigen.

7 vgl.VU, S. 78 ff./ S. 151

8 vgl.VU,S.77f./S. 150

Infrastrukturen der Daseinsvorsorge fiir alle Generationen sichern und nachhaltig ausbauen / Uberértliche
Vernetzung und innerortliche ErschlieBung qualifizieren und ausbauen / Weiterentwicklung einer attraktiven und
zukunftsfahigen Ortsgestalt und Siedlungsstruktur / Gemeinsam Zukunft gestalten
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Folgende MaRRnahmen aus dem MaRnahmenkonzept sind insbesondere fur die Entwicklung
der Ortsmitte von besonderer Bedeutung:

Neubau Dorfgemeinschaftshaus (MalSnahme 22, vgl. S. 111 f.)

In Schenefeld fehlt eine multifunktionale Begegnungsstatte, die als zentraler Treffpunkt
und Kristallisationspunkt des Gemeindelebens fungiert und die insbesondere der Unter-
bringung von Vereinsaktivitaten sowie des Jugendtreffs dient.

Ziel der Mafinahme ist der Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses als ein inklusiver und
interkultureller Raum der Begegnungen mit multifunktionalen sowie gemeinschaftsbil-
denden Angeboten fir ein diverses Publikum.

Das Dorfgemeinschaftshaus soll u.a. als niedrigschwelliger und offener Treffpunkt fun-
gieren und neben einem Jugendtreff auch (vermietbare) Raumlichkeiten fur Vereine und
ortliche Zusammenkilnfte umfassen. Darlber hinaus ist auch ein Versammlungsraum fur
politische Sitzungen und kulturelle Veranstaltungen vorgesehen.

Fur die Realisierung des Dorfgemeinschaftshauses ist gemaR den Stadtebauférderungs-
richtlinien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR S-H 2015) ferner ein hochbaulicher
Realisierungswettbewerb nach der aktuell giltigen Richtlinie fir Planungswettbewerbe
(RPW) durchzufuhren.

Herstellung Dorfplatz (MaBnahme 19, vgl. S. 107 1.)

In Schenefeld fehlt ein zentraler Dorfplatz mit hoher Aufenthaltsqualitat, der als gemein-
schaftsbildender Treffpunkt dient.

Ziel der MaRRnahme ist die Herstellung eines barrierefreien / barrierearmen Dorfplatzes als
zentraler Treffpunkt fir alle Bewohner*innen Schenefelds mit hoher Aufenthaltsqualitat
und Ort fUr verschiedene Veranstaltungen sowie den Wochenmarkt. Dabei sind eine be-
darfsgerechte Moblierung, Beleuchtungselemente, Bepflanzungen sowie sichere Fahrrad-
abstellanlagen zu integrieren.

Auch ist zu prifen, in welchem Umfang ggf. weitere Grundstlcke fur die Realisierung des
Dorfplatzes durch die Gemeinde erworben werden missen.

Verlagerung Zentrale Bushaltestelle / ZOB (Ma3nahme 18, vgl. S. 106 f.)

Der ZOB von Schenefeld befindet sich derzeit in einer unlbersichtlichen stadtebaulichen
Situation und weist Defizite in der Verkehrsfihrung auf (u.a. fehlende Orientierung fur
FuRganger¥*innen, Rickstau aufgrund wartender Busse).

Ziel dieser MalRnahme ist es, den ZOB unter Beriicksichtigung einer bedarfsgerechten und
sichereren Verkehrsfliihrung umzugestalten. Neben einer barrierefreien Erreichbarkeit sind
u.a. auch sichere und witterungsunabhéngige Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader vorzu-
sehen.

Erneuerung und Umgestaltung Am Markt (MaBnahme 12, vgl. S. 99 f.)

Die Kreuzungssituation Am Markt / MarktstraRe / BahnhofstralRe / Péschendorfer StralRe
stellt einen wichtigen Verkehrsknotenpunkt in Schenefeld dar. Insbesondere sind Uber die
Kreuzung der Schenefelder ZOB sowie die Supermarkte ALDI und REWE zu erreichen. In
ihrer Gestaltung stellt sich die Kreuzungssituation flr die Verkehrsteilnehmenden uniber-
sichtlich und unsicher dar.

Ziel dieser MaRnahme ist es, die Kreuzungssituation / Strale Am Markt im Zuge einer
Verlagerung des ZOB (s. MaRnahme 18) unter besonderer Berlcksichtigung der
Bedurfnisse von Fuflganger*innen und Radfahrer*innen umzugestalten sowie die
substanziellen und funktionalen Méangel zu beheben.
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Neubau Sozialwohnungen Holstenstral3e 36 (Malsnahme 34, vgl. S. 121 f.)

Das Schenefelder Wohnungsangebot ist der demographischen Entwicklung nicht ange-
messen. Insbesondere fehlt es an barrierefreiem sowie mietpreisgebundenem Wohnraum
(sozialer Wohnungsbau).

Ziel dieser MafRnahme ist es, das bauféllige Gebdude auf dem Grundstiick Holstenstralde
36 nach einem Ankauf abzubrechen und auf dem zentralen Grundstiick sozialen Woh-
nungsbau (ggf. durch die Gemeinde als Investorin) zu realisieren. Fordermdglichkeiten, wie
etwa die Wohnraumforderung, sind zu prifen.

Renaturierung und Erlebbarkeit Meiereibach (Mallnahme 20, vgl. S. 109 1.)

Der Meiereibach ist derzeit lediglich in der Grinflache zwischen Holstenstralte und Kasta-
nienallee (s.g. 'Kirchenwiese') sichtbar. Im restlichen Untersuchungsgebiet ist er verrohrt
und daher nicht erlebbar.

Ziel dieser Malinahme ist es, Abschnitte des Meiereibachs nach Méglichkeit zu entrohren.
Entlang des entrohrten Baches kénnten beispielsweise Freiflachen mit hoher Aufenthalts-
qualitdt sowie innerdrtliche Wegeverknipfungen fir Fufganger*innen und Radfahrer-
*innen hergestellt werden.

Auch kann der offene Bach insbesondere im Ortskern dazu dienen, Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen aufzunehmen.®

Neuanlage Ful3- und Radwegverbindung (iber Holstenstralle 34 und Anbindung
an bestehendes Wegenetz (MalBnahme 14, vgl. S. 101 f.)

Innerhalb des Schenefelder Ortskerns kommt es zu Nutzungskonflikten zwischen FulR-
und Radverkehr sowie dem motorisierten Verkehr. In der Folge sind die Nutzungsqualitat
sowie das subjektive Sicherheitsempfinden fir die Verkehrsteilnehmer*innen einge-
schrankt. Dies flhrt moglicherweise auch dazu, dass Schenefelder*innen kurze Wege
lieber mit dem Auto anstatt zu Fufd oder mit dem Rad zurlcklegen.

Ziel dieser MalRnahme ist es, auf der Grlinflache ('Kirchenwiese') eine barrierefreie
Wegeverbindung flr FuRgéanger*innen und Radfahrer*innen zwischen dem Grundstlck
HolstenstrafRe 34 im Ortskern und der Kastanienallee herzustellen.

Diese Wegeverbindung stellt fir das sldwestliche Schenefelder Siedlungsgebiet eine
zeitsparende AbkUlrzung in Richtung Ortskern dar. Gleichzeitig bietet diese Wegeverbin-
dung — abseits der Stralle — ein hoheres Sicherheitsempfinden und im Kontext des
Meiereibachs (s. MaRnahme 20) eine bessere Aufenthaltsqualitat.

Fur die Umsetzung ist das Grundstlick Holstenstralte 34 durch die Gemeinde zu erwerben.
Fir die erforderlichen Flachen auf der 'Kirchenwiese' kann beispielsweise eine
Nutzungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und der Kirchengemeinde als Eigen-
tlmerin getroffen werden.

Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb 'Neue Ortsmitte' Schenefeld"'

Fur die Neustrukturierung der Schenefelder Ortsmitte sind u.a. der Neubau eines Dorf-
gemeinschaftshauses (vgl. MaRnahme 22), die Herstellung eines Dorfplatzes (vgl. Maf3-
nahme 19) sowie die Verlagerung des ZOB (vgl. MaRnahme 18) geplant.

Weiterhin ist zu beachten, dass MaRnahmen rund um den Meiereibach den Regelungen der einschlagigen Wasser-
gesetze und der Satzung des Wasserverbands Bekau entsprechen mussen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis durch
die untere Wasserbehotrde des Kreises ist erforderlich; der Wasserverband Bekau ist im Genehmigungsverfahren
zu beteiligen.

Anmerkung: Wesentliche Ziele dieser MaRnahme werden im Rahmen dieser Machbarkeitsstudie erbracht. Basie-
rend auf den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie ist dartiber hinaus ein hochbaulich-freiraumplanerischer Realisie-
rungswettbewerb fir das neue Dorfgemeinschaftshaus sowie fir den Dorfplatz, einschlieflich ZOB durchzufiihren.
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Ziel dieser Malinahme ist es, die funktionale und gestalterische Aufwertung der Ortsmitte,
im Rahmen eines hochbaulich-stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs umset-

zungsorientiert zu konkretisieren.'?

Dabei sind insbesondere zu berlcksichtigen:

der Erhalt / Teilerhalt von Bestandsgebauden

die bedarfsgerechte Nutzungskodierung und Anordnung des Dorfplatzes und sons-
tiger Freianlagen und deren VerknUpfung

die mdgliche Renaturierung des Meiereibachs
die sinnvolle Anbindung der Ortsmitte im gesamtortlichen Kontext (Herstellung direk-

ter Wegeverbindungen, insbesondere fur Fuldganger*innen / Radfahrer*innen)
die Verlagerung o!gs ZOB mit besonderem Fokus auf eine effiziente Steuerung des
Verkehrsflusses (OPNV / MIV / Rad- und Fufdverkehr).

Anderung bestehender und Aufstellung neuer Bauleitpléne (MaRnahme 3, vgl. S. 91 f.)
Die Neuordnung des Ortskerns erfordert die Anderung des bestehenden Bebauungsplans

20 'Innenbereich’.
Ziel dieser MaRnahme ist es, die avisierte Entwicklung des Ortskerns — im Sinne des
)13 _ _

hochbaulich-stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs (vgl. MaRnahme 2 pla
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2" Die nachfolgend im IEK aufgefiihrten Leistungen werden im Wesentlichen im Rahmen dieser Machbarkeitsstudie
erarbeitet. Diese dient wiederum als zentrale Grundlage fir die stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung der

Ortsmitte sowie flr einen anschlieenden Hochbaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb.

" pzw. dieser Machbarkeitsstudie
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Vierter Regionaler Nahverkehrsplan (RNVP) Kreis Steinburg 2017-2021, Mai 2017™*

Der Regionale Nahverkehrsp__lan (RNVP) ist das zentrale Planungsinstrument, um den Offent-

lichen Personennahverkehr (OPNV) in der Region zu gestalten und weiterzuentwickeln.

Schwerpunkte, die im RNVP fiir den Nahbereich Schenefeld formuliert wurden'®, sind:

—  Die Fortsetzung der erfolgreichen Bemihungen um ein ausgewogenes Arbeitsplatz- und
Versorgungsangebot in interkommunaler Abstimmung,

—  Die Offenhaltung der Mdglichkeiten fur eine Ortsumgehung Schenefeld im Zuge der B430,

— Die Entwicklung von Konzepten flur die zivile Nachnutzung des Flugplatzes ‘Hungriger
Wolf' zur Stabilisierung der Wirtschaftskraft.

Auch wurden im RNVP zentrale Verknlpfungsknoten festgelegt, an denen eine bevorzugte

Anschlusskoordination stattfindet. Die VerknlUpfungsknoten zeichnen sich durch eine

umsteigefreundliche Gestaltung und Verknlpfungsangebote zum Individualverkehr aus
(Park+Ride, Bike+Ride, Kiss+Ride); bei Bedarf ist eine Aufwertung zu ‘Mobilstationen' maoglich.

Der zentrale Bushaltepunkt Schenefelds (Schenefeld Markt / ZOB) wurde im RNVP als
‘Nachgeordneter Verknlpfungsknoten' mit einer Bike+Ride-Verknlpfung und Anbindung an
tibergeordnete Buskorridore ('starke Linien') definiert.'®

Gegenwartig befindet sich der Regionale Nahverkehrsplan fir den Kreis Steinburg in der Fort-
schreibung.

" erarbeitet von der urbanus GbR und der SVG Stdwestholstein C)ENV—VerwaItungsgemeinschaft der Kreise Dith-
marschen, Pinneberg und Segeberg in Auftrag des Zweckverbands OPNV Steinburg

' vgl. RNPV Kreis Steinburg 2017-2021, S. 17

6 vgl. RNPV Kreis Steinburg 2017-2021, S. 64
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C Bestandssituation / Gebietsprofil der Schenefelder Ortsmitte

Neben der Auswertung der relevanten planerischen Rahmenbedingungen (s. Kapitel B) ist die
analytische Auseinandersetzung mit der aktuellen Bestandssituation des Untersuchungsgebiets
von zentraler Bedeutung fir die Erarbeitung eines tragféhigen stadtebaulichen Konzepts fur die
Schenefelder Ortsmitte. Auch stellt diese Analyse eine wichtige inhaltliche Grundlage fur den
sich anschlieRenden Hochbaulich-freiraumplanerisch-stadtebaulichen Realisierungswettbewerb
dar.

1 Uberértliche Einbindung und Verflechtung

Die Ortsmitte Schenefelds ist sehr gut an das Uberortliche StraRenverkehrsnetz angebunden. In
der Ortsmitte kreuzen sich die Bundesstrafie 430 (Holstenstralte / Am Markt), die LandesstraRe
127 (HolstenstrafRe) und die Kreisstrafte 59 (MUhlenstrafde).

Die Bundesautobahn 23 ist in etwa finf Fahrminuten (via B 430) Uber die Anschlussstelle
Schenefeld erreichbar. Die Fahrzeit in die Kreisstadt Itzehoe betragt etwa 15 Minuten; die Fahr-
zeit nach Hamburg betragt etwa 60 Minuten.

Auch besteht lber die B 430, die L 127 und die K 59 eine direkte Verbindung zu den benach-
barten Ortschaften Reher, Warringhausen, OttenbUttel und Bokhorst.

2 Eigentumsstruktur
Ein wesentlicher Anteil an Flachen in der ‘Neuen Ortsmitte' ist im Eigentum der Gemeinde.

Mit den Grundstiicken Holstenstrafse 25, 27, 29 und 36 sowie Am Markt 1 befinden sich funf
der insgesamt sechs Grundstiicke im Planungsgebiet im Eigentum der Gemeinde Schenefeld.
Auch beabsichtigt die Gemeinde, das Grundstiick HolstenstraRe 34 von dem / der privaten
Eigentlmer*in zu erwerben. Die Gemeinde hat bei Start des Realisierungswettbewerbes die
SchlUsselgrundstiicke erworben. Die Flache der Kirchengemeinde steht der Gemeinde
aufgrund eines langfristigen Pachtvertrages zur Nutzung zur Verfligung. Ferner befinden sich
auch die Verkehrsflache des derzeitigen ZOB (Am Markt), die Strale Zum Park, die Flachen des
Hohenzollernparks sowie Liegenschaften HolstenstraRe Nr. 42, 44, 46 und 48 im Eigentum der
Gemeinde.

Eine Teilflache zwischen den Grundsticken HolstenstraRe 34 und 36 befindet sich im Eigen-
tum der Evangelisch-Lutherischen Kirchengemeinde Schenefeld. Die Kirchengemeinde ist
ebenso Eigentlimerin der sogenannten 'Kirchenwiese' sowie des Grundstlicks der Bonifatius-
kirche und des Friedhofs.

Der nordliche Abschnitt der HolstenstraRe befindet sich im Eigentum des Landes Schleswig-
Holstein. Der stdliche Abschnitt der HolstenstralRe sowie die Stralle Am Markt (ohne Verkehrs-
flache des ZOB) befinden sich im Eigentum des Bundes (Teil der B 430).
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3 Bebauung'’

Das Ortsbild in der Schenefelder Ortsmitte ist durch eine in der Regel zwei- bis dreigeschos-
sige Bebauung gekennzeichnet, die sich zum StralRenraum der Holstenstralde sowie der Stralle
Am Markt hin orientiert. Die Bebauung westlich der Holstenstraflte weicht teilweise von der an-
sonsten offenen Bauweise in der Ortsmitte ab und bildet hier eine nahezu geschlossene
Raumkante.

Die Mehrheit der Gebadude in der Ortsmitte weist einen hohen Sanierungsbedarf auf (s. auch
Anlagenband 1 — Anlage 4). Ein Grofiteil der Gebaude im Planungsgebiet weist erhebliche
Substanz- und Gestaltmangel auf, die mit einem hohen Sanierungs- und Instandset-
zungsaufwand verbunden sind.

Insgesamt stellt sich die Bebauung in ihrer Aufenwirkung heterogen dar; wiederkehrende und
hervorzuhebende Gestaltelemente sind orangefarbene Klinkerfassaden sowie Stufengiebel
(z.B. Holstenstralte 42). Dies betrifft insbesondere die historischen Gebaude im westlichen
Planungsgebiet (im Bereich der HolstenstraRRe), die z.T. bereits vor 1918 errichtet wurden und
das Ortsbild — trotz vereinzelter Sanierungsriickstande — positiv beeinflussen.

Vielfach wurden Gebaude mit historischer Grundsubstanz in der Vergangenheit im Zuge von
Sanierungen umgestaltet, wodurch ihr historisches Erscheinungsbild Gberformt wurde.

Eine besondere Qualitat im Ortshild stellt zudem die Bonifatiuskirche mit ihrer historischen
Mauerwerksfassade und dem etwa 18 Meter hohen Kirchturm dar. Die Kirche befindet sich auf
einer baumbewachsenen griingepragten Freiflache, die sich leicht erhoht (etwa 0,5 Meter) vom
Niveau des umliegenden Strallenraums und durch eine Kombination aus Mauerwerk sowie
Hecken- und Strauchpflanzungen von der umliegenden Umgebung absetzt.

Neben dem Kirchengelande sind der Hohenzollernpark im Norden sowie die sogenannte
‘Kirchenwiese' im Westen ortsbildpragende Grinflachen mit hohem Naherholungswert. Beide
sind durch den derzeit z.T. verrohrten Meiereibach verbunden; eine direkte Wegeverbindung
zwischen Hohenzollernpark und 'Kirchenwiese' existiert nicht.

Der offentliche StraRenraum wird insbesondere durch asphaltierte Flachen fir den motorisier-
ten Verkehr dominiert. Die straRenbegleitenden &ffentlichen Freiflachen dienen vorrangig dem
FuR- und Radverkehr und sind durch einen Bordstein und eine orangefarbene Pflasterung
baulich von den asphaltierten Flachen abgesetzt. Trotz vereinzelter Baum- und Strauch-
pflanzungen weist der offentliche Raum insgesamt keine nennenswerte Aufenthaltsqualitat
auf. Dies ist insbesondere auf das hohe Verkehrsaufkommen und die damit einhergehenden
Larm- und Abgasemissionen zurlickzuflhren. Die Gehwege westlich der HolstenstralRe stellen
sich sehr beengt dar. Im Gegensatz dazu gibt es Ostlich der HolstenstralRe sowie entlang der
StralRe Am Markt deutlich breitere Flachen auf Bordsteinniveau, die teilweise platzartig wirken.

Insbesondere der Bereich des historischen Schenefelder Markplatzes '‘Am Markt', der derzeit
als zentrale Bushaltestelle genutzt wird, stellt sich in der Kombination aus Gehsteig, Stellplatz-
flache und begrinter Insel indifferent und unUbersichtlich dar.

" Die Analyse des Ortshilds umfasst teilweise auch Flachen und Gebaude, die sich nicht im Planungsgebiet 'Orts-

mitte' befinden, aber auf das Ortsbild im Planungsgebiet nennenswerte Auswirkungen haben.
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4  Nutzung

Die Schenefelder Ortsmitte stellt das historische sowie raumlich-funktionale Zentrum Schene-

felds dar. In der Ortsmitte und der unmittelbaren Umgebung befinden sich zentralértliche Funk-

tionen, wie:

—  Verwaltungseinrichtungen: Amtsverwaltung (Holstenstralle 42-48) / 'Dat Litte Rathuus'
(HolstenstralRe 29)

—  Gesundheitliche Einrichtungen: Arztpraxis (Holstenstrafde 40) / Apotheke und Sanitatshaus,
(Am Markt 3)

—  Kirchliche Einrichtungen: Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde Schenefeld (Holsten-
strae 31) / Bonifatiuskirche (Am Markt 8)

—  Weiterbildungseinrichtungen: Volkshochschule Schenefeld (Holstenstralte 42-48) / Musik-
schule (Péschendorfer Strafe 6)

— Dienstleistungsangebote: Friseursalons, Finanz- / Versicherungsdienstleistungen, Pflege-
dienst (Péschendorfer Straf3e 4)

—  Einzelhandel: REWE (Péschendorfer Strafte 2), ALDI-Nord (MarktstraRe 13), kleine speziali-
sierte Ladengeschafte (z.B. Holstenstralte 27, MihlenstraRe 1A)

—  Gastronomische Angebote: Imbissstube (Am Markt 1) / Backstuben (Muhlenstralie 4 /
MarktstraRe 13)

—  Beherbergungsgewerbe: Hotel 'Zum Nordpol' (HolstenstraRe 11).

Ferner, gibt es innerhalb des Sanierungsgebiets 'Neue Mitte' vereinzelte \Wohnnutzungen
(HolstenstraRe 38 und Am Park 3 sowie HolstenstraRe 23 im Vorderhaus und 27 lediglich in
den Obergeschossen).

In der Schenefelder Ortsmitte sind insbesondere vereinzelte erdgeschossgebundene Laden-
geschafte charakteristisch, die sich entlang der Holstenstralie konzentrieren, deren Anzahl
allerdings seit Jahren ricklaufig ist. Dies liegt u.a. am Konsumverhalten der Kund*innen, an
generationsbedingten Eigentimer*innenwechseln und unzureichenden Flachenangeboten mit
baulichen Missstanden und Mangeln'. In der Folge sind in insbesondere die Erdgeschoss-
zonen in der Schenefelder Ortsmitte von Leerstand gekennzeichnet.

Innerhalb des Sanierungsgebiets 'Neue Mitte' sind derzeit die Gebaude in der Holstenstralte
25, 34, 36 und Am Markt 1 von Leerstand betroffen.

' vgl. Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Schenefeld, S. 15
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5  Griin- und Freiflachen

Die Schenefelder Ortsmitte befindet sich im Kontext dreier gréRerer ortsbildpragender Grin-
raume: dem Kirchengelande im Stden, dem Hohenzollernpark im Norden und der sogenannten
‘Kirchenwiese' im Westen. Zudem verlauft zwischen Hohenzollernpark und 'Kirchenwiese' der
Meiereibach, der nur in diesen Grinraumen erlebbar ist und ansonsten Teile der Ortsmitte in
einem Abschnitt von etwa 150 Metern verrohrt unterquert.

Bei dem Kirchengelande handelt es sich um eine qualitatsvolle, griingepragte Freiflache auf
dem sich die Bonifatiuskirche, weitere Pastoratsgebdude und der Schenefelder Friedhof
befinden. Es ist durch alten und teils dichten Baumbestand gekennzeichnet.

Der Hohenzollernpark ist die gréRte Parkanlage in Schenefeld und wird als Austragungsort fir
verschiedene lokale Veranstaltungen genutzt. Auch befindet sich hier das Schenefelder Schit-
zenhaus. Der sudliche Rand des Parks wird durch den Meiereibach begrenzt, der bis zur StraRRe
Am Park oberirdisch verlauft.

Bei der 'Kirchenwiese' handelt es sich um eine offene, naturbelassene Wiese ohne nennens-
werten Baumbewuchs, die durch den Meiereibach in Nord-Sud-Richtung und einen FuRweg in
Ost-West-Richtung gequert wird. Der FuRweg verbindet die westlichen Schenefelder
Wohngebiete Uber das Grundstlick der Amtsverwaltung mit der Holstenstral3e.

Trotz der umliegenden Grinstrukturen weist das Planungsgebiet Ortsmitte einen hohen Ver-
siegelungsgrad auf. Neben den asphaltierten und gepflasterten Verkehrsflachen sind insbeson-
dere die stralenzugewandten Bereiche der privaten Grundstiicksflachen versiegelt und dienen
vorrangig dem ruhenden Verkehr. Dem Verlauf des — hier weitestgehend verrohrten — Meierei-
bachs folgend, gibt es im rlckwartigen Bereich der Grundstiicke HolstenstraRe 25, 27, Am
Markt 1 sowie der Strale Am Park 3 eine groRere unversiegelte und gringepragte Freiflache
mit teils dichtem Baumbestand. Diese grliine Pragung setzt sich im rlickwartigen Bereich des
Grundstiicks Holstenstralke 36 fort und stellt dort einen Ubergang zur 'Kirchenwiese' her.

Aufgrund fehlender Retentionsraume, durch den hohen Versiegelungsgrad und der abschnitts-
weisen Verrohrung des Meiereibachs, zeigt sich die Schenefelder Ortsmitte besonders anfallig
gegenlber Starkregenereignissen.
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6 Altlasten

Die Gemeinde Schenefeld hat 2023 Untersuchungen in Zusammenarbeit mit dem Archéa-
ologischen Landesamt durchgeflhrt. Im Planungsgebiet sind keine existierenden Altlasten
bekannt. Die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Steinburg hat lediglich das Grundstlck
Holstenstrafte 29 aufgrund der historischen Nutzung als Tankstelle (von 1935 bis etwa 1965)
als altlastenverdéachtige Flache (Kategorie K) in das Boden- und Altlastenkataster aufge-
nommen.

Der Verdacht auf Altlasten fur das GrunqstUck HolstenstraRe 25 (ehemalige Meierei) wurde
entkraftet’. MaRnahmen oder geplante Anderungen der Nutzung (Anderung Bebauungsplan
etc.) sind der Unteren Bodenschutzbehérde jedoch fur beide Grundstiicke mitzuteilen.

7 Denkmalschutz und Archaologie

Im Planungsgebiet gibt es keine Baudenkmaler. Im naheren Umfeld befindet sich die
Bonifatiuskirche, die als alteste Kirche im Land Schleswig-Holstein gilt und ein bedeutendes
Baudenkmal darstellt.

AuRerdem gehdrt Schenefeld zu den Siedlungen mit einer der altesten Kontinuitaten im Land.
Weite Teile des historischen Ortskerns sind als archéologisches Interessengebiet (Gebiets-
nummer 5) klassifiziert. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedlrfen demnach der Genehmigung
des Archaologischen Landesamtes.

9 Schreiben der Unteren Bodenschutzbehérde vom 13.12.2023 an die Gemeinde Schenefeld (Eigentiimerin des
Grundstticks)
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8 Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Verkehr

Die Grundsticke im Planungsgebiet werden durch die Holstenstraf’e, die StraRe Am Markt
sowie die StralRe Zum Park erschlossen.

Da es sich bei der Haupterschlie3ung der Ortsmitte jeweils um eine Bundes- und Landesstralie
handelt, hat insbesondere der Durchgangsverkehr einen nennenswerten Anteil an dem insge-
samt hohen Verkehrsaufkommen. Insbesondere im Kontext der ampelgesteuerten Kreuzungs-
situation HolstenstraRe / Am Markt sowie der Kreuzungssituation Am Markt / MarktstraRe /
BahnhofstraRe / Pdschendorfer Stralte kommt es regelmaRig zu Verkehrsbehinderungen und
Rickstaus. Hier befindet sich neben der zentralen Schenefelder Bushaltestelle zudem die Zu-
und Abfahrt zur ALDI-Nord- und REWE-Filiale.

Mit dem hohen Verkehrsaufkommen gehen auch hohe verkehrsbedingte Larmimmissionen
einher, die die zulassigen Orientierungswerte fiir Mischgebiete (60 db(A) tags / 40 db(A) nachts)
— dem Verlauf der B 430 folgend — mit teilweise >75 db(A) tags und bis 65 db(A) nachts deutlich
tiberschreiten.?

Ruhender Verkehr

Im Planungsgebiet sowie dem néheren Umfeld gibt es einen groReren Umfang an Stellplatz-
anlagen, die sich im Wesentlichen auf privaten Grundsticksflachen befinden.

Die groRten zusammenhangenden Stellplatze sind der Filiale von REWE (90 Stellplatze), ALDI-
Nord (70 Stellplatze) sowie der Amtsverwaltung (40 Stellplatze) und der Sparkassen-Filiale (22
Stellplatze) zugeordnet.

Im Bereich der StraRe Am Markt gibt es zwei Stellplatzanlagen im &ffentlichen StraRenraum?';
eine weitere befindet sich sldlich des Hohenzollernparks und diente zwischenzeitlich als
Wohnmobilstellplatz.

Die Ubrigen Stellplatze in der Ortsmitte verteilen sich kleinteilig auf privaten Grundstickflachen.

Fu3- und Radverkehr

Mit Ausnahme der Stralle Zum Park sind alle StraRen in der Schenefelder Ortsmitte mit beid-
seitig begleitenden Blrgersteigen ausgestattet, die sich insgesamt in einem guten Zustand
befinden.

Eigenstandige Fahrspuren (z.B. Fahrradweg / -schutzstreifen) flr den Radverkehr existieren in
der Ortsmitte nicht. Allerdings dirfen Radfahrer*innen im Bereich der HolstenstraRe und der
StraRe Am Markt die Blrgersteige nutzen.

Diese Situation ist flr eine sichere und bedarfsgerechte Verkehrsflihrung unzureichend und
kann gerade unter beengten Verhéltnissen, wie an der westlichen StraRenseite der Holsten-
straRe zu Nutzungskonflikten zwischen den Verkehrsteilnehmer*innen flihren und insbeson-
dere die Verkehrssicherheit von Kindern und mobilitatseingeschrankten Menschen gefahrden.

Hinzu kommt, dass abgesehen von der Ampelanlage im Kreuzungsbereich Holstenstralse / Am
Markt, weitlaufig keine Querungshilfen vorhanden sind und flr eine sichere StralRenUber-
querung — gerade der vielbefahrenen B 430 — groRere Umwege in Kauf genommen werden
mussen.

Generell gibt es abseits der Hauptstralien kaum effiziente, sichere sowie barrierefreie alterna-
tive WegverknUpfungen fir FuRganger¥*innen und Radfahrer*innen (z.B. im Kontext des Fried-
hofs oder des Meiereibachs). Die Gemeinde Schenefeld hat daher fir die beiden
Sanierungsgebiete in 2023 ein Konzept zum Abbau von Barrieren beauftragt. Im September
2024 soll die Fertigstellung des Konzeptes erfolgen.

20 ygl. Digitaler Atlas Nord 'Larmkartierung 2022";

https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/umgebungslaerm/index.html?lang=de#/ [Zugriff: 16.01.2024]
2117 Stellplatze vor dem Grundstiick Am Markt 1/ 5 Stellplatze auf der 'Insel' am ZOB
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OPNV

Die zentrale Schenefelder Bushaltestelle respektive der Busbahnhof (ZOB) befindet sich auf der
Flache des historischen Marktplatzes (Am Markt) innerhalb des Planungsgebiets.

Der ZOB ist nicht nur fir die Anbindung der Ortsmitte, sondern als zentraler Verkehrsknoten-
punkt fir die gesamte Ortschaft von Bedeutung.

Der ZOB wird von insgesamt drei Buslinien des Hamburger Verkehrsverbunds (HVV) frequen-

tiert:

Buslinie 6150 (Itzehoe ZOB <> Puls / Hohenwestedt ZOB und Puls / Hohenwestedt ZOB <>
[tzehoe ZOB:

Montag - Freitag (7 - 20 Uhr) Samstag (7 - 20 Uhr) 12x taglich

nach Puls 7x taglich nach Puls 7x taglich

nach Reher 9x taglich nach Reher bx taglich

nach Hohenwestedt 9x taglich nach Hohenwestedt 4x taglich

nach ltzehoe 16x taglich nach ltzehoe 12x taglich

Buslinie 6160 (ltzehoe ZOB <> Puls / Hanerau-Hademarschen und Hanerau-Hademarschen <>

[tzehoe ZOB):

Montag - Freitag (6 - 19 Uhr) Samstag (7 - 20 Uhr) 12x taglich

nach Hanerau-Hademarschen 6 - 10x taglich nach Hanerau-Hademarschen 7x taglich
nach ltzehoe 8x taglich nach Itzehoe 6x taglich

Buslinie 6161 (Schulbus fiir die Anbindung von benachbarten Ortschaften® an die Grund- und
Gemeinschaftsschule Schenefeld)

Montag - Freitag (7 - 13 Uhr)
nach Schenefeld, Schule 4x taglich

nach Reher 2x taglich

Die Gestaltung des ZOB weist verschiedene Defizite auf. Zum einen stellt sich die Zu- und Ab-
fahrt im Kontext des hohen Verkehrsaufkommens nicht ideal dar, da es zu Spitzenzeiten regel-
maRig zu Ruckstaueffekten wartender Busse in der MarktstraRe sowie bis auf die B 430
kommt und die Verkehrssicherheit aufgrund dieser unlbersichtlichen stadtraumlichen Situation
teilweise eingeschrankt ist. Zum anderen besitzt der gegenwartige Standort keinen Pausenplatz
fur die Fahrer*innen (z.B. Uberlieger / Wartehaus) und ist zudem nicht barrierefrei gestaltet.
Auch gendgt er nicht den raumlichen Anforderungen von Gelenkbussen und bietet keine
Erweiterungsmoglichkeiten bei zuséatzlichen Flachenbedarfen.

22 paschendorf, Oldenborstel, Puls, Reher, Christinenthal, Looft
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9 Technische ErschlieBung und Anlagen

Technische GebédudeerschlieSung

Alle Grundstlcke im Planungsgebiet ‘Neue Ortsmitte' haben einen Anschluss an Trinkwasser-,
Strom- sowie Telekommunikationsleitungen und sind an die Kanalisation angebunden. Zusatz-
lich verfligen die Grundstlicke Am Markt 1, HolstenstraRe 25, 27 und 29 Uber einen Anschluss
an eine Gasleitung.”

Vorfluter Meiereibach

Im Planungsgebiet befindet sich ein Vorfluter 10 m '‘Meiereibach' des \Wasserverbandes Bekau.
Der Meiereibach dient der Abfiihrung des Oberflachenwassers aus dem oberhalb liegenden
Einzugsgebiet sowie der Ortsentwasserung der Gemeinde Schenefeld.

Die Gemeinde Schenefeld hat den im Planungsgebiet befindlichen Abschnitt per 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag vom 18.07.2019 in ihre Unterlastungslast ibernommen (Gewasser-Station
1+769 bis 2+4047) und hat diesen entsprechend den gesetzlichen Anforderungen zu
unterhalten. Der im erweiterten Betrachtungsraum befindliche offene Gewasserabschnitt
(14631 bis 1+769) wird nach wie vor vom Wasserverband Bekau unterhalten. Hierflr sind
beidseitig des Gewassers mindestens 5 m breite Unterhaltungsstreifen von jeglicher Bebauung
und Gehdlzanpflanzung frei zu halten (gemessen von der oberen Béschungskante)?.

Vermittlungsstelle Deutsche Telekom Zum Park 1

Ostlich an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich auf dem Grundstick Zum Park 1 eine
Vermittlungsstelle der Deutschen Telekom, von der aus die Gemeinde mit Telefon und Internet
versorgt wird. Von dem Gebaude verlaufen unterirdisch Telekommunikationslinien in der StraRRe
Zum Park in Richtung Am Markt. Sowohl| die Vermittlungsstelle wie auch die unterirdische
Leitungen mulssen erhalten bleiben.

2 ygl. Verkehrswertgutachten des Gutachterausschusses fir Grundsticke im Kreis Steinburg fir die Grundstiicke Am

Markt 1 (Stichtag: 17.08.2021), HolstenstraBe 25 (Stichtag: 05.11.2020), HolstenstraRe 27 (Stichtag: 30.06.2020),
HolstenstraRe 29 (Stichtag: 20.11.2019) und Holstenstrale 36 (Stichtag: 01.12.2021)

24 Stellungnahme des Deich- und Hauptsielverband Krempermarsch und Wilstermarsch, 'Bekau-Verband' (19.12.2023)
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10 Impressionen

Bebauung Ortsmitte
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Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld 33



Schenefeld Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus
Bericht

Bebauung Ortsmitte

Holstenstralle 29
'Dat Litte Rathuus'

Holstenstral3e 34

Holstenstral3e 36
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Zentrale Einrichtungen

|

Amtsverwaltung /
Volkshochschule
Holstenstral3e 42-48

Bonifatiuskirche /
Evangelisch-lutherische
Kirchengemeinde

Am Markt 8

Apotheke / Sanitdtshaus
Am Markt 3
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Nahversorgung

REWE
Péschendorfer Stral3e 2

ALDI Nord
Marktstral3e 1-3

Backstube
Marktstral3e 1-3
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Zentraler Bushaltepunkt
(ZOB)

Am Markt
Zentraler Bushaltepunkt

Am Markt
Zentraler Bushaltepunkt
Wartebereich

Am Markt

Zentraler Bushaltepunkt
Abfahrt der Linie 6150
Richtung Itzehoe
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StraBenraum

Kreuzung
Holstenstral3e / Am Markt

Kreuzung
HolstenstralRe / Am Markt
Blickrichtung Norden

Kreuzung

Am Markt / Marktstra3e /
BahnhofstralRe /
Péschendorfer Stral3e
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StraBenraum

Holstenstralle
Blickrichtung Stden

Holstenstral3e
Blickrichtung Norden

Am Markt
Blickrichtung Westen
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StraBenraum

Gehweg Am Markt /
Nutzung flr Radfahrende
zulédssig (Bundesstral3e
B 430)

Gehweg Holstenstralle /
Nutzung fiir Radfahrende
zuldssig (Landesstral3e
L127)

Uberquerung fiir
FuB- und Radverkehr
Am Markt / Marktstral3e
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Wegeverbindungen

Wegeverbindung
zwischen
Amtsverwaltung
(Holstenstral3e 42-48)
und stdwestlichem
Siedlungsgebiet ber die
'Kirchenwiese'

Wegeverbindung
zwischen Hohenzollern-
park und zentralem Bus-
haltepunkt (Zum Park)

Wegeverbindung
zwischen und
Holstenstral3e und
Péschendorfer StralSe
Uber das Grundsttick der
evangelisch-lutherischen
Kirchengemeinde
(Kirchengrundsttick)
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Offentliche Griinflachen

Hohenzollernpark
Spielplatz

'Kirchenwiese'

mit Briicke Uber den
Meiereibach
(Ersatzneubau Bricke
geplant)

Friedhof auf dem
Grundsttick der
Evangelisch-lutherischen
Kirchengemeinde

42
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Meiereibach

Oberirdischer Verlauf des
Meiereibachs im Bereich
Hohenzollernpark
norddstlich des
Planungsgebiets

Rohreinmtindung des
Meiereibachs norddstlich
des Planungsgebiets

Oberirdischer Verlauf des
Meiereibachs im Bereich
'Kirchenwiese' nach
verrohrtem Abschnitt im
Bereich des
Planungsgebiets
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