Schenefeld Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus

Anlagenband 2 — Dokumentation der Beteiligung

Prasentation des aktuellen Standes

Machbarkeitsstudie fiir die Ortsmitte Schenefeld
mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus

Planungsworkshop ‘Lokale Akteure'

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz GbR im Zusammenw mit HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgeselischaft mbH

1. Febru, 4

Abb. 01: Titelfolie

BegrufRung
Burgermeister
Johann Hansen

Abb. 02: BegriRung Blrgermeister Johann Hansen

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Vorstellung
Workshopablauf

Abb. 03: Vorstellung Workshopablauf

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Anlass: Planungsworkshop 'Gemeinde’
Termin: 29.02.2024, 18:30 = 21:00 Uhr
Ort: Amtsverwaltung Gemeinde Schenefeld

HolstenstraRe 42 - 48, 25560 Schenefeld

18.30 Uhr BegruRung / Vorstellung
Johann Hansen, Blirgermeister der Gemeinde Schenefeld

18.45 Uhr Vorstellung Workshopablauf
Carl Herwarth v. Bittenfeld, Herwarth + Holz

18.50 Uhr V Bearbei i M
Carl Herwarth v. Bittenfeld, Herwarth + Holz
19.15 Uhr Kurze Pause
19:30 Uhr  Diskussi itebauliche Entwicklungsal iven /

Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus

Plenum in Arbeitsgruppen

Moderation: Herwarth + Holz / BIG Stadtebau GmbH
20.15 Uhr Kurze Umbaupause

20:30 Uhr Pra ion und Z der isse / Weitere Schritte
Herwarth + Holz,
BIG Stddtebau GmbH,
Sprecher *innen der Arbeitsgruppen,
Johann Hansen, Blrgermeister der Gemeinde Schenefeld

21.00 Uhr Ende der Veranstaltung

Gememsamer Ausklang

ADIS

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als der i Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 4

Abb. 04: Ablaufplan

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Anlass und aktueller Stand der
Machbarkeitsstudie

Abb. 05: Anlass und aktueller Stand der Machbarkeitsstudie

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Im Auftrag der BIG Sté GmbH als a ischer i dger der i Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 06: Bestandssituation

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Anlass der Machbarkeitsstudie

— Vielzahl an stadtebaulichen Missstanden, u.a. Leerstand, hoher Sanierungsbedarf Gebaude, unsichere
und unattraktive StraBenraume, fehlende Verknuipfung der Griinrdume, fehlende Erlebbarkeit des
Meiereibachs, hoher Versiegelungsgrad

— Bedarf nach zusétzlichen Raumlichkeiten fiir soziale Infrastruktur und nach einem zentralen Dorfplatz fir
Veranstaltungen und Méarkte

Aufgabenstellung / Ziel der Machbarkeitsstudie

Erarbeitung von Grundlagen fiir einen hochbaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb:

— Stédtebauliche Leitlinien

— Stadtebauliches Gesamtkonzept - Standort Dorfgemeinschaftshaus, Lage und Integration weiterer
Gebaude, Dorfplatz, Griinflachen, Positionierung ZOB mit Verkehrsfiihrung

— Raumprogramm fiir ein Dorfgemeinschaftshaus mit Dorfplatz

Anla iele

Im Auftrag der BIG Stéa GmbH als ] i Sanier €] der i Herwarth + Holz / Freischlad + Holz v

Abb. 07: Anlass / Ziele

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

D e zlale
Im Auftrag BIG Sté GmbH als a i i a der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 8

Abb. 08: Bestand

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Bestand
Im Auftrag der BIG Sta GmbH als anderi a 4ger der i Herwarth + Holz / Freischiad + Holz 9

Abb. 09: Bestand

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Im Auftrag BIG Sté GmbH als a i i a der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 10

Abb. 10: Bestand

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld

71



Schenefeld Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus

Anlagenband 2 — Dokumentation der Beteiligung

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

=

AN oé

Bestand
Im Auftrag BIG Sté GmbH als anderis ani 4ger der i Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 11

Abb. 11: Bestand

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Eigentum

- . %
o A ?M /e

Verkehr und Mobilitat Griin- und Freiflachen Ortsbild

A =
Alld
Im Auftrag der BIG Sté GmbH als a isch i dger der i Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 12

Abb. 12: Analyse

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Die neue Ortsmitte -
Stadtebauliche Entwicklung

Abb. 13: Die neue Ortsmitte — Stadtebauliche Entwicklung

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Neubau Dorfgemeinschaftshaus
als Teil des zentralen Gemein-
bedarfsschwerpunktes

Dorfplatz Am Markt / Neugestal-
tung platzartiger Flachen

Herstellung 'Dorfgarten’ am
Dorfgemeinschaftshaus

Neustrukturierung und -gestaltung
ZOB Am Markt

Modernisierung, effiziente Nach-
nutzung Gebaude

Starkung zentrumsnahes Versor-
gungs- und Dienstleistungsangebot

Erhalt, Starkung baulich-raum-
liche Struktur / bauliche Identitat

2
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Ortsvertragliche Gestaltung inner-
ortlicher Hauptstralen

Vernetzung innerbrtlicher ffent-
licher Griinrdume

Renaturierung und Erlebbar-
machung Meiereibach

Ergénzung innerdrtliches Wegenetz
Barrierefreie Gestaltung der Orts-
mitte

Integration nachhaltiges
Regenwassermanagement

3\
EEEEEoEEOBEOBENA

Herstellung Stellplatzanlage (fiir
Park + Ride und DGH)

s Holstenstralle 25
Alternative A P
= 1=
Im Auftrag der BIG Sté GmbH als anderis i dger der i Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 14

Abb. 14: Leitlinien Alternative A

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Neubau Dorfgemeinschaftshaus
als Teil des zentralen Gemein-
bedarfsschwerpunktes
Dorfplatz Am Markt / Neugestal-
tung platzartiger Flachen

Verlagerung ZOB auf Standort
Holstenstrale 25

Neustrukturierung und -gestaltung
Freiflache Am Markt

Modernisierung, effiziente Nach-
nutzung Gebaude

Starkung zentrumsnahes Versor-
gungs- und Dienstleistungsangebot

Erhalt, Starkung baulich-raum-
liche Struktur / bauliche Identitat

Ortsvertragliche Gestaltung inner-
ortlicher HauptstraBen

Vernetzung innerértlicher offent-
licher Griinraume

Renaturierung und Erlebbar-
machung Meiereibach

g ] g

Barrierefreie Gestaltung der Orts-
mitte

Integration nachhaltiges
Regenwassermanagement

Herstellung Stellplatzanlage (fiir
Park + Ride und DGH)
Holstenstrale 25

EEEEEoEEOBOBEoBENAE

Alternative B

Im Auftrag der BIG Stéa GmbH als ] an c] der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 15

Abb. 15: Leitlinien Alternative B

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Gestaltungsalternativen ZOB Am Markt

Alternative A1 Alternative A2 Alternative A3

Im Auftrag der BIG Sté GmbH als a i i ager der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 16

Abb. 16: Gestaltungsalternativen ZOB Am Markt

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Gestaltungsalternativen ZOB HolstenstraBBe 25

Alternative B1 Alternative B2

Aonzepie o]

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a i al a der
Abb. 17: Gestaltungsalternativen ZOB HolstenstralRe 25

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Gegeniiberstellung Gestaltungsalternativen ZOB

Keine Erweiterungsmaglichkeiten
(fur gréReres OPNV Angebot)

e Konzeptansitze s
Ty Standort Standort
Am Markt HolstenstraRe 25
Bewertungskriterien
Gute ndung in die historische Bruch mit bestehendem Erscheinungsbild
Stadtebau Ortes der Ortsmitte
Geringerer Realisierungsaufwand Hoherer Realisierungsaufwand
Gut mit den umliegenden Funktionen
vereinbar
Vielzahl alternativer
Nutzung Nutzungs hkeiten fiir Flache in der
Holstenstrae

ErschlieBung / Mobilitat

Weitere Angebote w

ie z.B. Rufbus gut integrierbar

Gute Funktionalitdt und Barrierefreineit realisierbar

Umwelt Hohe Neuversiegelung von Freiflachen
Konzepie OB
Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a a der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 18: Gegenlberstellung Gestaltungsalternativen ZOB

17

18

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

e — e T

Alternative 1A

Im Auftrag der BIG Stéa GmbH als ] c] der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 19

Abb. 19: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 1A

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Vﬁ ‘:\ : \\\‘
o

v W

Alternative 1A

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a ager der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 20: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 1A

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

4

Alternative 1B - Verlagerung ZOB

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Im Auftrag der BIG St GmbH als

Abb. 21: Stadtebauliche Konzepte Alternative 1B — Verlagerung ZOB

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

g
3

Alternative 2A

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 22

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als

Abb. 22: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 2A
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

r A

Alternative 2A

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a ager der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 23: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 2A

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 2B - Verlagerung ZOB

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a ager der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 24: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 2B + Verlagerung ZOB

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld 78
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

>§'- |

Alternative 2C

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 25

Im Auftrag der BIG St GmbH als

Abb. 25: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 2C

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 2C

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als

Abb. 26: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 2C

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 2D - Verlagerung ZOB

Im Auftrag der BIG St GmbH als a ager der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 27: Stadtebauliche Konzepte Alternative 2D+ Verlagerung ZOB

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 3B

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als El aniel ager der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 28

Abb. 28: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 3B

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 3B

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als ] c] der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 29

Abb. 29: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 3B

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 3A — Verlagerung ZOB

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als El ager der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 30

Abb. 30: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 3A + Verlagerung ZOB

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld 81
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Der neue Kern -
Dorfgemeinschaftshaus mit
Dorfplatz

Abb. 31: Der neue Kern — Dorfgemeinschaftshaus mit Dorfplatz

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Das neue Dorfgemeinschaftshaus als Treffpunkt der Schenefelder Ortsgemeinschaft

Im Einzelnen sind darzustellen:

— der Bedarf (Anzahl / GréBe) an Raumen, ihre Nutzungs- und Gestaltungsanforderungen
(u.a. Belichtung, Schallschutz, AuBenraumbeziige), die Anzahl der Nutzer*innen

— die Anforderungen an ErschlieBung und Nebennutzflachen (u.a. Foyer, Garderobe, Kiiche, Lager- und
Nebenraume, WCs, Haustechnik, Flachen fir Wert- und Reststoffbehalter)

— die Mdglichkeiten einer Mehrfachnutzung, Multikodierung und flexiblen Nachnutzung von Rédumen

— die Anforderungen an Gestaltung, Energiestandards sowie weitere Nachhaltigkeitsaspekte (Bauweise,
Baustoffe

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a ager der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 32: Aufgabenstellung

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld 82
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

\desaals Legau
st oo

Im Auftrag der BIG Stéa GmbH als ] an c] der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 33

Abb. 33: Assoziationen

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als El aniel ager der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 34: Assoziationen

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld 83
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

01 02

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a ager der 35

Abb. 35: Ubersicht Testentwiirfe DGH

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 1 - EG

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als El ager der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 36: DGH / Dorfplatz Alternative 1 — EG

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

ISy

Alternative 1 - OG

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 37

Im Auftrag der BIG St GmbH als a an ager der

Abb. 37: DGH / Dorfplatz Alternative 1 — OG

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

4
)

| w
! D
4 -

Alternative 1 - OG
DG H / Doripla
Herwarth + Holz / Freischiad + Holz 38

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als El aniel

Abb. 38: DGH / Dorfplatz Alternative 1 — OG

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld 85
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

J / Am Markt

Alternative 2 - EG

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a ager der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 39: DGH / Dorfplatz Alternative 2 — EG

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 2 - OG

D (o Doripig
Im Auftrag der BIG GmbH als a dger der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 40

Abb. 40: DGH / Dorfplatz Alternative 2 — OG

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 2 - UG

Im Auftrag der BIG Stéa GmbH als ] an c] der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz a

Abb. 41: DGH / Dorfplatz Alternative 2 — UG

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 3 - EG

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a aniel dger der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 42: DGH / Dorfplatz Alternative 3 — EG

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 3 - OG
43

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Im Auftrag der BIG Stéa GmbH als a an

Abb. 43: DGH / Dorfplatz Alternative 3 — OG

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

.
L

Alternative 3 - OG
44

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als

Abb. 44: DGH / Dorfplatz Alternative 3 — OG
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Raumprogramm
Dorfgemeinschaftshaus

Abb. 45: Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Gegenuberstellung Raumprogramm Soll — Ist

Bedart (sof) Bedarf (ist) AR 01 Bedarf (ist) Al 02A Bedart fist) AlL 028 ‘Bedart (st Al 03
Ni Funktionsbersich Anzahider  NRF  Anzahider  NUF  Anzahider WU Anzani der NUF Anzahi der NUF
Raume ) Raume () Raume () Raume () Raume (my
i : ~ Engangsbersich :
11 [Foyer 1 =0 z 132 2 wo | 2 170 2 %30
1111 [Foyer/ Austelieung 1 0 2 132 2 wa | 2 1370 2 2630
12 |Nebenflachen: Sanitar, Lager etc. 0} [0 0 “ 4 150 | 4 1180 O | 1080
112 [Gaderobe i Ell 5 | = i 20 i 20 3 [ e
{143 [Putzraum 1 7 i (3 i 100 i 100 i 130
{181 |Lager ) (| 13 1 | 220 1 20 l 10
132 |Sanitdr 3 50 3 50 { 50 | 1 550 1 L
T T s i 2 ® s . U O
2 Saal | Seminar Beroich
21 [saal 2 20 2 283 2 280 2 nse | 2 29,0
1211 |Grofier Saal (toibar) inki Buhne 1 20 | 18 | 22 | 1o | wes | 10 1980 0 | 2130
212 |Proboraum ! Seminarraum (60 - 80 ) 1 8 | 1w | 7 | 1o | ep | 18 800 10 | w0
23 |Nebenflachen: Sanitar, Lager ete. [ B @w | 3 | = T T | 85 | 2 50 i3 T ws
221 |Swhiager 1 20 10 F) 10 300 10 300 10 20
222 Proveraum Lager 1 20 20 13 10 230 10 20 10 | e
Summe NUF ) 200 50 322 40 310 a0 110 40 3290
Saakebereich
3 Gastionemisbereich . ) )
31 Kiche ! Bar (Saal Fayer ) Verein) 2 50 2 sz 2 850 2 50 2 430
311 Kuche/ Bar 1 “ 0 “ [E] 70 10 wo | e | mo
312 Lager 1 ] 10 2 10 50 10 80 10 10
313 Kohwaum 1 10 0 5 10 80 10 80 10 10
32 Gaswonomis (Extem) 0 [ [] [ 0 [ 100 4 100
321 Kiche 10 000 10 600
222 cate 19 200 0 | w0
323 Saniar 20 200 20 200
‘Summe NUF z 50 z 52 2 8 6 145 5 143
Gastronomie
Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a ager der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 46: Raumprogramm DGH — GegenUberstellung Soll- Ist

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Gegeniiberstellung Raumprogramm Soll — Ist

Bedarf (soll) Bedarf (ist) Alt. 01 Bedarf (ist) Al. 02 A Bedarf (ist) Alt. 028 Bedart (ist) Alt. 03
Nr.  Funktionsbereich Anzahider  NRF  Anzhider  NUF Anzahi der NUF Anzah der NUF Anzahl der NUF
Raume () Raume () Raume () Raume () Raume ()
3 Gastronomiebereich
(34 |Kiiche / Bar (Saal/ Foyer/Verein) 2 s | 2 | 6 | 2 | 850 | 2 o s | 2 a0
341 Kiche/ Bar 1 ) 1.0 % | 10 | 70 | 10 o0 | 10 320
312 Lager 1 10 1.0 2 | 10 80 10 80 | 10 1.0
313 Kuhiaum 1 10 w8 | 10 80 10 80 0 10
32 [Gastronomie (Extern) o | e — 0 | o | e [ o | 4 | 40 | & | %0 |
321 Kiche 0 800 10 600
322 [Cafe | | L 200 |10 200
323 Santar 20 200 20 200
‘Summe NUF 2 s 2 52 2 & 6 5 0 43
‘Gastronomie
4 Jugend!Verein/Verwaltung
44 Jugend- und Seniorentreff 2 80 2 7 2 820 | 2 820 | 2 820
411 Jugendirelf 1 40 10 4 10 @0 | 10 20 | 10 420
412 Ewachsenenbikdung / Seniorentreff 1 w 10 2 10 400 10 00 10 400
42 Vereine 3 50 3 L4 3 590 3 5,0 3 59,0
421 Vercinsraume (muicodiort) 3 50 30 57 30 590 30 5.0 30 500
43 Verwaltung 6 o 60 o7 60 | 130 | 40 880 | 40 8,0
431 | Sozialarbeit 1 15 10 13 10 210 10 210 |10 210
432 BioiT 1 15 10 u 10 190 10 190 0 190
434 Teekiche 1 5 10 5 0 | 8o 10 80 10 80
435 Vorzimmer Burgermeister 1 22 10 2 10 220
436 Burgermeister 1 15 10 2 10 230 10 w0 | 10 400
437 Dorfkammerer 1 1 w | 2 10 200
44 Nebenflachen: Sanitar, Lager etc. 2 15 0 2 0] 420 £ 80 7 0
441 Lager/Abstelraum 1 5 10 Z | 3% | o0 30 60 | 30 | 60
442 | Saniar (Damen- Herren) 1 0 50 | 2 60 360 ) 20 a0 | 20
|Summe NUF 13 22 7 209 E 2960 16 2670 16 2570
_Jugend Verein Vervattung
Summe NUF* gesamt 260 779 340 319 320 9640 320 9850 50 1098,0
Summe TF** gesamt (3,7) nach BKI T | 32 | [oes0 | 50 | |
Summe VF* gesamt (12,6) nach BKI 973 135 1260 160 450
Summe KGF** gesamt (17.9) nach BKI 161,83 74 I 221 | 269,0
Verhaltnis NUF gesamt / BGF gesamt o7 07 (X3 07 08
Im Auftrag der BIG Sta GmbH als @ ( Sanier a der

Abb. 47: Raumprogramm DGH — GegenUberstellung Soll- Ist

Diskussion in Arbeitsgruppen

Abb. 48: Diskussion in Arbeitsgruppen
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Fokus 'Die neue Ortsmitte' - Stadtebauliche Entwicklung

Welche Anregungen haben Sie zu den dargestellten Entwicklungsmdglichkeiten der
Ortsmitte?
Fokus 'Der neue Kern' - Dorfgemeinschaftshaus mit Dorfplatz

Entspricht das vorgestellte Raumprogramm fiir das Dorfgemeinschaftshaus lhren
Vorstellungen?

Welche Nutzungsvorstellungen haben Sie fiir den Dorfplatz?

dden
Im Auftrag der BIG Sta GmbH als @ ( Sanier a der i Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 49

Abb. 49: Leitfragen Workshop

Prasentation /
Zusammenfassung der
Ergebnisse

Abb. 50: Prasentation / Zusammenfassung der Ergebnisse
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Machbarkeitsstudie fiir die Ortsmitte Schenefeld
mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus

Planungsworkshop 'Gemeinde’

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz GbR im Zusammenwirken mit HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH

27. Februar 2024

Abb. 51: Titelfolie
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Prasentationsplakate

GEMEINDE SCHENEFELD 3!

WIE SOLL DIE ORTSMITTE IN ZUKUNFT AUSSEHEN?

Herwarth + Holz

Freischlad +Holz
Plenung und Architektur 9

Plakat Grundlagenplan
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GEMEINDE SCHENEFELD @ GEMEINDE SCHENEFELD ot

WIE SOLL DIE ORTSMITTE IN ZUKUNFT AUSSEHEN? WIE SOLL DIE ORTSMITTE IN ZUKUNFT AUSSEHEN?

GEMEINDE SCHENEFELD @ GEMEINDE SCHENEFELD or}

WIE SOLL DIE ORTSMITTE IN ZUKUNFT AUSSEHEN? WIE SOLL DIE ORTSMITTE IN ZUKUNFT AUSSEHEN?

| 'Die neue Ortsmitte’ - Stidtebauliche Konzepte | 'Die neue Ortsmitte’ - Anregungen
‘ 2oy et _._‘ i : | Welche Anregungen mochten Sie zu den dar-

Plakate Themenbereich 'Die neue Ortsmitte'

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz im Auftrag der BIG Stadtebau GmbH fir die Gemeinde Schenefeld 94



Schenefeld Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus

Anlagenband 2 — Dokumentation der Beteiligung

3

GEMEINDE SCHENEFELD o)

WIE SOLL DIE ORTSMITTE IN ZUKUNFT AUSSEHEN?

GEMEINDE SCHENEFELD /]
WIE SOLL DIE ORTSMITTE IN ZUKUNFT AUSSEHEN?

'Der neue Kern' - Anregungen

Entspricht das vorgestellte Raumprogramm fiir
das Dorfgemeinschaftshaus lhren Vorstellungen?

....... Sealbereich ___:
H
rESpaniokiabeen 1 s S
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Jugend !
L Versine |
i____Birgermeister ___:
Senioren

Plakate Themenbereich '‘Der neue Kern'

GEMEINDE SCHENEFELD W

WIE SOLL DIE ORTSMITTE IN ZUKUNFT AUSSEHEN?

GEMEINDE SCHENEFELD @

WIE SOLL DIE ORTSMITTE IN ZUKUNFT AUSSEHEN?

| 'Der neue Kern' - Anregungen
| Welche Nutzungsvorstellungen haben Sie
| fiir den Dorfplatz?

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
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5.3 Dokumentation Workshop 'Politik’

Dokumentation

Anlass: Planungsworkshop 'Politik’
Termin: 19.03.2024, 19:00 - 21:00 Uhr
Ort: Amtsverwaltung Gemeinde Schenefeld

HolstenstralRe 42 - 48, 25560 Schenefeld
Teilnehmende: Herr Hansen, Blrgermeister der Gemeinde Schenefeld
Herr Tabel, Amt Schenefeld, Fachbereichsleiter Bauen und Zentrale Dienste
Herr Schulz, Gemeinderatsmitglied (Planungsausschussvorsitzender)
Frau Sprengel, BIG Stadtebau GmbH
Frau Mehlis, BIG Stadtebau GmbH
Herr Herwarth v. Bittenfeld, Herwarth + Holz
Herr Gartner, Herwarth + Holz
Herr Zappe, Herwarth + Holz
Gemeindevertretung und Burgerliche Mitglieder der Gemeinde Schenefeld

Dokumentation Workshop 'Politik’

Im Rahmen der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie fur die stddtebauliche Neugestaltung der
Schenefelder Ortsmitte wurde am 19.03.2024 im Gebadude der Amtsverwaltung Gemeinde
Schenefeld, HolstenstraRe 42 - 48 in Schenefeld ein Planungsworkshop mit der Gemeinde-
vertretung und den Birgerlichen Mitgliedern der Gemeinde Schenefelds durchgeflhrt,

Ziel des Workshops war es, die Mitglieder der lokalen Politik Uber den aktuellen Stand der
Planung zu informieren sowie wichtige Entwicklungsziele und -optionen vorzustellen und zu
diskutieren. Dabei wurden Handlungsbedarfe erdrtert, die stadtebaulichen Entwicklungs-
alternativen mit der Gestaltung des Dorfplatzes sowie das Raumprogramm mit den
zugehorigen Testentwirfen fur das Dorfgemeinschaftshaus diskutiert. Insgesamt nahmen am
Workshop 29 Personen teil, davon 13 Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter sowie
10 Bdrgerliche Mitglieder.

BegriiBung und Vorstellung der Anwesenden

Herr Blrgermeister Hansen begrift die Anwesenden im Namen der Gemeinde Schenefeld. Er
stellt die Projektbeteiligten vor und bedankt sich flr die breite Teilnahme und das damit
verbundene groRRe Interesse am Planungsworkshop.

Einleitend gibt er einen kurzen Uberblick tiber die bisherigen Verfahrens- und Planungsschritte
zur nachhaltigen und stadtebaulichen Entwicklung Schenefelds sowie seiner Ortsmitte. Dabei
geht er u.a. auf die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) sowie auf wesentliche
Entwicklungsziele und -malRnahmen des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(IEK) ein, die ebenfalls im Rahmen eines breiten Beteiligungsprozesses erarbeitet wurden.

Herr Hansen geht anschlieRend auf den Anlass und die Ziele der Machbarkeitsstudie fir die
stadtebauliche Neugestaltung der Ortsmitte sowie flr die Erarbeitung des Raumprogramms fur
das Dorfgemeinschaftshaus ein. Hierzu gibt er auch einen Uberblick iiber die bisher geleisteten
und zuklnftigen Schritte des Beteiligungsprozesses im Rahmen der Studie und ermutigt die
Mitglieder der Lokalpolitik zu einer lebhaften und konstruktiven Diskussion.

Vorstellung Workshopablauf / Aktueller Stand der Machbarkeitsstudie

Herr Herwarth v. Bittenfeld bedankt sich bei Herrn Hansen fir die einfihrenden Worte und
begrift die Anwesenden im Namen der Blros Herwarth + Holz / Freischlad + Holz. Er stellt
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anschlieend den Ablauf des Workshops vor und erldutert die aus planerischer Sicht
wichtigsten Fragestellungen flr die Entwicklung der Schenefelder Ortsmitte.

AnschlieRend gibt Herr Gartner anhand einer Folienprasentation einen kurzen Uberblick iiber
das Planungsgebiet, die Bestandsaufnahme sowie Analyse und stellt vertiefend Anlass und
Ziele der Machbarkeitsstudie vor. Daran anschlieRend stellt er den aktuellen Stand der stadte-
baulichen Leitlinien fir die Neugestaltung der Ortsmitte in zwei Alternativen mit und ohne
Verlagerung des ZOB vor. Die insgesamt 14 Leitlinien definieren den Entwicklungsrahmen fur
die stadtebauliche Neugestaltung der Schenefelder Ortsmitte. Er erlautert ebenfalls die
Ergebnisse der Standortuntersuchungen zum ZOB auf dem Standort Am Markt sowie auf dem
Grundstiick HolstenstraRe 25. Darauf aufbauend gibt Herr Gartner einen Uberblick (iber die
wesentlichen Vor- und Nachteile der beiden ZOB-Alternativen in einer Gegenuberstellung.'®

Herr Gartner stellt anschlieRend den aktuellen Stand der stadtebaulichen Entwicklungskonzepte
mit den zwei Standortalternativen des ZOBs vor und Ubergibt das Wort anschlieRend an Herrn
Herwarth.

Herr  Herwarth  erldutert die  mdgliche  Funktion und  Wirkungsweise eines
Dorfgemeinschaftshauses im Ortskern. Daraufhin stellt er Testentwdirfe in zwei Alternativen fir
das Dorfgemeinschaftshaus auf dem Grundstick Am Markt 1 sowie auf Teilflachen der
Grundstiicke HolstenstraRe 27 und 29 in zwei Alternativen vor."'

In den Alternativen werden ein vollstandiger Neubau unter Rickbau des Gebaudes Am Markt 1
sowie ein moglicher teilweiser Erhalt des Gebaudes unter Ergadnzung eines Anbaus sowie
verschiedene Dimensionierungen des Dorfplatzes untersucht.

Zusammenfassend stellt Herr Herwarth eine tabellarische Ubersicht des Raumprogramms
sowie eine Kostenabschatzung fir die beiden Alternativen vor und fihrt an, welche Kennwerte
diesen Abschatzungen zu Grunde liegen.

Diskussion stadtebauliche Entwicklungsalternativen / Raumprogramm Dorfgemein-
schaftshaus

Im Anschluss an die Prasentation werden die bisherigen Arbeitsergebnisse in zwei Arbeitsgrup-
pen (Gruppe 1, rot / Gruppe 2, orange) zu je ca. 14 Personen der Gemeindemitgliedern anhand
von Plakaten diskutiert. Moderiert werden die Arbeitsgruppen von Carl Herwarth v. Bittenfeld
und Katja Sprengel (Gruppe 1, rot) sowie von Justus Gartner und Lina Mehlis (Gruppe 2,
orange).

In der 1. Themenrunde mit dem Titel '‘Die neue Ortsmitte' werden die folgenden Leitfragen
anhand der stadtebaulichen Leitlinien sowie der stadtebaulichen Entwicklungsalternativen
behandelt:

Welche Ziele sind Ihnen fir die Gestaltung der neuen Ortsmitte wichtig?

Welchen Stellenwert messen Sie der Bestandsbebauung bei?

Welchen ZOB-Standort favorisieren Sie?

Bei einer Verlagerung des ZOBs: Was ist Ihnen fir die Gestaltung Am Markt wichtig?

In der 2. Themenrunde mit dem Titel 'Der neue Kern' werden die folgenden Leitfragen auf
Basis der zuvor erlauterten Testentwiirfe flir das Dorfgemeinschaftshaus sowie des bislang
erarbeiteten Raumprogramms erértert:

Welche Ziele sind Ihnen fir die Gestaltung des Dorfgemeinschaftshauses besonders wichtig?
Soll das 'Litte Rathuus' erhalten werden? Falls ja, welche Funktion soll es haben?

Die Standortuntersuchungen zum ZOB wurden im Rahmen einer Fachrunde 'Verkehr' am 21.02.2024, mit relevan-
ten Tragern offentlicher Belange im verkehrlichen Bereich diskutiert und hinsichtlich ihrer standortbezogenen Vor-
und Nachteile bewertet.

Die Konzepte wurden auf Grundlage des Raumprogramms entwickelt, das die mitgeteilten Anforderungen und
Flachenbedarfe der Gemeinde Schenefeld sowie aus dem bisherigen Beteiligungsprozess (Befragung lokaler
Akteure, Workshop 'Lokale Akteure' und Workshop 'Gemeinde') berticksichtigt.
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Welche Nutzungen soll der Dorfplatz erméglichen?

Abschlussplenum / Zusammenfassung der Ergebnisse

Die auf Moderationskarten bzw. textlich und zeichnerisch auf den Plakaten festgehaltenen
Anmerkungen und Ideen der Arbeitsgruppen werden durch Carl Herwarth v. Bittenfeld sowie
Justus Gartner im Plenum prasentiert.

Die untenstehenden Anmerkungen waren bei den Mitgliedern der Arbeitsgruppen weitgehend
Konsens. Einzelne Meinungen sind als solche gekennzeichnet. Die Anmerkungen bilden sich
wie folgt ab:

Themenbereich 'Die neue Ortsmitte'

Welche Ziele sind Ihnen flir die Gestaltung der neuen Ortsmitte wichtig?
—  Maldstabs- und materialgerechte Einfigung der Neugestaltung in die Ortsbildtypik

—  Bauliche Fassung des Ortskerns / Neubau zur Holstenstrafle (ggf. in geschlossener
Bauweise)

—  Geodffnete Platzsituation zum Meiereibach

—  Renaturierung des Meiereibachs wird begrifst

—  Zugang zum Meiereibach Uber Dorfplatz

—  Grolerer und gut nutzbarer Markt (wie bei Alt. TA)

—  Nord-Sud-Ausrichtung des DGH mit Westorientierung des Dorfplatzes
—  Zusammenhang ZOB - Dorfplatz (bei Alt. 1A besser)

—  Prifung Larm- und Verkehrsbelastung ZOB zu Stof3zeiten

—  Verbesserung der Verkehrssituation (bei ZOB Holstenstrafie)

—  (Bei ZOB HolstenstralRe) Prifung Anordnung P+R

—  Soziale Kontrolle im Bereich ZOB berilcksichtigen (bei Alt. 1A besser)
—  Parkplatz fir DGH wird benétigt (HolstenstralRe 36)

—  Gebaude fir Gesundheitszentrum + Gastronomie (HolstenstraRe 27)
—  Schaffung von Ersatzflachen fur Imbiss 'Peperkorn’

Welchen Stellenwert messen Sie der Bestandsbebauung bei?
—  Bei Erhalt des 'Litte Rathuus', Rekonstruktion der historischen Fassade

Welchen ZOB-Standort favorisieren Sie?

—  Standort HolstenstralRe (auch wg. Entlastung derzeitiger Verkehrssituation)

Bei einer Verlagerung des ZOBs: Was ist lhnen flir die Gestaltung Am Markt wichtig?
—  Begrlinung + Sitzgelegenheiten

— Ausreichende Dimensionierung der FuRR- und Radwege / verbesserte fufdlaufige Erreich-
barkeit der Supermarkte

—  Prlfung einer EinbahnstraRenlésung (partiell auch Marktstraf3e)

—  Neuordnung des Verkehrsflusses

— Im Einzelnen wurden zudem zusatzliche Flachen fir Markte sowie Uberdachte Stellplatze
fir Fahrrader vorgeschlagen

Themenbereich 'Der neue Kern'

Welche Ziele sind Ihnen flir die Gestaltung des Dorfgemeinschaftshauses besonders wichtig?

— DGH als Mehrgenerations-Haus: alles unter einem Dach (mit Ausnahme der
Blrgermeisterin bzw. des Blrgermeisters / Dorfkimmerin bzw. Dorfkimmerer nicht
zwingend)
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—  Ortsbildvertragliche Dimensionierung und Gestaltung (Kubatur, Materialitat)
—  Grofzigiges Vordach (wetterunabhangig)

—  Senior*innen im EG

—  Grolenverhaltnis Damen- zu Herren-WC angleichen

—  Anordnung des Saals im nordlichen Bereich

—  Larm-/ Schallschutz beachten

—  Erweiterungsmoglichkeiten vorsehen, z.B. Aufstockungsmoglichkeiten

— Integriertes Gebaudeenergiekonzept + PV-Anlagen (sidliche Dacher)

—  Ggf. grolkere zusammenhangende Bebauung zur HolstenstralRe

Soll das 'Liitte Rathuus' erhalten werden? Falls ja, welche Funktion soll es haben?
—  Erhalt 'Lutte Rathuus' nicht zwingend / fraglich

—  Neubau anstelle 'Litte Rathuus' denkbar

—  Funktion bei Erhalt: Besprechung, Dorfkimmerin / Dorfkimmerer

Welche Nutzungen soll der Dorfplatz ermdglichen?

—  Multifunktionsplatz mit viel Grin (auch mobiles Griin)

—  Platz fUr Veranstaltungen / Feste

—  Markt / Marktsténde (Beriicksichtigung Strom-, \Wasseranschlisse)
—  Marktschirme (fest verbaut)

—  Befahrbare Platzflache

—  Trinkwasserbrunnen (Einzelmeinung)

—  Platz fur AuRengastronomie

Resiimee

Herr Blrgermeister Hansen macht in seinem Abschlusspladoyer nochmals deutlich, dass die
vorgeschlagenen Nutzungen und Funktionen der Gebaude sowie des Dorfplatzes in der neu zu
gestaltenden Ortsmitte der Daseinsvorsorge dienen und insgesamt forderfahig sein missen.

Zudem weist er darauf hin, dass nun im weiteren Planungsprozess klare Vorgaben fir den
Realisierungswettbewerb formuliert werden missen. Dabei gehe es unter anderem auch um
Themen wie Barrierefreiheit und Oberflachengestaltung im 6ffentlichen Raum sowie um
Aussagen zur Gestaltung des Dorfgemeinschaftshauses.

Herr Hansen erlautert zudem, dass der Endbericht der Machbarkeitsstudie nach Abschluss der
Gemeindevertretung zum Beschluss vorgelegt wird.

Abschliefiend dankt der Blrgermeister dem Biro Herwarth + Holz sowie der BIG Stadtebau fir
die sehr gute Vorbereitung und Durchflhrung der Veranstaltung.

Insgesamt ist den Mitgliedern der Lokalpolitik vor allem eine ortsbildtypische bauliche Fassung
des Ortskerns wichtig, die mit einer Integration von bestehenden und neuen Nutzungen in das
neugestaltete / ggf. historisierende stadtebauliche Ensemble einhergeht. Das Dorfgemein-
schaftshaus selbst soll dabei einen starken Bezug zum umgebenden Aufienraum des Ortskerns
aufweisen.

An den neuen Dorfplatz stellen die Lokalpolitikerinnen und Lokalpolitiker neben bestimmter
Dimensionierungen und herzustellender raumlicher Beziige auch umfassende Nutzungs-
anforderungen.

Die Flache Am Markt soll bei einer grundsatzlich befirworteten Verlagerung des ZOB zur
Holstenstralse ganzheitlich neugestaltet / neugeordnet werden. Dadurch soll sowohl die Wege-
fihrung der Verkehrsteilnehmenden als auch die Aufenthaltsqualitdt der Nutzerinnen und
Nutzer verbessert werden. Aber auch die sozialen und verkehrlichen Konsequenzen, die sich
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aus einer moglichen Verlagerung des ZOB in die HolstenstraRe ergeben kdnnen, sind
umfassend zu beachten.

Die dargestellten Raumprogramme fir das Dorfgemeinschaftshaus sowie die damit
verbundenen Kostenannahmen werden durch einen GroRteil der Teilnehmenden im
Allgemeinen als praktikabel und schlissig erachtet. Durch die Teilnehmenden wurde die
Alternative 1, die im Vergleich zur Alternative 2 Uber ein kleineres Foyer, einen geringeren
Umfang an Nebenflachen sowie keine integrierte extern betriebene gastronomische Nutzung
verfiigt, bevorzugt. Diese ist in Summe mit 864 m? NUF rund 200 m? kleiner als die Alternative
2 mit 1.053 m? NUF. Die jahrlichen Nutzungskosten (Betriebskosten + Instandsetzungskosten)
flir das Dorfgemeinschaftshaus belaufen sich voraussichtlich auf rd. 96.000 EUR (monatlich rd.
8.000 EUR). Eine detaillierte Aufschlisselung der Nutzungskostenermittlung wird dem Bericht
beigeflgt.

Berlin, 23.04.2024
gez. i.A. Justus Gartner
Herwarth + Holz
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Abschlussplenum /
Zusammentragen der
Arbeitsergebnisse

Abschlussplenum /
Zusammentragen der
Arbeitsergebnisse

Abschlussplenum /
Zusammentragen der
Arbeitsergebnisse
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Prasentation des aktuellen Standes

Machbarkeitsstudie fiir die Ortsmitte Schenefeld
mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus

Planungsworkshop ‘Politik
Herwarth + Holz / Freischiad + Holz GbR im Zusammenwi it HOFFMANN-LEICHTER ingenfeurgeselischaft mbH

19. M

Abb. 01: Titelfolie

BegruBung
Burgermeister
Johann Hansen

Abb. 02: BegriRung Blrgermeister Johann Hansen
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Vorstellung
Workshopablauf

Abb. 03: Vorstellung Workshopablauf

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /

Dorfgemeinschaftshaus
Anlass: Planungsworkshop 'Politik'
Termin: 19.03.2024, 19:00 - 21:00 Uhr
Ort: Amtsverwaltung Gemeinde Schenefeld
Holstenstrale 42 - 48, 25560 Schenefeld
19:00 Uhr BegriiBung / Vorstellung
Johann Hansen, Birgermeister der Gemeinde Schenefeld
19:10 Uhr Vorstellung Workshopablauf
Justus Gértner, Carl Herwarth v. Bittenfeld, Herwarth + Holz
19:15 Uhr Vorstell ktueller Bearbeit PRSI P Py AT T 5
Justus Gartner, Carl Herwarth v. Bittenfeld, Herwarth + Holz
19:30 Uhr Diskussion stadtebauliche Entwickl Iternativen /
Dorfgemeinschaftshaus
Diskussion in Arbeftsgruppen
Moderation: Herwarth + Holz
20:20 Uhr Kurze Umbaupause
20:30 Uhr Pra ion und Z f der Ergebni / Weitere Schritte
Herwarth + Holz,
Sprecher*innen der Arbeitsgruppen,
Johann Hansen, Biirgermeister der Gemeinde Schenefeld
21:00 Uhr Ende der Veranstaltung

Gemeinsamer Ausklang

Im Auftrag der BIG

GmbH als E ischer i ager der

Abb. 04: Ablaufplan

AD |3

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 4
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Anlass und aktueller Stand der
Machbarkeitsstudie

Abb. 05: Anlass und aktueller Stand der Machbarkeitsstudie

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a ischer i a der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 06: Untersuchungsrahmen
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Anlass der Machbarkeitsstudie

— Vielzahl an stadtebaulichen Missstéanden, u.a. Leerstand, hoher Sanierungsbedarf Gebaude, unsichere
und unattraktive StraBenrdume, fehlende Verkniipfung der Griinraume, fehlende Erlebbarkeit des
Meiereibachs, hoher Versiegelungsgrad

— Bedarf nach zusatzlichen Rdumlichkeiten fiir soziale Infrastruktur und nach einem zentralen Dorfplatz fir
Veranstaltungen und Mérkte

Aufgabenstellung / Ziel der Machbarkeitsstudie

Erarbeitung von Grundlagen fiir einen hochbaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb:

— Stadtebauliche Leitlinien

— Stadtebauliches Gesamtkonzept - Standort Dorfgemeinschaftshaus, Lage und Integration weiterer
Gebaude, Dorfplatz, Griinflachen, Positionierung ZOB mit Verkehrsfliihrung

— Raumprogramm fiir ein Dorfgemeinschaftshaus mit Dorfplatz

Anla iele

Im Auftrag der BIG Sté GmbH als a ischer i dger der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 7

Abb. 07: Anlass / Ziele

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

FesINRINEI=E 1Y

AN

Im Auftrag BIG Sta GmbH als a i i a der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 8

Abb. 08: Bestand
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Be ANga
Herwarth + Holz / Freischiad + Holz 9

Im Auftrag BIG St GmbH als

Abb. 09: Bestand

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

|
|
|
{
|
|
|

Nutzung

Verkehr und Mobilitat Griin- und Freiflachen
ANd
Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

10

der

Im Auftrag der BIG Sté GmbH als

Abb. 10: Analyse
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Die neue Ortsmitte -
Stadtebauliche Entwicklung

Abb. 11: Die neue Ortsmitte — Stadtebauliche Entwicklung

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Neubau Dorfgemeinschaftshaus
als Teil des zentralen Gemein-
bedarfsschwerpunktes

Dorfplatz Am Markt / Neugestal-
tung platzartiger Flachen

Herstellung 'Dorfgarten’ am
Dorfgemeinschaftshaus

Neustrukturierung und -gestaltung
ZOB Am Markt

Modernisierung, effiziente Nach-
nutzung Gebaude

Starkung zentrumsnahes Versor-
gungs- und Dienstleistungsangebot

l-lﬁ._-.“qll"

Erhalt, Starkung baulich-raum-
liche Struktur / bauliche Identitét

-

Ortsvertragliche Gestaltung inner-
ortlicher Hauptstraen

Vernetzung innerortlicher ffent-
licher Griinrdume

= [Tt

\!

(‘W = |
L

Renaturierung und Erlebbar-
machung Meiereibach

Ergéanzung innerdrtliches Wegenetz
Barrierefreie Gestaltung der Orts-
mitte

Integration nachhaltiges
Regenwassermanagement
Herstellung Stellplatzanlage (fiir

Park + Ride und DGH)

&
N\
EEEEEEEEEEBEBEENE

: r e im| HolstenstraRe 25
Alternative A ape -
- &l
Im Auftrag der BIG Sté GmbH als a i i a der i Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 12

Abb. 12: Leitlinien Alternative A
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Neubau Dorfgemeinschaftshaus
als Teil des zentralen Gemein-
bedarfsschwerpunktes
Dorfplatz Am Markt / Neugestal-
tung platzartiger Flachen

Verlagerung ZOB auf Standort
Holstenstralle 25

Neustrukturierung und -gestaltung
Freifidche Am Markt

Modernisierung, effiziente Nach-
nutzung Gebaude

Starkung zentrumsnahes Versor-
gungs- und Dienstleistungsangebot

Erhalt, Starkung baulich-raum-
liche Struktur / bauliche Identitat

Ortsvertragliche Gestaltung inner-
ortlicher HauptstraBen

Vernetzung innerortlicher offent-
licher Griinraume

Renaturierung und Erlebbar-
machung Meiereibach

g 1es Weg

Barrierefreie Gestaltung der Orts-

Integration nachhaltiges
Regenwassermanagement

Herstellung Stellplatzanlage (fiir
Park + Ride und DGH)
Holstenstrale 25

EESEEEOEEBEBEBENE

Alternative B T
< nien

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a ischer i i der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 13
Abb. 13: Leitlinie Alternative B

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /

Dorfgemeinschaftshaus

Gestaltungsalternativen ZOB Am Markt / HolstenstraBe 25

Alternative A Alternative B

Im Auftrag der BIG Sté GmbH als a i i a der i Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 14: Gestaltungsalternativen ZOB Am Markt / HolstenstraRe 25
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Gestaltungsalternative A - ZOB HolstenstraBe

Vorteile

+ GroBzugigeres Flachenangebot

+ Gute Erweiterungsmaglichkeiten fiir groBeres OPNV-Angebot

+ Zentrale Lage und gute fuBlaufige Erreichbarkeit

+ Realisierbarkeit aller Anforderungen der Verkehrstrager
(zusétzliche Haltebereiche, Mobilitatsknoten, Warteplatz, Toiletten)

+ Hohe Flexibilitat in der Nutzbarkeit

+ Komfortable Anfahrbarkeit fiir den Busverkehr

Nachteile

— Hoéherer Realisierungsaufwand / Kostenaufwand

— Bruch mit bestehendem Erscheinungsbild der Ortsmitte
-~ Hohe Flachenversiegelungen

- Erweiterte Fahrtwege und -zeiten durch zusétzlich notwendige Ampelquerungen

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a ischer i ager der i Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 15: Gestaltungsalternative A — ZOB HolstenstralRe

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Gestaltungsalternative B - ZOB Am Markt

Vorteile

+ Gute Einbindung in die historische Struktur des Ortes

+ Gute Vereinbarkeit mit umliegenden Versorgungsfunktionen

+ Vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten Grundstlick HolstenstraBBe 25

+ Geringere Belastung durch L&rm und Luftverschmutzung fiir angrenzende Wohnnutzung
+ Geringerer Realisierungsaufwand

+ Geringere Neuversiegelung

Nachteile

— Standort zu StoBzeiten teilweise Uiberlastet (bis zu 5 Busse gleichzeitig)

— Kaum Flachenerweiterungen méglich

— Eingeschrénkte fuBlaufige Erreichbarkeit von Stiden

— Anforderungen der Verkehrstrager aufgrund geringer Platzverhaltnisse nur eingeschrankt umsetzbar
(Warteplatz / Toiletten)

Konzepie OB
Im Auftrag der BIG Sté GmbH als a i i a der i Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 16

Abb. 16: Gestaltungsalternative B — ZOB Am Markt
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

N A

e
B 2

Alternative 1A

Im Auftrag der BIG Sté GmbH als a i dger der Herwarth + Holz / Freischiad + Holz 17

Abb. 17: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 1A

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 1B

Im Auftrag der BIG Sté GmbH als a i i ager der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 18

Abb. 18: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 1B
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

L
1

m

Alternative 1C

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a i i ager der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 19

Abb. 19: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 1C

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 2A

Im Auftrag der BIG Sté GmbH als a i i ager der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 20

Abb. 20: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 2A
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 2B

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a i i ager der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 21

Abb. 21: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 2B

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

[

g @ ¢ vastochichie e ' /
3 / \ ) Zm | ~

Alternative 2C

Im Auftrag der BIG Sté GmbH als a i i ager der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 22

Abb. 22: Stadtebauliche Konzepte — Alternative 2C
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Der neue Kern -
Dorfgemeinschaftshaus mit
Dorfplatz

Abb. 23: Der neue Kern — Dorfgemeinschaftshaus mit Dorfplatz

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

N\ ; - - gt
- \/ : w> //

01 02

DGH / Doripia
Im Auftrag der BIG Sté GmbH als a i i a der i Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 24

Abb. 24: DGH / Dorfplatz
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 1 - EG
DGH / Doripig

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a i i ager der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 25

Abb. 25: DGH / Dorfplatz Alternative 1 — EG

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 1 - OG

DGH / Doripig
Im Auftrag der BIG Sté GmbH als treuhéinderi i dger der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 26

Abb. 26: DGH / Dorfplatz Alternative 1 — OG
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Am Markl

Alternative 1 - Dachaufsicht
D(3H Doripla

Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a i i a der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 27

Abb. 27: DGH / Dorfplatz Alternative 1 — Dachaufsicht

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 2 - EG

Im Auftrag der BIG Sté GmbH als a i i ager der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 28: DGH / Dorfplatz Alternative 2 — EG
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

5, g
oty
\ Uy
Am Markt

Alternative 2 - OG

DGR/ Doripia
Im Auftrag der BIG Sta GmbH als a i i a der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 29

Abb. 29: DGH / Dorfplatz Alternative 2 — OG

Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Alternative 2 - Dachaufsicht

DGH / Doripl3
Im Auftrag der BIG Sté GmbH als a i i ager der il Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 30

Abb. 30: DGH / Dorfplatz Alternative 2 — Dachaufsicht
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Raumprogramm /
Kostenannahme
Dorfgemeinschaftshaus

Abb. 31: Raumprogramm / Kostenannahme Dorfgemeinschaftshaus

| Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /

Dorfgemeinschaftshaus

Funktionsbereich I(\lnl1]2l)= Funktionsbereich
Eingangsbereiche 218 Eingangsbereiche 313
Foyer 133 Foyer 201
Nebenflachen: Sanitar, Lager etc. 85 Nebenflachen: Sanitar, Lager etc. 112
Saal / Probe-, Seminarbereich 333 |Saal / Probe-, Seminarbereich 329
Saal 238 Saal 235
Proberaum 95| |Proberaum 94
Gastrobereich 63| |Gastrobereich 153
Kiche 63 Kiche 53
Gastronomie extern (Radume vermietbar) 0 Gastronomie extern (Raume vermietbar) 100
Vereine / Jugend / Senioren / Verwaltung 250 \Varaina / Jugend / Seni 1 / Verwaltung 259
Treffs 73 Treffs 82
Vereine b7 Vereine 59
Verwaltung 98 Verwaltung 89
Nebenflachen: Sanitar, Lager etc. 22 Nebenflachen: Sanitar, Lager etc. 28
SUMME NUF 864 ‘ SUMME NUF 1.053
SUMME BGF 1.190 ‘ SUMME BGF 1.440
Alternative 1 Alternative 2
Im Aufirag der BIG Sta GmbH als a ischer ager der Herwarth + Holz / Freischlad + Holz

Abb. 32 Raumprogramm DGH

32
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Bereich (l?::;he €/ m? Kosten (€) Bereich :::ghe €/ m? Kosten (€)
Dorfgemeinschaftshaus /| 1.190| 3.200| 3.800.000| |Dorfgemeinschaftshaus /| 1.440| 3.200| 4.600.000
‘Liutte Rathuus’ 'Lutte Rathuus’ |

Dorfplatz 2.770| 450| 1.250.000| |Dorfplatz 2.770 | 450| 1.250.000
Meiereibach 700 400 300.000| | Meiereibach 700| 400 300.000
ZOB Holstenstrale 2.120| 400 860.000 | |ZOB Holstenstralke 2.120| 400 850.000
Parkplatz Holstenstralle 710 250 200.000 | |Parkplatz Holstenstrafe 710 250 200.000
Flache 'Am Markt' 1.270| 300 400.000 | |Flache 'Am Markt' 14280| 300 400.000
Zwischensumme 8.760 6.800.000 | (Zwischensumme 9.020 7.600.000
Baunebenkosten (25%) 1.700.000| |Baunebenkosten (25%) 1.900.000
K hme 8.500.000 | |K h 9.500.000
Alternative 1 Alternative 2

Im Auftrag der BIG Sté GmbH als treuhiinderischer Sani sger der i Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 33

Abb. 33: Kostenannahmen

Diskussion in Arbeitsgruppen

Abb. 34: Diskussion in Arbeitsgruppen
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Machbarkeitsstudie Ortsmitte Schenefeld /
Dorfgemeinschaftshaus

Fokus 'Die neue Ortsmitte’

Welche Ziele sind Ihnen fiir die Gestaltung der neuen Orismitte wichtig?
Welchen Stellenwert messen Sie der Bestandsbebauung bei?
Weichen ZOB-Standort favorisieren Sie?

Bei einer Verlagerung des ZOBs:
Was ist Ihnen fiir die Gestaltung Am Markt wichtig?

Fokus 'Der neue Kern'

Welche Ziele sind lhnen fiir die Gestaltung des Dorfgemeinschaftshauses
besonders wichtig?

Soll das 'Liitte Rathuus' erhalten werden?
Falls ja, welche Funktion soll es haben?

Welche Nutzungen soll der Dorfplatz erméglichen?

dden
Herwarth + Holz / Freischlad + Holz 35

Im Auftrag der BIG Sté GmbH als i ischer i figer der

Abb. 35: Leitfragen Worskhop

Prasentation /
Zusammenfassung der
Ergebnisse

Abb. 36 Prasentation / Zusammenfassung der Ergebnisse
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Machbarkeitsstudie fiir die Ortsmitte Schenefeld
mit Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus

Planungsworkshap "Politik'

Herwarth + Holz / Freischlad + Holz GbR im Zusammenwirken mit HOFFMANN-LEICHTER ingenieurgeselischaft mbH

19. Mérz 2024

Abb. 37: Titelfolie
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Prasentationsplakate

GEMEINDE SCHENEFELD

WIE SOLL DIE ORTSMITTE IN ZUKUNFT AUSSEHEN?

umliche Struktur und beulicha Identitat

tandort Halstanstrate 26

32

HEEEEEE
:

Leitlinien
Leitlinien

o
o

——

# Stiduebsulicho Leitinien

inien

! = g -]
.l.-.\q..p.-.st..r | _l...\...ﬂ.-.t...._'

-
[ - |

'Die neue Ortsmitte' - Leitl

Herwarth + Holz

Freischlad +Holz

Planung und Architekiur

Plakat 'Die neue Ortsmitte' - Leitlinien
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GEMEINDE SCHENEFELD GEMEINDE SCHENEFELD )

WIE SOLL DIE ORTSMITTE IN ZUKUNFT AUSSEHEN? WIE SOLL DIE ORTSMITTE IN ZUKUNFT AUSSEHEN?

Vorteile

Nachteile

\‘ e S
GEMEINDE SCHENEFELD @ GEMEINDE SCHENEFELD /]
WIE SOLL DIE ORTSMITTE IN ZUKUNFT AUSSEHEN? WIE SOLL DIE ORTSMITTE IN ZUKUNFT AUSSEHEN?

'Die neue Ortsmitte’

'Die neue Ortsmitte' - Stéddtebauliche Konzepte
i - A . | Welche Ziele sind lhnen fiir die Gestaltung der

B S S

neuen Ortsmitte wichtig?
Welchen Stellenwert messen Sie der Bestandsbebauung bei? |
Welchen ZOB-Standort favorisieren Sie?

Bei einer Verlagerung des ZOBs: Was ist Ihnen fir die
Gestaltung Am Markt wichtig?

Plakate Themenbereich 'Die neue Ortsmitte'
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6 Dokumentation Fachrunde 'Verkehr'

Protokoll

Anlass: Fachrunde 'Verkehr'

Termin: 21.02.2024, 14:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Ort: Videokonferenz

Teilnehmende: Herr Tabel, Amt Schenefeld, Fachbereichsleiter Bauen und Zentrale Dienste
Herr Schulz, Gemeinderatsmitglied (Planungsausschussvorsitzender)
Frau Sprengel, BIG Stadtebau GmbH
Frau Mehlis, BIG Stadtebau GmbH
Frau Aimann, Landesbetrieb Straftenbau und Verkehr Schleswig-Holstein
Herr Scherbening, Landesbetrieb Straflenbau und Verkehr Schleswig-

Holstein

Herr Metzler, Kreis Steinburg Abt. [V 31

Herr Schneider, Polizeidirektion Itzehoe, Dienststellenleiter

Frau Speck, Hamburger Verkehrsverbund Schleswig-Holstein HVV,
Busverkehr / Angebotsplanung

Herr Rathje, Rathje Omnibusbetrieb GmbH & Co. KG

Herr Baschke, Polizist i.R., Landesverkehrsplaner

Herr Gumz, Geschaftsfihrer HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft,
Kooperationspartner von Herwarth + Holz

Herr Herwarth v. Bittenfeld, Herwarth + Holz

Herr Gartner, Herwarth + Holz

Vorstellung

Herr Herwarth v. Bittenfeld, Herwarth + Holz, begrif3t die Teilnehmenden und bedankt sich fir
die Teilnahmebereitschaft und das damit verbundene grofie Interesse an der Mitwirkung zur
stadtebaulichen Neugestaltung der Ortsmitte Schenefeld.

Er Ubergibt das Wort an Frau Sprengel, BIG Stadtebau GmbH, die als treuhandischer
Sanierungstrager der Gemeinde Schenefeld fungiert.

Frau Sprengel schlief3t sich der Begriiffung an und unterstreicht in diesem Zusammenhang die
hohe Relevanz der Fachrunde Verkehr, deren fachliche Ergebnisse fir die Entscheidung Uber
den zukiinftigen ZOB-Standort sowie der damit verbundenen Verkehrsflihrung in der Ortsmitte
Schenefeld einen hohen Stellenwert bilden.

Nach einer kurzen Vorstellungsrunde, stellt Herr Herwarth anschlieRend die Tagesordnung vor
und Ubergibt das Wort an Herrn Gartner, Herwarth + Holz.

Ausgangssituation / Aktueller Stand Machbarkeitsstudie

Herr Gartner gibt einen Uberblick tber die stadtebauliche und verkehrliche Situation in der
Schenefelder Ortsmitte und stellt zusammenfassend Anlass und Aufgabenstellung der
Machbarkeitsstudie fur die stadtebauliche Neugestaltung der Ortsmitte vor.

Eine Anmerkung von Herrn Rathje zu dem in einem Plan dargestellten Verlauf der bestehenden
Buslinien in der Ortsmitte wird gepruft und der Plan ggf. fortgeschrieben.
Herr Gartner stellt anschlielend die Ergebnisse der Sonderbeteiligung ‘Verkehr' vor, in deren

Rahmen den Teilnehmenden bereits Gelegenheit gegeben wurde, eine Stellungnahme
abzugeben.
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Bei der Sonderbeteiligung 'Verkehr' sind insgesamt 5 Stellungnahmen von 12 beteiligten T6B
im Bereich Verkehr und Mobilitdt eingegangen. Insbesondere wurden Anforderungen an die
Gestaltung des ZOB im Bereich der Ortsmitte mitgeteilt, die bei der Konzeptionierung des ZOB
berlcksichtigt werden. So ist der ZOB mit mindestens zwei Haltebereichen und einem
Warteplatz fur Gelenkbusse mit bis zu 18 m Lange zu dimensionieren sowie barrierefrei zu
gestalten. Zu prifen ist die Integration einer Mobilitatsstation, die Angebote flr andere
Verkehrsmodi (OPNV, Park and Ride, Radverkehr) bietet sowie ein Toilettenhauschen fir die
Fahrer*innen.

Herr Herwarth stellt den aktuellen Stand der stadtebaulichen Leitlinien fir die Neugestaltung
der Ortsmitte in zwei Alternativen mit und ohne Verlagerung des ZOB vor. Die insgesamt 14
Leitlinien definieren den Entwicklungsrahmen fir die stadtebauliche Neugestaltung der
Schenefelder Ortsmitte. Diese integrieren zentrale Leitlinien und Entwicklungsziele des
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (IEK) und ergénzen diese.

Vorstellung / Diskussion Konzeptalternativen ZOB

Herr Gartner stellt anschliefiend zwei Konzeptionen des ZOB zum einen auf dem Standort Am
Markt sowie zum anderen auf dem Grundstlck Holstenstralte 25 vor, die im bisherigen
Planungsprozess in Abstimmung mit der Gemeinde Schenefeld, der BIG Stadtebau GmbH
sowie der HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH erarbeitet wurden. Die
Konzeptionen berlcksichtigen die mitgeteilten Anforderungen aus der Sonderbeteiligung
‘Verkehr',

Herr Gartner stellt anschlieRend eine Bewertungsmatrix vor, in der die zuvor prasentierten
Konzeptionen mithilfe von ausgewahlten Kriterien bewertet werden (s. Protokollanlage Seite
27). Die Matrix, die eine Entscheidungsgrundlage flr die Standortabwagung darstellt, ist im
laufenden Bearbeitungsprozess fortzuschreiben und ggf. zu erganzen.

Die bestandsorientierte Konzeption Am Markt zeichnet sich durch einen vergleichsweise
geringen Realisierungsaufwand und damit vergleichsweise geringere Kosten aus. Daneben
erfordert der Standort einen geringeren ErschlieRungsaufwand fur den Busverkehr und eréffnet
zugleich ein breites Nutzungsspektrum fir das Grundstlck HolstenstraRe 25.

Nachteile des Standorts Am Markt stellen die in einigen Varianten dargestellte in Teilen
eingeschrankte fuRlaufige Erreichbarkeit der Mittelinsel sowie die Zuwegung Uber die B 430
dar. Zudem bietet der Standort kaum Erweiterungsmoglichkeiten bei zuséatzlichen Flachen-
bedarfen, ein Flachenangebot fir einen Pausenplatz kann zudem nur eingeschrankt angeboten
werden.

Fir den moglichen Standort des ZOBs auf dem Grundstlck Holstenstralte 25 wird eine hohe
Flexibilitat im Betriebsablauf sowie durch die zentrale Lage eine gute Erreichbarkeit des ZOB-
Standorts positiv hervorgehoben. Auch koénnen alle verkehrlichen, aus der Sonderbeteiligung
‘Verkehr' vom Dezember 2023 genannten Bedarfe und Anregungen uneingeschrankt erfillt
werden. Darlber hinaus bietet der Standort Erweiterungsmoglichkeiten fir zusatzliche
Bussteige.

Als nachteilig werden der im Vergleich zum Standort Am Markt hohe Realisierungsaufwand,
das absehbare zusatzliche Verkehrsaufkommen im Kreuzungsbereich Holstenstralte / Am
Markt, eine Fahrtzeiterhéhung der Buslinien durch den Standort abseits der Route im Verlauf
der B 430 durch notwendige zuséatzliche Querungen, die hohe Neuversiegelung sowie die
eingeschrankten Umnutzungsmaglichkeiten der Freiflache Am Markt erachtet.

Herr Scherbening, Landesbetrieb flr StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, merkt an,
dass fir die in den Konzeptanséatzen dargestellten Querungshilfen an der HolstenstralRe sowie
der B 430 aufgrund der Nahe zu den FuRgangerampeln im Kreuzungsbereich HolstenstralRe /
Am Markt ein Bedarf nachgewiesen werden misse. Dieser sei im Rahmen eines separaten
Verkehrsgutachtens zu ermitteln. Gleichwohl misse die Leistungsfahigkeit der Lichtsig-
nalanlage bei zusatzlichen Querungsbedarfen lberprift und die Schaltzeiten ggf. angepasst
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werden. Gegenwartig sei zudem die zuldssige Hochstgeschwindigkeit in der Ortsmitte bereits
reduziert worden. Der Verkehrsfluss muss insgesamt sichergestellt bleiben.

Frau Sprengel macht den LBV darauf aufmerksam, dass im Rahmen der stadtebaulichen
Neuordnung durch die Gemeinde Schenefeld der Grunderwerb des Grundsticks 246/11 im
Bereich der Kreuzung HolstenstraRe / Am Markt erwogen wird. Der Grunderwerb waére laut
LBV.SH im Rahmen der Bauleitplanung zu klaren. Frau ARmann verweist hierzu auf den Bereich
Grunderwerb im Dezernat 14 'Justiziariat, Grunderwerb'.

Herr Rathje, Rathje Omnibusbetrieb GmbH und Co. KG, weist auf die insbesondere zu den
morgendlichen StoRzeiten beengte Situation flr den Busverkehr Am Markt hin. Teilweise
fahren den ZOB innerhalb kirzester Zeit bis zu finf Busse gleichzeitig an, was aufgrund der
beengten Platzverhaltnisse zu Rickstaueffekten in der Marktstrale sowie teilweise bis auf die
B 430 fUhre. Dies behindere zusatzlich den durch das hohe morgendliche Verkehrsaufkommen
eingeschrankten Verkehrsfluss in der Ortsmitte. Herr Rathje favorisiert daher den Standort an
der Holstenstralte, der zudem grof3zligigere Platzverhaltnisse, mit der alle mitgeteilten Bedarfe
berlcksichtigt werden kénnen sowie umfangreiche Erweiterungsmaoglichkeiten biete. Fir
diesen Standort spricht auch der Verlauf des Schulverkehrs Uber die Mihlenstralte. Damit
erscheint dieser Standort im Ergebnis zukunftsorientierter.

Frau Speck, Hamburger Verkehrsverbund Schleswig-Holstein HVV unterstltzt Herrn Rathje in
seinen Ausflhrungen und erganzt, dass der ZOB in den spateren Planungsphasen barrierefrei
ZU gestalten ist.

Herr Schneider, Polizeidirektion Itzehoe, bestatigt die durch Herrn Rathje geschilderte
Rickstauproblematik. Er weist zudem darauf hin, dass die HolstenstraRe gegenwartig keinen
Unfallschwerpunkt darstelle, was auch im Zusammenhang mit der reduzierten Hoéchst-
geschwindigkeit in der Ortsmitte stehe. Bei einer Verlagerung des ZOB kénnte im Bereich Am
Markt eine Entspannung der Verkehrssituation und eine verbesserte Ubersichtlichkeit erzielt
werden, was dem Sicherheitsempfinden zugutekame.

Herr Schulz, Gemeinderatsmitglied und Planungsausschussvorsitzender, erganzt, dass die
HolstenstraRe im Abschnitt nordlich der Kreuzung ein geringeres Verkehrsaufkommen
aufweise. Daher konnte die dargestellte Querungshilfe im Zuge des Weges am Meiereibach
maoglicherweise entfallen. Er tendiert nach den bisher geschilderten Ausfihrungen ebenfalls
zum Standort Holstenstrafle 25. Auch ware mit der Verlagerung des ZOB eine adaquate
Folgenutzung fur das Grundstlck HolstenstraRe 25 gefunden, das bereits durch die Gemeinde
erworben wurde.

Herr Gumz, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, erlautert, dass die Problematik
der Gleichzeitigkeit der Busse zu den StoRzeiten zu beachten sei, dies allerdings Am Markt mit
den in der Konzeption dargestellten getrennten Abfahrtsrichtungen teilweise entscharft werden
kénne. Er weist zudem darauf hin, dass bei der dargestellten Vorzugsalternative an der
HolstenstralRe eine weitrdumige Unterbrechung des Gehweges im Bereich der Zufahrt des
Z0OBs kaum zu vermeiden ware. Seiner Ansicht nach bestehen in naher Zukunft mit dem
Ausbau des OPNV im landlichen Raum zusétzliche Flachenbedarfe, die allerdings perspektivisch
auch durch die Weiterentwicklung des autonomen Fahrens und damit sich ergebender
alternativer Mobilitatsangebote reduziert werden kdnnten.

Herr Metzler, Kreis Steinburg, erlautert, dass zuklnftig im Kreis eine Zunahme des Busverkehrs
geplant ist, was sich auch gegenwartig in der Fortschreibung des Regionalen Nahverkehrsplans
fur den Kreis Steinburg wiederspiegelt. Dies sei bei der Konzipierung des ZOBs zu
berlcksichtigen. Gleichwohl seien auch nicht zuletzt aufgrund des Fachkraftemangels eine
Erhéhung der Taktung schwierig und daher alternative Angebote wie Rufbusse oder
Sammeltaxen zu prifen. Eine Anderung der Taktung kénnte mit der Neuvergabe des
Verkehrsvertrags im Jahr 2028 einhergehen. Die Einrichtung von Querungshilfen wird von
Seiten des Kreises als sinnvoll erachtet. Die Verlagerung des ZOBs auf das Grundstlck
HolstenstralRe 25 wiirde zudem seiner Ansicht nach mdgliches Wohnbauflachenpotenzial in
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attraktiver Lage in Anspruch nehmen. Gleichzeitig weist Herr Metzler auf die verbesserte
Erreichbarkeit fur FuRganger*innen auf dem Grundstiick HolstenstraRe 25 hin.

Herr Gartner bittet Herrn Metzler um Informationen zu Orientierungswerten fir die Ermittlung
des Stellplatzbedarfes bei der Realisierung des Dorfgemeinschaftshauses, da die Gemeinde
Schenefeld keine eigene Stellplatzsatzung besitzt. Herr Metzler sind keine solchen
Orientierungswerte bekannt. Er wird jedoch amtsintern nachfragen und diese ggf. an Herwarth
+ Holz Gbermitteln.

Herr Baschke, Polizist i.R. und Landesverkehrsplaner erlautert, dass fir die Bedarfsermittlung
von Querungshilfen eine Mindestzahl von querenden FuRganger*innen notwendig ist.
Gleichwohl sei eine barrierefreie ErschlieRung des ZOB notwendig. Aus seiner Sicht sei der
ZOB an der HolstenstraRe zudem besser aus allen Richtungen fulllaufig zu erreichen. Er weist
zudem auf zwei bestehende Taxiwarteplatze Am Markt hin, die ggf. bei der
Neukonzeptionierung des ZOBs zu beachten seien. Dies wird durch Herwarth + Holz gepruft.
Herr Baschke erwahnt auch frilhere Uberlegungen die Verkehrssituation im Bereich der
Kreuzung HolstenstraRe / Am Markt durch die Errichtung eines Kreisverkehrs zu entschérfen.
Herr Herwarth hebt hervor, dass ein Kreisverkehr in der notwendigen Dimensionierung von
48m Durchmesser zu einem erheblichen und unmalfstéablichen Eingriff in die historische
Struktur des Schenefelder Ortszentrums geflhrt hatte.

Frau Sprengel weist auf die hohe Flachenversiegelung im Bereich der HolstenstraRe bei einer
Verlagerung des ZOB hin. Zudem konnte die nérdlich angrenzende Wohnbebauung durch die
zusétzlichen Immissionen des Busverkehrs beeintrachtigt werden.

Herr Tabel erlautert, dass die Vor- und Nachteile beider Standorte nachvollziehbar erscheinen.
Die Entscheidung der Standortwahl sei jedoch durch die Politik zu treffen.

Weiteres Vorgehen

Herr Herwarth bedankt sich bei allen Teilnehmenden fiir die sehr konstruktiven Beitrage, die
eine hohe Relevanz flr den weiteren Planungsprozess sowie bei der Entscheidung Uber die
zuklnftige Standortwahl des ZOBs besitzen.

Die Ergebnisse werden in die weitere Ausarbeitung der stadtebaulichen Konzeptionen flr die
Neugestaltung der Schenefelder Ortsmitte berlcksichtigt und u.a. im Rahmen der Planungs-
workshops am 29.02. mit der interessierten Offentlichkeit sowie am 19.03. mit der
Gemeindevertretung diskutiert.

Er Ubergibt das Wort abschlieRend an Frau Sprengel, die sich dem Dank anschliet und sich
nochmals flr die Teilnahme und das groRe Interesse bedankt.

Berlin, 05.03.2024
gez. i.A. Justus Gartner
Herwarth + Holz

Anlage

Prasentation Fachrunde 'Verkehr' (nur zum internen Gebrauch / Keine Veréffentlichung von
Inhalten ohne Zustimmung der Gemeinde Schenefeld )
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