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LEITBILD UND ENTWICKLUNGSZIELE

Leitbild - Wodurch wird sich die Gemeinde Schenefeld in Zukunft auszeichnen?

Schenefeld ist ein sehr beliebter Wohnstandort fiir Alt und Jung, der sich durch eine gute Versorgungssituation mit iiberértlicher Bedeu-
tung fiir die Daseinsvorsorge, ein aktives und vielseitiges Gemeindeleben sowie ein attraktives und griines Umfeld auszeichnet.

KERNTHEMA 1:
Ortsgestalt, Bebauung und Nutzungsstruktur

Starkung der vielseitigen Funktionen der Gemeinde

Verbesserung der Ortsgestalt und Férderung der Baukultur
Schaffung einer belebten und frequentierten Ortsmitte
Beseitigung stadtebaulicher Missstande und baulicher Mangel
Starkung der Wohnfunktionen und der Wohnqualitat

Schaffung vielféltiger Wohnformen fir Jung und Alt

Erhalt und Stérkung des Einzelhandels- und Dienstleistungssektors
Behebung der Leerstandsproblematik

Forderung der Angebotsvielfalt und der Versorgungssicherheit
Erhalt und Stérkung der Wirtschaft und Arbeitsplatzen

KERNTHEMA 2:
Offentlicher Raum, Griin- und Freiflachen und Vernetzung

m Aufwertung der 6ffentlichen und halbéffentlichen Raume (Griinanlagen, Biirger-
steige, Platze) durch Gestaltung und Begriinung

Schaffung von Raumen (indoor und outdoor) fir Aufenthalt, Begegnung und
Kommunikation

Beseitigung stadtebaulicher Missstande und baulicher Méangel

Verbesserung der Nutzung 6ffentlicher Raume durch Angebote fiir Jung und Alt
Erh6hung der Barrierefreiheit

Verbesserung der Wegebeziehung und Schaffung kurzer Wege

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept

QUERSCHNITTSTHEMA 1:
Soziale Infrastruktur und Daseinsvorsorge

® Forderung der sozialen und kulturellen Infrastruktur fiir Jung und Alt

m Stérkung der Versorgungssicherheit auch in Zukunft

m  Schaffung von Infrastrukturen der Daseinsvorsorge auch fiir die Umlandgemein-
den

QUERSCHNITTSTHEMA 2:
Gesellschaftliches Leben, Teilhabe, Kultur und Freizeit

® Forderung partizipatorischer Ansatze im Entwicklungsprozess

m Sicherstellung der Teilhabe aller am gesellschaftlichen Leben sowie im weiteren
Entwicklungsprozess

® Forderung zielgruppenspezifischer Belange im Bereich Freizeit und Teilhabe

QUERSCHNITTSTHEMA 3:
Verkehr und Mobilitat

Forderung der stadtvertraglichen Mobilitat

Starkung des Rad- und FuRgangerverkehrs und der Mobilitat von Senioren
Verbesserung des OPNV-Angebots

Verbesserung des ruhenden Verkehrs
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_, STRUKTURELLES UND FUNKTIONELLES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Legende

Ortskern Schenefeld:

Herstellung einer gesellschaftlichen und kommerziellen Ortsmitte mit vielfalti-
gen Nutzungen (Einzelhandel, soziale und kulturelle Infrastruktur, Verwaltung,
Gastronomie)
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Gliederung und Neuentwicklung der HolstenstraBe und BahnhofsstraBe mit
antt den Anliegergrundstiicken:
\\

qlIIp Stirkung der Einzelhandels- und Dienstleistungsachse
durch Konzentration von Geschaften und Einrichtungen in diesem Abschnitt
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Il Stirkung der Wohnfunktion durch Verlagerung von Gewerbebetrieben,
Neuentwicklungen und addquaten Umbau von ehemals gewerblich genutzten
Flachen zu Wohnraum; Beriicksichtigung von seniorengerechtem Wohnraum
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: s dl11p Stirkung der Gewerbekonzentration als Ubergangszone zum Gewerbegebiet

-, : S Nutzungsstruktur

Erhalt und Stdrkung der Wohnnutzung, Nachverdichtung und Neuentwick-
lung; wohnortnahe Versorgungseinheiten
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Grof3flachige Wohnungsbaupotenziale

Wohnen entlang der Holstenstra3e mit partiellen Neuentwicklungen und
Gebaudeumbaumalinahmen

Gemischte Nutzung mit Giberwiegend Einzelhandel, Dienstleistungen, soziale
und kulturelle Infrastruktur; Wohnen im Bestand, in den Obergeschossen und
Seniorenwohnen

Konzentration von groB8flachigem und/oder produzierendem Gewerbe

Starkung von Griinraumverbindungen und des FuBgéangerverkehrs unter
Berticksichtigung des Radverkehrs

00 mhg

offentliche und halb-6ffentliche Griinraume
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- STRUKTURELLES UND FUNKTIONELLES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das strukturelle und funktionelle Entwicklungskonzept basiert auf der Idee, ein kompakteres
Ortszentrum zu schaffen und teilweise Nutzungen neu zu ordnen.

Das Problem der Leerstande in der HolstenstraRe und Bahnhofsstralle kann nicht durch
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----- Ansiedlung neuer Geschafte geldst werden, da das heutige Konsumverhalten der Biirger nicht

A mehr auf kleinteiligen Einzelhandel setzt. Daher wird vorgeschlagen, Gebaude mit leerstehen-

---- A E u\uuul“" den Gewerbeeinheiten zu Wohnzwecken umzubauen. Verbleibende Gewerbebetriebe sollen in
= v " I die Zonen fiir Einzelhandel und Dienstleistungen sowie Gewerbe mittel- und langfristig verla-
= \\\\\\““‘ gert werden. Dadurch entsteht ein kompakterer Ortskern, in dem auch fuBlaufig die Geschéafte

erreicht werden konnen und die Frequentierung wird erhoht.
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Unter der Einzelhandels- und Dienstleistungszone ist eine gemischte Nutzung zu verstehen, da
es einen verhaltnismaRig groffen Wohnungsbestand dort gibt, der grundsatzlich auch zukiinf-
tig erhalten werden soll. Jedoch werden auch hier Maltnahmen notwendig, um die Wohnqua-
litdt zu erhdhen. Fiir den Fall der Verlagerung oder Neuansiedlung von Geschéften besteht die
Mdglichkeit der Schaffung von einer Gewerbeeinheit im EG und weiterem Wohnen im 0G.
Dies sollte beim Umbau oder Neubau von Wohngeb&uden beriicksichtigt werden.
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Die Zonen sind nicht als parzellenscharfe Abgrenzung zu verstehen, d.h. an den Randern jeder
Zone kénnen Grundstiicke je nach Entwicklungsstand der einen oder anderen Zone zugeordnet
werden.

":/.//. e

Die drei unterschiedlichen Achsen (rote, blaue und braune Pfeile) legen die Ausgestaltung
des Strallenraums entsprechend der Zielsetzungen fest. So werden im Bereich Wohnen (blau)
andere Anforderungen gestellt als entlang der Einzelhandelsachse (rot) oder der Gewerbeach-
se (braun). Dies muss bei Gestaltungsmalnahmen berticksichtigt werden miissen und betrifft
2.B. Stadtmobiliar, Gestaltungselemente oder Parkplatze.
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Legende

Legende

Neuentwicklung von Grundstiicken:

N\ Konkrete Entwicklungsabsichten, Behebung von stadtebaulichen und funktio-
nalen Missstédnden und / oder Nutzung von Entwicklungschancen zur Stérkung
des Ortskerns:

(Teilweiser) Riickbau und Entwicklung eines multifunktionalen Gebdudekom-
plexes (Siehe Varianten)

@ Riickbau und Entwicklung eines gemischt genutzten Gebaudes als Ergédnzung
zu 1 (siehe Varianten)

@ Neubau einer Kindertagesstatte

Riickbau des Gebaudes und Schaffung eines Parkplatzes sowie einer verbesser-
ten Zuganglichkeit des Friedhofs

@ Riickbau und Neuentwicklung (siehe Varianten)
@ Ruckbau und Neuentwicklung des Aldi-Standortes
@ Umnutzung der Gartnerei fir Wohnungsbau
Neubaugebiet Wohnen

Weitere Entwicklungspotenziale zur Behebung von stadtebaulichen und funk-
tionalen Missstanden oder Nutzung von Entwicklungschancen zur Starkung des
Ortskerns:

Zusatzliche Potenzialflachen zur Entwicklung von MaBnahme 1

Moglichkeiten zur Schaffung von addaquatem Wohnraum unter Berlcksichti-
gung von Riickbau und Neubau

Potenzial zur Schaffung von adaquatem Wohnraum nach Verlagerung der
Betriebe und Neubau

@ @ @®

Alternativer Standort der neuen Ortsmitte (1), bzw. erganzende Potenzialflachen
zu (1)

~ Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept

Seite 37




<
D,
Wi

12,

oy 75 7 4
7
[T o
= - 7
| ﬁag : :

() 8)

\ s\

=
i

-
0
)
o A
ay
Oo - u
’:l - ‘ i AR R\ gt
g v

E
5

0|0 g \m |\ o\

og
£2
q:

STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Legende

Offentlicher Raum

- Nebenflachen (Burgersteige): Instandsetzungsmalinahmen und / oder Neuge-
staltung unter Einbeziehung der angrenzenden Gewerbegrundstiicke hinsicht-
lich einheitlichem Begriinungskonzept und Entsiegelung , Erh6hung der Barrie-
refreiheit

w AufwertungsmaBnahmen zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitét und Nutzbar-
keit

Qualifizierung von Grinflachen hinsichtlich Gestaltung und Nutzungsmaéglich-
keiten

Verbesserung der Wegebeziehungen und Verknipfung der Griinrdume

Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten fir FuB- und Radfahrer

Die Malinahmen und Entwicklungsvarianten werden chronologisch zur Legende im
Folgenden erdrtert.

~  (Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite 38
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NEUENTWICKLUNG - ORTSKERN

Legende

Neuentwicklung von Grundstiicken:

N\ Konkrete Entwicklungsabsichten, Behebung von stadtebaulichen und funktio-
nalen Missstanden und / oder Nutzung von Entwicklungschancen zur Starkung
des Ortskerns:

@ (Teilweiser) Riickbau und Entwicklung eines multifunktionalen Gebiudekom-
plexes (Siehe Varianten)

@ Rickbau und Entwicklung eines gemischt genutzten Gebaudes als Erganzung
zu 1 (siehe Varianten)

Weitere Entwicklungspotenziale zur Behebung von stadtebaulichen und funk-
tionalen Missstanden oder Nutzung von Entwicklungschancen zur Starkung des
Ortskerns:

@ Zusétzliche Potenzialflichen zur Entwicklung von MaBnahme 1

@ Alternativer Standort der neuen Ortsmitte (1), bzw. ergdnzende Potenzialflachen
zu (1)

Zielstellung fiir diesen Teilbereich:

®m Herstellung einer neuen Ortsmitte und Starkung ihrer gesellschaftlichen Funktionen

®m Belebung des Ortszentrums durch Einbringung vielféltiger Nutzungen

m \Verbesserung des Ortshildes und Aufwertung des Ortszentrums durch Beseitigung stadte-
baulicher Missstande und baulicher Mangel

®m Konzentration von kommerziellen Angeboten und sozialer sowie kultureller Infrastruktur,
dadurch Schaffung von Anreizen fir Neuansiedlungen (Geschéafte) zur Erweiterung des
Angebotes

®m Schaffung von Aufenthalts- und der Begegnungsraumen fir Jung und Alt (indoor und
outdoor)

m Starkung des Fugangerverkehrs durch Herstellung kurzer Wege

®m \erbesserung der Griinraumbeziehungen
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Stadtebauliche Ansatze zur Zielerreichung:

Diese Vorschldge sind exemplarische Ansatze, welche als Orientierung fiir Neuentwicklungen
zu verstehen sind, d.h. sie sollen Mdglichkeiten fiir Eigenttimer eréffnen, die einen Verkauf
(z.B. im Zuge eines Generationenwechsels) oder Neubau ihrer Immobilie in Erwégung ziehen.
Ferner dient dieser Ansatz der Diskussion bei weiteren Entwicklungsplanungen und planungs-
rechtlichen Belangen. Die hier dargestellten Baukorper sind Platzhalter.

Neuentwicklung der Grundstiicke:

Diese Grundstticke bieten die Mdglichkeit, einen multifunktionalen Gebaudekomplex zu
errichten, der diverse Nutzungen enthalt. Die abgangigen und untergenutzten Gebaude in der
Ortsmitte sollen durch Neubauten ersetzt werden, welche stadtebaulich und funktionell eine
neue Mitte schaffen. Je nach Situation der Eigentiimer kann dieses Konzept durch Hinzuzie-
hung weiterer Grundstticke ausgeweitet werden (vgl. erweiterte Variante). Diese Bebauungs-
beispiele sind exemplarisch zu verstehen. Grundsétzliche Prinzipien sind jedoch:

- Vielfaltige Nutzungsstruktur: medizinische Versorgung (Arztezentrum), Biirgerhaus
(Raumlichkeiten fiir Treffen, Kurse, Beratung und Veranstaltungen), Gastronomie mit
Nutzung der AuRenbereiche, z.B. Biergarten), ggf. weiterer Einzelhandel, Versorgungs-
einrichtungen und Infrastrukturen fiir die Daseinsvorsorge

@ Schaffung eines zentralen Platzes: Nutzung fiir AulSengastronomie, als Begegnungs-
und Aufenthaltsraume, fiir Veranstaltungen und ggf. Wochenmarktstande
Schaffung weiterer kleiner Platze & Terrassen im riickwartigen Bereich

@ Bereitstellung von Parkplatzen fiir Besucher / Kunden der neuen Ortsmitte

‘ Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite 40
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NEUENTWICKLUNG - ORTSMITTE - ERWEITERTE VARIANTE

Stadtebauliche Ansatze zur Zielerreichung:

Diese Vorschlage sind exemplarische Ansatze, welche als Orientierung fir Neuentwicklungen
zu verstehen sind, d.h. sie sollen Mdglichkeiten fir Eigenttimer erdffnen, die einen Verkauf
(z.B. im Zuge eines Generationenwechsels) oder Neubau ihrer Immobilie in Erwégung ziehen.
Ferner dient dieser Ansatz der Diskussion bei weiteren Entwicklungsplanungen und planungs-
rechtlichen Belangen. Die hier dargestellten Baukdrper sind Platzhalter.

Erweiterte Variante:

Die erweiterte Variante bezieht weitere Grundstlicke in die Neuentwicklung ein.
Zunachst werden die Holstenstralle 27 und 29 hinzugezogen, da diese das passendste
Potenzial fiir eine stadtebauliche Mitte darstellen. Dadurch kann die Nutzungsvielfalt
des Gebaudekomplexes erhdht und das Ortshild verbessert werden. Ferner bestehen
mehr Entwicklungsspielrdume fiir die neue Ortsmitte.

An den zentralen Platz anschlieRend (Kreuzungsbereich und Holstenstralle) kénnen
addquate Vorzonen fir die ErschlieBung der Gebaude und die Nutzung der Erdge-
schossbereiche (z.B. Auslagen, Sitzgelegenheiten, Begriinungs- und Gestaltungsele-
mente) bereit gestellt werden.

Zusatzliche Erweiterungsoptionen:
Die beiden angrenzenden Grundstiicke stellen zusatzliche Potenziale dar, die im
Rahmen des weiteren Prozessverlaufes ausgelotet werden sollen. Sie kdnnen aus
raumlich-strategischen Griinden einen wichtigen Beitrag zur Starkung der Ortsmitte
leisten. Die Entwicklung kann sich auch auf einen fernen Zeithorizont beziehen, da die
primare Entwicklung der Ortsmitte zunachst tiber die 0.g. Grundstiicke erfolgt.

@ Die Umnutzung oder Neuentwicklung der Grundstiicke Holstenstrale 34 und 36 tragen
2u einer Starkung des Ortszentrums bei, indem bauliche Missstande beseitigt und
2usatzliche Flachenangebote fiir raumlich konzentrierten Einzelhandel und/oder soziale
und kulturelle Infrastruktur geschaffen wird.

@ Das landwirtschaftlich genutzte Grundstiick sowie das angrenzende Grundsttick Am

Markt 4 stellen einen guten alternativen Standort fiir die neue Ortsmitte dar, falls die
Eigentiimer ihren Betrieb in Zukunft einstellen sollen, z.B. bei einem Generationen-
wechsel. Die Flachen kénnen auch zuséatzlich zum Standort 1 die neue Mitte erwei-
tern.

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite 41



NEUENTWICKLUNG - HOLSTENSTRASSE 58-84 / 33-49

Legende

Neuentwicklung von Grundstiicken:
NN\ Konkrete Entwicklungsabsichten, Behebung von stadtebaulichen und funktio-

nalen Missstanden und / oder Nutzung von Entwicklungschancen zur Starkung
des Ortskerns:

@ Neubau einer Kindertagesstdtte

@ Ruckbau des Gebaudes und Schaffung eines Parkplatzes sowie einer verbesser-
ten Zuganglichkeit des Friedhofs

Weitere Entwicklungspotenziale zur Behebung von stadtebaulichen und funk-

tionalen Missstdnden oder Nutzung von Entwicklungschancen zur Starkung des

Ortskerns:

Maglichkeiten zur Schaffung von addquatem Wohnraum unter Berticksichti-
gung von Riickbau und Neubau

Potenzial zur Schaffung von adaquatem Wohnraum nach Verlagerung der
Betriebe und Neubau

Zielstellung fiir diesen Teilbereich:

m Starkung der Wohnfunktion

m \erbesserung des Ortshildes durch Beseitigung stadtebaulicher Missstande und baulicher
Mangel

m  Schaffung von addquaten und bezahlbaren Wohnformen fiir Senioren, Singles und Famili-
en im Geschosswohnungshau (Mehrfamilienhauser)

m \Verbesserung der Wohnqualitat durch Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinah-
men / Riick- und Neubau / Umbau der leerstehenden Gewerbeeinheiten zu Wohnraum /
Larmschutzmallnahmen

m  Aufwertung des 6ffentlichen Raums durch Instandsetzung und Gestaltung der Nebenfla-
chen / Verbesserung der Barrierefreiheit

®m (Optimierung des StralBenquerschnitts durch Verbreiterung der Nebenflachen / Schaffung
von Aufenthaltsnischen

m \Verbesserung der Querungsmdglichkeiten fir FuBganger

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite 42



NEUENTWICKLUNG - HOLSTENSTRASSE 58-84 / 33-49

Stadtebauliche Ansatze zur Zielerreichung:

Diese Vorschldge sind exemplarische Ansatze, welche als Orientierung fiir Neuentwicklungen
zu verstehen sind, d.h. sie sollen Mdglichkeiten fiir Eigenttimer eréffnen, die einen Verkauf
(z.B. im Zuge eines Generationenwechsels) oder Neubau ihrer Immobilie in Erwégung ziehen.
Ferner dient dieser Ansatz der Diskussion bei zukiinftigen planungsrechtlichen Belangen,
welche als Grundlage fiir die Erteilung von Baugenehmigungen dienen. Die hier dargestellten
Baukérper sind Platzhalter.

e Am Beispiel von einzelnen Grundstiicken wird der stadtebauliche Ansatz erortert.

Diese sollen als Entwicklungsmdglichkeiten und nicht als Gebot fiir Eigenttimer
verstanden werden. Daher werden alle potenziellen Grundstiicke dargestellt, mit der
Annahme, dass nicht jedes entwickelt wird. Der Ansatz beinhaltet Folgendes:

Definition von Baugrenzen im stralenzugewandten Bereich:
Die Baugrenzen (ggf. Erganzung d. Baulinien) werden in einem angemessenen Abstand

zur StralSe festgelegt, um bei Neuentwicklungen eine Vorzone zu schaffen. Ziel ist:

B Erhohung der Wohnqualitat durch erweiterte Distanz zur StralRe und Ausgestaltung
einer Vorzone / LarmschutzmaRnahmen / erhohte Erdgeschosse

®m Ausweitung des StraRenraums, ggf. auch Verbreiterung der Biirgersteige durch
Ankauf von Teilen der privaten Grundstticke, bzw. Schaffung v. Aufenthaltsnischen

® riickwértige Baugrenze bei Nr. 58 bis 66, da in diesem Bereich aufgrund des ver-
rohrten FlieBgewassers nicht gebaut werden kann

B Moglichkeiten der Neuentwicklung:
® Neubau ermdglicht die Implementierung von

effizienteren Larmschutzmalnahmen

m parzellenweiser Neubau (Eigenttimer entwickelt
unabhangig), z.B. freistehende Einfamilienhduser

®m , /usammenlegung” von Grundstiicken und
gemeinsame Entwicklung (Baugemeinschaft oder
Investor), z.B. Seniorenwohnen, bessere Ausnut-
zung der Grundstticke (rlickwartiges Bauen), vgl.
Beispiel rechte Abbildung

[

Abb. oben: Magliche Entwicklungen durch
Grundstiickszusammenlegung, wahrend ein
Gebéude bestehen bleibt
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NEUENTWICKLUNG - HOLSTENSTRASSE 58-84 / 33-49

Stadtebauliche Ansétze zur Zielerreichung:

Diese Vorschlage sind exemplarische Ansétze, welche als Orientierung fiir Neuentwicklungen
zu verstehen sind, d.h. sie sollen Mdglichkeiten fir Eigentimer eréffnen, die einen Verkauf
(z.B. im Zuge eines Generationenwechsels) oder Neubau ihrer Immobilie in Erwdgung ziehen.
Ferner dient dieser Ansatz der Diskussion bei zukiinftigen planungsrechtlichen Belangen,
welche als Grundlage fir die Erteilung von Baugenehmigungen dienen. Die hier dargestellten
Baukorper sind Platzhalter.

Am Beispiel von einzelnen Grundstiicken wird der stadtebauliche Ansatz erdrtert.
Diese sollen als Entwicklungsmdglichkeiten und nicht als Gebot fiir Eigentiimer
verstanden werden. Daher werden alle potenziellen Grundstiicke dargestellt, mit der
Annahme, dass nicht jedes entwickelt wird. Der Ansatz beinhaltet Folgendes:

Verlagerung von Betrieben:
® Verlagerung der Betriebe in die Zonen fir gemischte Nutzung und Gewerbe gemald

dem strukturellen und funktionellen Entwicklungskonzept

m \Verlagerung zwecks Konzentration von Einzelhandel und Gewerbe an ausgewahl-
ten Standorten und Beseitigung des Leerstandes

m Starkung der Wohnfunktion durch Umnutzung dieser Grundstiicke

[ ] Neuentwicklung der Grundstiicke zu Wohnzwecken:
B Nutzung von Potenzialen zur Entwicklung von gréRBeren Seniorenwohnanlagen

inklusive pflegebezogener Infrastruktur

Entwicklung von Mehrfamilienhdusern fiir Singles und Familien

Potenziale zur Implementierung von Mehrgenerationenwohnen

Potenziale fiir sozialen Wohnungsbau und bezahlbaren Wohnraum

Schaffung von kleinteiligen Riegelbebauungen als Larmschutzmalnahme fiir die
rickwartig gelegenen Wohnungen und Freiraume

®m Neubau ermdglicht die Implementierung effizienter LarmschutzmaBnahmen

Definition von Baugrenzen im stralenzugewandten Bereich: siehe A

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite 44
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.. NEUENTWICKLUNG - HOLSTENSTRASSE 53-61
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o ........ Legende
‘ N Neuentwicklung von Grundstiicken:
- G ' NN\ Konkrete Entwicklungsabsichten, Behebung von stadtebaulichen und funktio-
0 () nalen Missstanden und / oder Nutzung von Entwicklungschancen zur Starkung
\‘ .. des Ortskerns:
k ‘ ... @ Ruckbau und Neuentwicklung (siehe Varianten)
N\ 0

Zielstellung fiir diesen Teilbereich (5):

®m Stérkung der Wohnfunktion

®m \Verbesserung des Ortshildes durch Beseitigung der Leerstande, stadtebaulicher Missstéan-
de und baulicher Mangel

®m  Schaffung von addquaten und bezahlbaren Wohnformen fir Senioren, Singles und Famili-
en im Geschosswohnungsbau (Mehrfamilienhauser)

UND/ODER

m Bereitstellung &rztlicher und pflegebezogener Infrastruktur

m  Aufwertung des dffentlichen Raums durch Instandsetzung und Gestaltung der Nebenfla-
chen / Verbesserung der Barrierefreiheit

®m (Optimierung des Strallenquerschnitts durch Verbreiterung der Nebenflachen / Schaffung
von Aufenthaltsnischen

m \Verbesserung der Querungsmoglichkeiten fiir FuBganger

—~  Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite 45



NEUENTWICKLUNG - HOLSTENSTRASSE 55-61

Stadtebauliche Ansatze zur Zielerreichung (Bereich 5):

Diese Vorschlage sind exemplarische Ansétze, welche als Orientierung fiir Neuentwicklungen
zu verstehen sind. Vordergriindiges Problem ist der Leerstand der Gebdude 55-61, welche
aufgrund ihrer Dimension starke negative Auswirkungen auf das Umfeld haben. Gleichzeitig
bietet es Potenzial fiir eine groRflachige Entwicklung als Wohnstandort oder als Arzte- und
Pflegezentrum. Die grundsatzliche Entscheidung, welche neue Nutzung dem Grundstlick zu-
geflihrt werden soll, ist eng mit der Entwicklung der neuen Ortsmitte verbunden. Fiir den Fall,
dass dort ein zentrales Arztehaus errichtet wird, kann das hier genante Grundstiick vollstandig
zu Wohnzecken genutzt werden. Daher werden zwei grundsatzlich unterschiedliche Varianten
erortert. Die hier dargestellten Baukdrper sind Platzhalter.

I Der Ansatz der Variante 1, Wohnen” beinhaltet Folgendes:
® Seniorenwohnen mit pflegebezogener Infrastruktur

®  bezahlbarer Wohnraum fiir Singles und Familien

m optimale Mdglichkeiten, ,Mehrgenerationenwohnen” umzusetzen

B Grundstiicksgrole ermdglicht adaquate Auenanlagen fiir die verschiedene Nut-
zungen und Zielgruppen

Vielseitige Bebauungsspielrdume

Riegelbebauung erméglicht die Implementierung von effizienten Larmschutzmal-
nahmen

Variante 1 ,Wohnen”

-]

B Do Ansatz der Variante 2 Arzte- und Pflegezentrum” beinhaltet Folgendes:
Arzte und Pflegeeinrichtungen mit addquatem Raumprogramm

weitere Einrichtungen der Daseinsvorsorge auch fiir das Umland

Schaffung von Anreizen (addquate Raumlichkeiten) fir weitere Arzte, sich dort
nieder zu lassen, ggf. auch Tagesklinik o.A.

B weitere soziale und sportbezogene Infrastrukturen (u.a. fiir Kinder, Familien) sowie
zusatzliche Wohnangebote mdglich

Variante 2 ,Arzte- und Pflegezentrum”
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NEUENTWICKLUNG ADLI-STANDORT

Legende

Neuentwicklung von Grundstiicken:

N\ Konkrete Entwicklungsabsichten, Behebung von stadtebaulichen und funktio-
nalen Missstanden und / oder Nutzung von Entwicklungschancen zur Starkung
des Ortskerns:

@ Rickbau und Neuentwicklung des Aldi-Standortes

Zielstellung fiir diesen Teilbereich:

® Beseitigung des Leerstandes

®m Verbesserung der Ortsgestalt

m Starkung des Standortes fiir Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs
® Forderung der Entwicklungsabsichten des Aldi-Discounters

Stadtebauliche Ansatze zur Zielerreichung:

Diese Vorschlage sind exemplarische Ansatze, welche als Orientierung fiir Neuentwicklungen
zu verstehen sind. Vordergriindige Probleme sind die begrenzten Entwicklungsmdglichkeiten
des Aldi-Discounters aufgrund der Grundstiicksgrofe und der Leerstand des Gebaudes 25.
Die Problematik kann durch Zusammenlegung der Grundstiicke und einer Neuentwicklung
gelost werden.
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NEUENTWICKLUNG GARTNEREIGELANDE - WOHNEN

Legende

Neuentwicklung von Grundstiicken:

N\ Konkrete Entwicklungsabsichten, Behebung von stadtebaulichen und funktio-
nalen Missstanden und / oder Nutzung von Entwicklungschancen zur Starkung

des Ortskerns:
@ Umnutzung der Gértnerei fiir Wohnungsbau

Zielstellung fiir diesen Teilbereich:
m Starkung des zentralen Wohnens durch Nutzung von Potenzialflachen
®m \erlagerung von produzierenden Betrieben in eine daflr vorgesehene Zone (Gewerbe oder

gemischt genutzte)

Stadtebauliche Ansétze zur Zielerreichung:
Es ist geplant, die Gartnerei an diesem Standort aufzugeben und die Grundstiicke zu
Wohnzwecken zu nutzen. Der Bau von Einfamilienhausern ergénzt das innerdrtliche Angebot.
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W NEUENTWICKLUNG - WOHNUNGSBAUGEBIETE

Legende

Neuentwicklung von Grundstiicken:

N\ Konkrete Entwicklungsabsichten, Behebung von stadtebaulichen und funktio-
nalen Missstanden und / oder Nutzung von Entwicklungschancen zur Starkung
des Ortskerns:

Neubaugebiet Wohnen

Zielstellung fiir den Teilbereich:

m Starkung der Gemeinde als Wohnstandort mit kurzen Wegen zu Versorgungseinrichtungen
und Arbeitsplatzen

®m Forderung des Wohnens durch Ausweisung grol8flachiger Baugebiete

®m Erweiterung der Wohnangebote fiir Familien und Férderung des Zuzuges von Neubiirgern

m Starkung der Wirtschaft und Optimierung der Versorgungsauslastung (soziale Infrastruk-
tur) durch Erweiterung der Nutzerkreise (Neubiirger)

m Verbesserung des demographischen Querschnitts (Alterspyramide)

Stadtebauliche Ansatze zur Zielerreichung :
Die Parzellierung und bauliche Entwicklung (Art und MaR der baulichen Nutzung) orientiert
sich an der benachbarten Bebauungsstruktur. Dies sind primar Einfamilienhduser.
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GESTALTUNG / INSTANDSETZUNG BURGERSTEIGE

Legende

Offentlicher Raum

- Nebenflachen (Birgersteige): Instandsetzungsmalinahmen und / oder Neuge-

staltung unter Einbeziehung der angrenzenden Gewerbegrundstiicke hinsicht-
lich einheitlichem Begriinungskonzept und Entsiegelung , Erh6hung der Barrie-
refreiheit

Zielstellungen fiir diese Bereiche:

Beseitigung baulicher Mangel und Verbesserung der Barrierefreiheit
Erhohung der Aufenthaltsqualitat und Aufwertung durch gestalterische Malknahmen
Potenziale zur Verbreiterung der Biirgersteige nutzen

Stadtebauliche Ansatze zur Zielerreichung:
Neben der baulichen Instandsetzung und der Verbesserung der Barrierefreiheit sind Gestal-
tungsmalinahmen vorgesehen, welche folgende Ansétze verfolgen:

Einheitliche und qualitatsvolle Pflasterung sowie ortsidentitatsstiftende Gestaltungsele-
mente

Erarbeitung eines qualitatsvollen Begriinungskonzepts mit Beteiligung der Biirger und
Anlieger fiir 6ffentliche und angrenzende private Flachen unter Berlicksichtigung der teils
engen Verhaltnisse (geeignete Pflanzen z.B. mit Tiefwurzeln, Kletterpflanzenarrangements,
vertikale Pflanzen, Hochbeete etc.)

Entsiegelung von geeigneten Flachen (liberwiegend schmale Streifen auf privaten Grund-
stiicken entlang des Biirgersteigs) und Begriinung

Schaffung von Aufenthalts- und Verweilnischen zur Steigerung der Mobilitat von FuRgan-
gern (insbesondere v. Senioren)

Schmale Biirgersteige im Rahmen von Neuentwicklungen entsprechender Grundstiicke
verbreitern

+ Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept
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AUFWERTUNGSMASSNAHMEN AM MARKT
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Legende

w AufwertungsmaBnahmen zur Erh6hung der Aufenthaltsqualitdt und Nutzbar-
keit

Zielstellungen fiir diesen Bereich:

®m \Verbesserung der Barrierefreiheit

®m \erbesserung der Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat
B FErhalt und Optimierung der zentralen Bushaltestelle

Stadtebauliche Ansatze zur Zielerreichung:

Auf dem zentralen Platz Am Markt soll auch zukiinftig die zentrale Bushaltestelle angesie-
delt sein. Durch die dadurch begrenzte Flache besteht nur geringes Entwicklungspotenzial.
Dennoch ist die Mdglichkeit gegeben, bessere Aufenthalts- und Verweilzonen mit entspre-
chendem Mobiliar zu schaffen und eine stérktere Begriinung (z.B. Baume vor der Apotheke)
einzubringen.

Fiir den Fall, dass der im Rahmen der Entwicklung Nr. 1 vorgesehene neue Platz nicht umge-
setzt wird, sollte die Moglichkeit gepriift werden, unter Hinzuziehung von Teilen der Nach-
bargrundstiicke Am Markt die Herstellung eines echten Platzes zu realisieren. In diesem Zuge
muss auch eine andere Lésung fiir die dortigen Parkplatze gefunden werden.

Die Bushaltestelle soll barrierefrei ausgebaut werden und ein Wetterschutzhduschen erhal-
ten. Zur Férderung von Elektroautos stellt der Markt eine ideale Méglichkeit fiir Stromladesta-
tionen dar.

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept
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QUALIFIZIERUNG VON GRUN- UND FREIFLACHEN

Legende

Qualifizierung von Grinflachen hinsichtlich Gestaltung und Nutzungsmaglich-
keiten

Zielstellungen fur den Bereich Hohenzollernpark (1):
m \erbesserung der Nutzbarkeit fiir alle Bevolkerungsgruppen

Stadtebauliche Ansatze zur Zielerreichung:

Griinflachen sind nicht nur fir die Umwelt von Bedeutung, sondern auch fiir soziale und
gesellschaftliche Belange. Sie sind Raume der Naherholung, Freizeit und Begegnung. Es ist
angedacht, Fitnessgerate fir Senioren und ggf. weitere Angebote wie z.B. eine Minigolfanla-
ge zu schaffen, um allen Altersgruppen gerecht zu werden. Ferner soll partiell die Barrierefrei-
heit verbessert werden.

Zielstellungen fiir den Griinzug entlang des Meiereibaches (2):
® Erlebbarmachung der Griinflachen
m \erbesserung der Nutzbarkeit fiir alle Bevdlkerungsgruppen

Stadtebauliche Ansétze zur Zielerreichung:
Diese naturbelassene Flache birgt das Potenzial, durch partielle Veranderungen die Nutzbar-
keit und Attraktivitat zu erhohen. Es wird Folgendes vorgeschlagen:

m  Schaffung von kleinen Aufenthalts- und Verweilflachen

®m Konzept zur Erlebbarmachung des Griinzuges erstellen, z.B. zum Thema Fitness/Sport:
Geréateparcours aufstellen fir Jung und Alt, der sich entlang des Griinzuges erstreckt

®m \Wegenetz ausbauen und Barrierefreiheit optimieren, damit auch mobilitatseingeschrankte
Personen teilhaben kdnnen.

X
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STARKUNG DER GRUNRAUMBEZIEHUNGEN

L
)
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r

Legende

i

Verbesserung der Wegebeziehungen und Verkniipfung der Griinrdume

’4\\:;

oy [N

NoS Zielstellungen fiir diese Bereiche:

NN Q\\\S‘:‘\ : g .

\‘&\&\\\ Die Schaffung von adaquaten Wegebeziehungen fiir den Ful- und Radverkehr durch Verkniip-
fung der Griinrdume ist eine qualitatsvolle Alternative zu den teils stark belasteten und engen

StralRen (Holstenstrale, BahnhofsstralRe). Die Vernetzung dient nicht nur der freizeitbezoge-

nen Nutzung, sondern stellt auch im Alltag eine geeignete Mdglichkeit dar, dem motorisierten

Verkehr auszuweichen und kurze Wege einzurichten, um die Erreichbarkeit zu erhdhen.

A

m  Starkung der Griinraumverbindungen zur besseren (durchgangigen) Erlebbarkeit
® Forderung der Idee der kurzen Wege zur Verbesserung der Erreichbarkeit
® Forderung des barrierefreien Aushaus

Stadtebauliche Ansatze zur Zielerreichung:
Im Bereich Friedhof bestehen bereits Wege und Querungsmdglichkeiten, die es auszubauen
bzw. barrierearm zu gestalten gilt.

Im Griinzug entlang des Meiereibaches soll eine durchgéngige und adaquate Wegefiihrung
eingerichtet werden, die im Norden tiber die Holstenstrafle (Hohe Rathaus) den Anschlu an
den Holstenpark herstellt. Die Verkntpfungen sollen sowohl fiir FuBganger als auch Radfahrer
nutzbar sein und barrierearm ausgebaut werden.

+ Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite 53
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‘ VERBESSERUNG DER QUERUNGSMOGLICHKEITEN

Legende

Verbesserung der Querungsméglichkeiten fir Fu3- und Radfahrer

Zielstellungen fiir diese Bereiche:
Die vom motorisierten Verkehr dominierten Stralen Holsten- und Bahnhofsstra3e stellen
starke Barrieren fir FuBganger dar. Daher ist das Ziel:

®  Minderung der Barrierewirkung

Stérkung des FuRganger- und Radverkehrs

Verkniipfung der beiden StralSenseiten an wichtigen Wegebeziehungen
Starkung der Idee von kurzen Wegen

Erhdhung der Sicherheit fiir den Fu- und Radverkehr

Stadtebauliche Ansatze zur Zielerreichung:

Aufgrund der beiden DurchgangsstralRen ist die Einrichtung von Querungsmaoglichkeiten eine
grolRe Herausforderung. Dennoch stellen Querungsmdglichkeiten einen wichtigen Beitrag fir
die Qualitat und die Funktionsttichtigkeit des Orts dar.

An ausgewahlten Stellen sollen die Wegebeziehungen durch Querungsmdglichkeiten verbes-
sert werden, um lange Umwege zu vermeiden. Die kurzen Wege dienen ferner der Mobilitét
insbesondere von Senioren, fiir die eine sichere Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtun-
gen von entscheidender Bedeutung sind. Auch wird dadurch die Schulwegsicherheit erhoht
werden.
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MASSNAHMEN IM GEBAUDEBESTAND (WOHNEN)

Legende

Gliederung und Neuentwicklung der HolstenstraRe und Bahnhofsstrale mit
den Anliegergrundstiicken:

qlIIp Stirkung der Einzelhandels- und Dienstleistungsachse
durch Konzentration von Geschéften und Einrichtungen in diesem Abschnitt

qlIIp Stirkung der Wohnfunktion durch Verlagerung von Gewerbebetrieben,
Neuentwicklungen und addquaten Umbau von ehemals gewerblich genutzten
Flachen zu Wohnraum; Beriicksichtigung von seniorengerechtem Wohnraum

Zielstellungen fiir diese Bereiche:

Fiir beide der 0.g. Bereiche werden auch zukiinftig eine Vielzahl an Wohngebaude erhalten
bleiben, d.h. die vorgeschlagenen, exemplarischen Neuordnungsbereiche werden nicht in
Ganze umgesetzt. Daher ist es notwendig, auch Malinahmen fiir Bestandsgebaude zu entwi-
ckeln:

Stadtebauliche Ansétze zur Zielerreichung:

Umbau von leerstehenden Gewerbeeinheiten zu Wohnraum:

B Fassadenneugestaltung

® Frsetzen der Schaufenster durch fiir Wohnzwecke geeignete Fenster, z.B. mit entsprechen-
der Briistungshéhe und erhéhten SchallschutzmaBnahmen

®m  Ad&quater Umbau der innenliegenden Raume

®m Nutzen von Moglichkeiten zum barrierefreien Ausbau der Wohnungen

Modernisierung und Instandsetzung von Gewerbeeinheiten:

Durch das Konzept der Konzentration von Gewerbe (Verlagerung) entlang der Einzelhandels-
und Dienstleistungsachse und durch die zukiinftig vermehrt benétigten Flachen fiir Infrastruk-
turen der Daseinsvorsorge (Pflege, Beratung, Sanitatsbedarf) kdnnen Leerstande reduziert
werden, wenn die Gewerbeeinheiten den aktuellen Anforderungen entsprechend umgebaut
werden.

Modernisierung und Instandsetzung von Geb&uden:
Durch Modernisierungs- und Instandsetzungsmanahmen, einhergehend mit energetischer

Ertlichtigung wird nicht nur die Wohngqualitat erhdht, sondern auch das Ortshild verbessert.

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite b5



ERGANZENDE MASSNAHMEN

Erganzend zu den MaBnahmen, die im stadtebaulichen Entwicklungskonzept bereits er-
ortert wurden, gibt es weitere, die nicht im Raum verortet werden kénnen. Diese werden
im Folgenden dargelegt:

KERNTHEMA 1:
Ortsgestalt, Bebauung und Nutzungsstruktur

Um die zuvor definierten Zielsetzungen zu erreichen, ist ein partizipativer Ansatz uner-
lasslich. Dies betrifft nicht nur Grundstiickseigentiimer und Entwickler, sondern auch

die breite Biirgerschaft. Nur zusammen kénnen die Ziele erreicht werden, da sich eine
Vielzahl der MaRnahmen auf private Flachen bezieht. Daher wird vorgeschlagen, ein Gre-
mium (Beirat) einzurichten, welcher den Prozess malgeblich mitsteuert und in welchem
die verschiedenen Interessen vertreten sind. Das Gremium kann neben der Mitarbeit an
Gestaltungskonzepten auch aktivierend tétig sein, z.B. im Rahmen der Initiierung von
gemeinsamen Begriinungs- und Verschonerungsaktionen, Veranstaltungen etc.

Hinsichtlich der Nutzungsstruktur wurde bereits darauf hingewiesen, dass eine Wie-
deransiedlung von Einzelhandel aufgrund des verénderten Konsumverhaltens schwierig
ist. Dennoch werden durch die Konzentration des Einzelhandels auf die Kernzone auch
die Rahmenbedingungen fiir die Gastronomie verbessert, da die Kernzone u.a. durch
die Ansiedlung des Arzte- und Biirgerhauses stérker frequentiert wird. Die Gastronomie
wiederum kann die Belebung des Ortskerns erhdhen, vorausgesetzt, es werden viel-
seitige Angebote und ansprechenden Gewerbeeinheiten bereitgestellt, z.B. Café oder
Biergarten.

KERNTHEMA 2:
Offentlicher Raum, Griin- und Freiflichen und Vernetzung

Kleinteilige Aufenthaltsraume sollen erganzende Angebote zu den Griinflachen darstel-
len. Inshesondere im Ortskern sind diese als Verweil- und Begegnungsraume wichtig,

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept

u.a. flr Senioren, die sie als Rastmdglichkeiten und zum Kontaktaustausch gegen Verein-
samung nutzen. Diese Rdume konnen auch durch entsprechendes Mobiliar (Schachtisch,
kleine Spielgerate fir Kinder) ergénzt werden, um die Frequentierung und Altersdurch-
mischung zu erhéhen.

QUERSCHNITTSTHEMA 1:
Soziale Infrastruktur und Daseinsvorsorge

Aufgrund der demographischen Entwicklung und hier im Speziellen die Uberalterung
der Gesellschaft werden zukiinftig vermehrt Infrastrukturen fiir Senioren bendtigt. Im
Rahmen der Daseinsvorsorge tibernimmt Schenefeld auch Aufgaben fiir die Umlandge-
meinden. Daher ist der Ausbau, bzw. die Bereithaltung von Flachen fir diese sozialen
Infrastrukturen essentiell fiir den Standort.

Die arztliche und pflegebezogene Versorgung ist ein wichtiger Pfeiler der Daseinsvor-
sorge, aber auch mit dem Problem des Arztemangels auf dem Land gekoppelt. Daher

ist es wichtig, wie zuvor bereits ertrtert, addquate und ansprechende Praxisraume zur
Verfiigung zu stellen. Darliber hinaus sollte Schenefeld als geeigneter Standort fiir die
Niederlassung weitere Arzte ausgebaut werden, denn durch die Konzentration z.B. in
einem Arztehaus, wird die Ausstrahlungskraft auf die umliegenden Gemeinden verstarkt,
der Einzugsbereich erhdht und der Standort starker frequentiert. Neben Facharzten wer-
den auch zukiinftig vermehrt Physiotherapeuten und Heilpraktiker bendtigt, die mit den
Arzten eine symbiotische Beziehung eingehen.

Hinsichtlich der kulturellen Infrastruktur besteht Verbesserungsbedarf, der zukiinftig z.B.
im Rahmen des Biirgerhauses und durch die Starkung der Ortsmitte umgesetzt werden
kann. Dabei spielen auch Veranstaltungen im Aufenraum z.B. auf dem neuen zentralen
Platz eine Bedeutung (z.B. Marktstande, Flohmarkt, Events).
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ERGANZENDE MASSNAHMEN

QUERSCHNITTSTHEMA 2:
Gesellschaftliches Leben, Teilhabe, Kultur und Freizeit

Eng verbunden mit der Daseinsvorsorge und den kulturellen Angeboten ist auch die
gesellschaftliche Teilhabe, welche allen Biirgern die Nutzung der Infrastrukturen ermdgli-
chen soll. Dies setzt ein breites Angebot voraus, welches auf spezifische Bediirfnisse der
Zielgruppen eingeht und sich auch auf den nicht kommerziellen Sektor bezieht.
Hinsichtlich der Freizeitangebote wurden Mafinahmen in den Griinrdumen erarbeitet,
welche sich durch institutionsunabhangige Indoor-Angebote, z.B. Kurse im Biirgerhaus,
erweitern lassen.

Wie unter Kernthema 1 angesprochen, ist die Einrichtung eines partizipatorischen Gre-
miums ein geeignetes Instrument, um die Belange verschiedener Interessengruppen zu
berticksichtigen und MaRnahmen fr ihre Starkung zu entwickeln. Auch hinsichtlich der
Angebotsentwicklung kénnen hier durch biirgerliches Engagement und institutionsunab-
hangig, bzw. in Kooperation mit Institutionen, Angebote erweitert werden, so dass die
Teilhabe aller am gesellschaftlichen Leben gewdhrleistet ist.

QUERSCHNITTSTHEMA 3:
Verkehr und Mobilitat

Im Vorfelde des Konzepts wurden bereits Mdglichkeiten der Verkehrsberuhigung
hinsichtlich der Durchgangsstraen gepriift. Im Ergebnis kénnen keine MaRnahmen zur
wesentlichen Anderung herbeigefiihrt werden. Daher wurden im Entwicklungskonzept
stadtebauliche Malinahmen aufgefihrt, die die Situation anderweitig verbessern sollen.

Grundsatzlich sollte ein Weg gefunden werden, den nichtmotorisierten Verkehr attrakti-
ver zu gestalten und dadurch die innerértliche Belastung durch Kfz-Verkehr zu reduzieren.
Dazu gehoren attraktive Ful- und Radwege (vgl. MaRnahmen des Entwicklungskonzepts)
sowie der OPNV. Dieser soll ausgebaut werden, um auch zukiinftig die Umlandgemein-
den besser an Schenefeld anzubinden, damit die Versorgung gesichert ist. Auch die

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept

AUSBLICK

Ausweitung der OPNV-Verbindungen von Schnefeld in die nachstgroReren Stadte stellt
eine wichtige Malnahme fiir die Reduzierung des motorisierten Verkehrs aber auch
flr die Attraktivitat des Ortes als Wohnstandort mit einer gut ausgestatteten sozialen,
kommerziellen und kulturellen Infrastruktur dar.

WEITERES VORGEHEN

Das erarbeitete stadtebauliche Entwicklungskonzept und seine MaRnahmen stellen hohe
Anforderungen an die Gemeinde und ihre Biirger. Auch die Bereitstellung von monetéren
und personellen Ressourcen ist eine grolRe Herausforderung, der sich die Gemeinde mit
der Bewerbung und Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm ,Kleinere Stadte
und Gemeinden” gewidmet hat.

Die nachsten Schritte werden voraussichtlich die Durchfiihrung , Vorbereitender Unter-
suchungen” nach $141 BauGB und die Erstellung eines Konzepts zur Daseinsvorsorge
sowie ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept sein, um anschlieRend ggf.
eine Stadtebauliche SanierungsmalRnahme nach $136 BauGB durchzuftihren.
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