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AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Schenefeld beauftragt ein Ortskernentwicklungskonzept mit den folgenden Zielen:

¢ (Grundlage fiir eine nachhaltige Entwicklung

e Begleitung der Einwohnerinnen und Einwohner

e Grundlage fiir mittel- bis langfristige Entwicklung

e Ansatze zur Losung der gewerblichen Leerstandsproblematik

e (Ortsgestalt verbessern

e Auffangen von Funktionsverlusten an der Holstenstrale — neue Angehote oder Wohnnutzung?

e Anpassung der Infrastruktur an den demographischen Wandel, um die Daseinsvorsorge weiterhin sicherzustellen

» STARKU_NG DES ORTSKERNS SOWIE BESEITIGUNG VON
MISSSTANDEN UND NUTZUNG VON POTENZIALEN
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Im Ortskernentwicklungskonzept werden die folgenden Kern- und Querschnittsthemen behandelt:

THEMENBEREICHE

QUERSCHNITTSTHEMA 1:
Soziale Infrastruktur und Daseinsvorsorge

QUERSCHNITTSTHEMA 2:
Gesellschaftliches Leben, Teilhabe, Kultur und Freizeit

QUERSCHNITTSTHEMA 3:
Verkehr und Mobilitat

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite 3



BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE
SCHENEFELD - GESAMTBETRACHTUNG
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Das Amt Schenefeld umfasst 22 Gemeinden:

Agethorst, Besdorf, Bokelrehm, Bokhorst, Christinenthal, Gribbohm, Hadenfeld, Holsten-
niendorf, Kaisborstel, Looft, Nienbiittel, Nutteln, Oldenborstel, Péschendorf, Puls, Reher,
Schenefeld, Vaale, Vaalermoor, Wacken, Warringholz

Gemeinde Schenefeld:

m Kreis Steinburg
[ndlicher Zentralort
2.500 Einwohner

Flache von 9,23 km?

Sitz der Amtsverwaltung

Anbindung an das Umland tiber die B430 und die A23
®  mit Wacken zusammen Funktion der Daseinsvorsorge fiir Umlandgemeinden

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept

Seite 5



PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN: FLACHENNUTZUNGSPLAN

Fléchen und bauliche Einrichtungen Wasserfiéchen: §5Abs.2 Nr.7 BauGB
flir den Gemeinbedarf: §5Abs.2Nr.2 BauGB
Wasserfidchen
ﬂ Fiéche fiir den Gemeinbedarf
== Bachlauf
o] Offentiche Verwaltung (o] Seniorenwohnanlage
Flichen fiir die Landwirtschaft 5 Abs.2 Nr.9a und
4] Schule m Kindergarten und Wald: 5 Abs.2 Nr.Sb BauGB
Kirche Post D Fléche fir die Landwirtschaft
[ ] Aussegnungshalle Feuerwehr - Weld
Fléchen fiir den Uberdrtiichen Vefkehr und gs Abs.2Nr.3 und
fiir die drtichen Hauptverkehrs20g 5 Abs.4 BauGB
3 Fléchen und Bereiche fir MaRnahmen zum
d drtliche Haup ehmz,zurPﬂegeundszrlvndﬂungvon
Boden, Natur und Landschaft: § 5Abs.2 Nr.10 BauGB und
B430 Bundesstrae, z. B. Nr. 430 § 1 BundesfemstralenG 5 Abs.4 BauGB
Fléche um Schutz, zur Pflege und zur Entvig acab
L127 Landesstrale, z. B. Nr. 127 §3 Str.-u. Wegegesetz SH lung von Boden, Natur und Landschaft Ew».v? o
K59 Kreisstrate, z. B. Nr. 59 § 3 Str.- u. Wegegesetz SH Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfidc 7.4 4
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
oD  Grenze der Ortsdurchfahrt §9 BundesfemstraBenG und Landschatt
4 Sfr.- u. Wegegesetz SH
oo Umgrenzung von Bereichen fiir MaBnahmen
——— Anbauverbot auBerhalb der Ortsdurchfahrt 9 BundesfemstraenG und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
29 Str.- u. Wegegesetz SH von Boden, Natur und Landschaft
e e Anpflanzungen in Baugebieten
Fléchen fiir Verso und
fiir cﬁeAbﬂng:%‘g sowie g 5 Abs.2 Nr.4 und p
Hauptversorgungsleitungen: 5 Abs4 BauGB Biotop §15a LandosmmvscmrzG SH
E=~—| Flache firV ind s
=, ngsanlagen u
E0=| e do Avwesserssions Sonstige nachricttiche Obemahmen: §5Abs 4 BauGB
Archéologisches Denkmal mit Nummer
® Abwasser - Kiaranlage - @ Wasser- Tieforunnen - o Landasainatme 7 BN 1 §1 Derkmalschutz SH
® Abwasser - Pumpstation - © Elektrizitat - Trafostation - oM moglsd\%s genkmal von besonderer
ing, . B. Standort einer
® Abwasser - Regenrlickhatebecken - ol e § 1 DenkmalschutzG SH
Griinflachen: §5Abs.2 N5 BauGB
Griinfiache
B3 Pakeniage S G KENNZEICHNUNGEN
i Natumahe Griinzone =1 Spielplatz
% Altiastverdéchtige Fldche §5Abs.3 BauGB
Friedhof
<= Abgrenzung unterschiedlicher Griinfidchen
Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite 6
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BEVOLKERUNG

Einwohner
2,700 Bevolkerun_gsstand:
® 2500 Einwohner
2.500 e — ® weiterer Zuzug von Familien bei Nutzung der Wohnungsbaupotenziale
/ \-'"\/ ® Vermehrter Zuzug von Senioren aus dem Umland
2.300
2100 / Herausforderungen:
' . m Attraktivitat der Daseinsvorsorge sicherstellen
e Einwohner .
1.900 ®  Anbindung an groRes Zentrum verbessern
/ ®m Demographischer Wandel: Zunahme an é&lteren und allein lebenden Personen
1700 m steigende Anspriiche an Wohnraum und Infrastruktur
®m Forderung Geschosswohnungsbau
1.500 T T T T T T T T T T T T 1
PP PLEFSL LIS
NN AR AT AR AR AR DT AR DT AR AT AP
VT [V e |
Nordsee Rendsburg- +:25}1
Eckernférde J
(=]
Dithmarschen
Helgoland
v ©
Steinburg
Niedersachsen
Bevalkerungsveranderung 31.12.2030
gegenuber 31.12.2014 in Prozent
[_]-5,7% bis unter -3,9%
] -3.9% bis unter 0,0% Hamburg
[ 0,0% bis unter 5,0%

B 5,0% bis 10,3%
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BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE
SCHENEFELD - ORTSKERN
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‘ ‘. ( LAGEPLAN - ORTSKERN
e

Das Ortskernentwicklungskonzept fokussiert den hier blau dargestellten Kernbereich und
geht vertiefend und im Detail auf die Misssténde und Potenziale ein. Diese Kernzone wur-
de bereits zu Beginn in der Erarbeitung des Konzepts festgelegt, da sich hier die Problema-
tiken konzentrieren.

Die angrenzenden Bereiche werden aufgrund des rdumlichen oder thematischen Zusam-
menhangs ebenfalls berlicksichtigt, jedoch in unterschiedlichen Detailtiefen.

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept
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N KERNTHEMA 1: ORTSGESTALT
2 ,
N

Der Kernbereich der Gemeinde Schenefeld ist durch eine kleinteilige und teils historische
Bebauung gepragt, welche durch Geschaftshauser oder Gewebebauten erganzt wird.

» Der historische Mittelpunkt befindet sich im Bereich der Kirche und des Alten Markts. Hier
treffen auch die beiden Durchgangsstralen aufeinander.

GEN: . L EEE

Entlang der Holstenstralle und der BahnhofsstralRe sind heute noch historische Gebdude
sowie typische Gebaude einer BandstralRe mit Gewerbe im Erdgeschoss und Wohnen in den
Obergeschossen zu sehen. Ebenfalls sind die landwirtschaftlich gepragten Wurzeln des Orts
im Stadtbild ablesbar (Landwirtschaftshetriebe, alte und umgebaute Scheuenen etc.).

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite 11




(=)
h

o

W
%)

““\_ ‘ 3\

2
AL

| 8|
|

|| g |48 &\ms o\ e
m‘

P

el
5

E‘

J

N
$

Straffenrdume:

Die Holstenstrae ist eine schmal ausgebildete Durchgangsstralie, welche in der Ver-
gangenheit partiell verbreitert wurde, um dem motorisierten Verkehr gerecht zu werden.
Dadurch sind die Birgersteige ebenfalls schmal und es besteht kaum Raum fir Begriinung
und Gestaltungselemente. Aufgrund der Grenzbebauung sind kaum Verbreiterungspotenzi-
ale gegeben.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens sind die FuRgénger und auch die Anlieger
starken Larm- und Abgasemissionen ausgesetzt. Dadurch bietet der Stralenraum keine
Aufenthalts- und Verweilqualitaten. Die Biirgersteige weisen fast durchgangig (ausgenom-
men ist die Ortsmitte) groRe Erneuerungshedarfe auf. Barrierefreiheit ist nicht gegeben.

Die Bahnhofstrafe ist ebenfalls stark befahren und die Problematik der Holstenstrale
ist auch hier prasent, jedoch ist die Grenzbebauung nicht so stark ausgepragt, so dass es
mehr Gestaltungsspielrdume gibt.

Im Bereich der Ortsmitte wurden bereits Aufwertungs- und Begriinungsmafnahmen durch-
geflhrt. Diese enden jedoch abrupt und eine Weiterfiihrung ware wiinschenswert.

Ein stark begriinter Bereich befindet sich um die Kirche mit Pastoratsgebauden und den
Friedhof, welcher sich sehr positiv auf das Erscheinungshild des StraRenraums und des
Ortes auswirkt.

~  (Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite 12
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KERNTHEMA 1: NUTZUNGSSTRUKTUR

- Wohnen:

Die meisten Wohngebaude entlang der DurchgangsstralRen befinden sich im stdlichen und
nordlichen Abschnitt der Holstenstralle sowie nordlich der Bahnhofstralle. Charakteristisch
ist im stdlichen Abschnitt der HolstenstralRe eine jiingere Bebauung mit Einfamilienhdusern,
welche durch Vorgarten Abstand zur StralRe halten. Dahingegen sind die anderen Gebaude
tiberwiegend in Grenzbebauung zur StralSe gelegen. Von diesen haben die alteren Gebaude
meist tiefliegende Fenster, d.h. eine geringe Briistungshahe.

Im Ortskern selbst gibt es abgesehen vom Seniorenwohnen und der Holstenstralle 32 keinen
nennenswerten Geschosswohnungsbau, aber in den angrenzenden Bereichen. Dennoch wird
weiterer Geschosswohnungsbau bendtigt, um bezahlbaren Wohnraum fir Singles, Familien
und Senioren zu schaffen. Das Angebot von Arbeitsplatzen in Schenefeld ist recht groR,

dem mit genligend und vielfaltigem Wohnraum begegnet werden muss, d.h. in der Nahe der
Arbeitsplatze (kurze Arbeitswege). So kann die Gemeinde auch als Wohnstandort weiterhin
attraktiv bleiben bzw. ausgebaut werden.

Hinsichtlich des Angebots an freistehendee Ein- und Zweifamilienhdusern wurden bereits
Neubauflachen ausgewiesen, die in Zukunft diesen Sektor starken werden.

Seite 14
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KERNTHEMA 1: NUTZUNGSSTRUKTUR

[ Einzelhandel:

Der Einzelhandel verteilt sich im zentralen und nérdlichen Abschnitt der Holstenstralle sowie
entlang der Bahnhofsstral8e, wo drei groRe Versorgermarkte mit entsprechendem Kunden-
parkplatzen angesiedelt sind . Diese versorgen die Bevdlkerung vorrangig und haben einen
Kundeneinzugskreis tber die Gemeindegrenzen hinaus.

In der HolstenstraRe befindet sich der Einzelhandel tiberwiegend in einer gemischten Nut-
zung, d.h. die Obergeschosse werden zum Wohnen genutzt. In diesen sind jedoch die Ge-
schafte, bei denen die gréRte Leerstandsquote (nach Einheit, nicht nach gm) besteht (vgl. Sei-
te 19. Die Angebotsvielfalt und -qualitat sind grundsatzlich stark begrenzt und es kann davon
ausgegangen werden, dass sich die Situation durch Geschaftsaufgaben weiter verschlechtern
wird. Dies liegt u.a. am Konsumverhalten der Kunden, an generationsbedingten Eigentlimer-
wechseln und unzureichenden Flachenangeboten mit baulichen Missstanden und Mangeln.

A Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept
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KERNTHEMA 1: NUTZUNGSSTRUKTUR

Dienstleistungen:

B Soziale, kulturelle und technische Infrastrukturen:

Apotheke, Sozialstation, Verwaltung, Kirche und Seniorenwohnen.

hinsichtlich der Daseinsvorsorge ein wichtiges Thema.

mehr Moglichkeiten, um Angebote fiir Jung und Alt zu schaffen.

L

AR
i b
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et oten B
(FOFRE & o 5 | LD 0EER
s Ao ;

Im Ortskern konzentrieren sich die Dienstleister entlang der HolstenstralSe. Sie decken mit
Finanzleistungen, Versicherungen, Rechtsberatung und Friseur eine Grundversorgung ab.

Die soziale Infrastruktur ist tiberwiegend im Ortskern angesiedelt und umfasst u.a. Arztpraxis,

Hinsichtlich der medizinischen Versorgung bestehen Bedarfe, weitere Facharzte und Thera-
peuten anzusiedeln und die pflegerische Infrastruktur auszuweiten. Die Gemeinschaftspraxis
wird in naher Zukunft ihre Rdumlichkeiten aufgeben missen, d.h. es ist dringend notwendig,
adaquate Moglichkeiten bereit zu stellen, um die Arzte im Ort zu halten. Dies ist insbesondere;

Die kulturelle Infrastruktur ist im Ortskern nicht stark ausgepragt. Hier bedarf es zukiinftig

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept
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) Y S/ Gastronomie und Hotel:
- \ La | Das HoFeI und Restaurant ,,Nordpol” sqwie da's Café am Am Markt sind dig zentralgn gas-
Dekoartic andvwirtschafisbetied Wm!,’o tronomischen Anlaufstellen. Darliber hinaus gibt es Angebote von Backereien (u.a. in den
e %% > (] & | Versorgermérkten) und Fast-Food-Laden. Insgesamt ist das Angebot sehr tiberschaubar und
L 4 @71 | Sollteim Rahmen der Starkung des Ortskerns ausgeweitet werden.
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% "& i Der stdliche Abschnitt der Holstenstral3e ist gepragt durch grolflachige Betriebe, produzie-
Glgenbrgs T rendes Gewerbe und Handwerk. Diese liegen in unmittelbarer Nache zum Gewerbegebiet.
o ‘ ’ 2 Tangacker . . 3 . i N K
e 23 $ Im Ortskern hingegen bestehen noch Landwirtschaftsbetriebe sowie eine Gértnerei, welche
S jedoch durch Wohnungsbau ersetzt werden soll.
.
S\ Ny ¢ \: Dieser Kategorie werden auch die beiden Autohduser sowie die KfZ-Werkstatt zugeordnet,
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Legende

I Gewerbe

@ Teilleerstand

KERNTHEMA 1: GEWERBELEERSTANDE

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept

Die Holstenstrae ist gepragt durch eine Leerstandsproblematik von Gewerbeeinheiten
(Einzelhandel), die sich im Ortsbild widerspiegelt und die Funktionen der Gemeinde schwacht.
Weiterer Leerstand ist in der Bahnhofsstral8e zu verzeichnen.

Vollsténdiger Gewerbeleerstand:

Zwei Gewerbeimmobilien (Holstenstralle 59-61 und BahnhofstralBe 25) stehen vollstandig
leer und eine Nachnutzung dieser groRen Flachen durch Einzelhandel ist nicht realistisch. Hier
erscheint eine Neuentwicklung der Grundstiicke notwendig.

Gewerbeleerstand im EG:

Dies betrifft die gemischt genutzten Gebaude entlang der Holstenstrale, bei denen zwar das
EG leer steht, aber das OG weiter bewohnt ist. Einige Geschafte wurden bereits zu Wohnzwe-
cken umgebaut, jedoch wurde dabei das Erscheinungshild (Fassade) nicht verandert, d.h.

die Schaufenster wurden z.B. mit Gardinen verhangen. Dies stellt keine adaquate Situation
sowohl fiir die Wohnqualitat als auch die Ortsgestalt dar, weshalb auch hier Handlungsbedarf
besteht. Eine Vielzahl dieser Gebaude weist zudem hohe Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarfe auf und es ist davon auszugehen, dass die Flachenangebote dieser leerstehen-
den Einheiten nicht mehr den heutigen Anforderungen entsprechen.
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KERNTHEMA 1:

ORTSGESTALT UND BEBAUUNG

fur den Bereich Holstenstralke

Legende

Gebdude

mittlere und hohe Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarfe

Gestaltungsdefizite

N\ mittlere und hohe Instandsetzungsbedarfe und Gestal-
tungsdefizite

|:| Leerstande

N Leerstande und /oder mittlere bzw. hohe Instandset-
zungsbedarfe und / oder Gestaltungsdefizite

Wohnnutzung in Gewerbeeinheiten ohne addquate
duflere Anpassungsmafinahmen

= = = mangelhafte Wohnqualitat aufgrund fehlender Vorzone
zum Birgersteig / niedrige Briistungshohe der Fenster

Straenraum

Instandsetzungsbedarfe und / oder Gestaltungsdefizite
und / oder mangelnde Barrierefreiheit der Nebenflachen
(Burgersteige)

- versiegelte und / oder Gestaltungsdefizite 6ffentlich
begehbarer privater Flachen (Vorzonen)

|:| Brachflachen

Spezielle Situationen
@ Wohnen und Grenzbebauung zur Stral3e
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KERNTHEMA 1:

ORTSGESTALT UND BEBAUUNG

Im Plan sind die stadtebaulichen Missstande und baulichen Mangel in Bezug auf die Hols-
tenstralle und Am Markt zusammengefasst. Daraus wird die vielschichtige Problematik
erkennbar:

|| Geb4ude mit mittleren und hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfen:

Eine Reihe von Gebauden weist hohe Defizite auf. Diese wurden im Rahmen der Bestands-
aufnahme durch duRere Inaugenscheinnahme ermittelt. Einige Gebaude sind zudem so stark
abgéangig, dass sie aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten kaum modernisiert- und instandge-
setzt werden kénnen.

'-1( ——
— 4

-

Gestaltungsdefizite:

W
Die meisten baulichen Gestaltungsdefizite gehen einher mit hohen Modernisierungs- und

Instandsetzungsbedarfen und/oder Leerstanden. Dabei sind es nicht nur bauliche Mangel, die
das Erscheinungsbild negativ beeintrachtigen, sondern auch mangelhafte Fassadengestal-
tung, z.B. Werbeschilder oder leere Schaufenster. Die Gestaltungsdefizite beinhalten hier nur
die pragenden Félle, d.h. wenn im weiteren Verfahren ein kleinteiliges Gestaltungskonzept
entwickelt werden sollte, miissten weitere Gebaude beriicksichtigt werden.

[Ty WY

L0 (1
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KERNTHEMA 1:

ORTSGESTALT UND BEBAUUNG

Wohnnutzung in Gewerbeeinheiten:

Die zu Wohnen umfunktionierten Gewerbeeinheiten stellen keine addquate Lésung dar, da
es keinen umfassenden Umbau gab, der zu einer ausreichenden Wohnqualitat fiihrt. Die so
erfassten Gebaude verfligen immer noch tber Schaufenster, welche zwar durch z.B. Gardinen
(Sichtschutz) verhangen werden, jedoch weiterhin den Eindruck eines Gewerbeleerstands
vermitteln. Ferner sind keine erhéhten Schallschutzmafnahmen ergriffen worden.

Mangelhafte Wohngqualitat aufgrund fehlender Vorzone zum Biirgersteig und/oder

~ 7 niedrigen Briistungshshen der Fenster:

Die Wohnqualitat wird an diesen Stellen aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Stralke
(Grenzbebauung) eingeschrankt. Dies betrifft sowohl Larm- und Schmutzemissionen als auch
die Einsehbarkeit durch die oft tiefliegenden Fenster. Ohne eine Vorzone oder ein erhéhtes
Sockelgeschoss sind diese Wohnungen den Emissionen und dem Umfeld schutzlos ausge-
liefert. Dabei ist die urspriingliche Nutzung im EG zu berlicksichtigen, da eine gewerbliche
Nutzung durchaus die Nahe zur Stralle favorisiert, wobei sich hier oft eine Parkplatzproblema-
tik einstellt. Wenn jedoch davon ausgegangen wird, dass Einzelhandelsnutzungen auflerhalb
der Ortsmitte riicklaufig sein werden, besteht hier der Losungsansatz in einer Neuentwicklung
des Grundstiicks. Somit werden gleichzeitig Entwicklungspotenziale definiert.
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KERNTHEMA 1:

ORTSGESTALT UND BEBAUUNG

Die den StraRenraum betreffenden offentlichen und halbgffentlichen Flachen werden im
Zusammenhang mit der Bebauung dargestellt.

I Biirgersteige: Instandsetzungshedarfe und/oder Gestaltungsdefizite und/oder man-

gelnde Barrierefreiheit:

Die Biirgersteige weisen tiberwiegend mittelgroR3e bis hohe Instandsetzungsbedarfe auf.
Hauptsachlich sind die Pflasterungen briichig und liegen nicht mehr plan, so dass hier die
Barrierefreiheit zusatzlich erschwert wird.

Ferner weisen die Flachen Gestaltungsdefizite nicht nur hinsichtlich der Pflasterung auf, son-
dern auch in der Ausgestaltung des Raums. Dies liegt auch am schmalen Straenprofil, das
die Mdglichkeiten z.B. einer Begriinung auf 6ffentlichem Grund stark einschrankt. Auch Ver-
weil- oder Aufenthaltsnischen, welche inshesondere zukiinftig fiir die Mobilitat von Senioren
wichtig sind, fehlen. Um die Gestaltungs- und Nutzungsdefizite zu beseitigen, wére sicherlich
eine Verbreiterung der Biirgersteige wiinschenswert, aber wohl nur partiell méglich. Alterna-
tiv konnte in Zusammenarbeit mit den Anliegern Manahmen auf privatem Grund erarbeitet
werden, die sich positiv auf das StralRenbild auswirken.

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite 22




KERNTHEMA 1:

ORTSGESTALT UND BEBAUUNG

Die den StraRenraum betreffenden offentlichen und halbgffentlichen Flachen werden im
Zusammenhang mit der Bebauung dargestellt.

I Versiegelte private Flachen im StraBenraum und/oder Gestaltungsdefizite:

Entlang der Holstenstrale, insbesondere im zentralen und ndrdlichen Abschnitt, ist der hohe
Versiegelungsgrad sowohl von 6ffentlichem Grund als auch von den Vorzonen der Privat-
grundstiicke auffallig. Diese gehen fast immer mit Gestaltungsdefiziten einher.

Aufgrund der begrenzten Gestaltungsmoglichkeiten im &ffentlichen Raum stellen diese
Flachen jedoch Potenziale fiir Aufwertungsmafnahmen z.B. durch Begriinung dar. Hier kdnnte
zusammen mit den Eigentlimern ein Gestaltungskonzept inklusive Umsetzungsmdglichkeiten
entwickelt werden, damit diese Grundstlicke zur besseren Ortsgestalt beitragen.

|| Brachflachen:

Die Gebdude in der Holstenstralle Nr. 53-61 stehen leer und die Grundstiicke befinden sich

in einem stark verwahrlosten Zustand. Diese Missstand wirkt sich extrem schadlich auf das
Ortshild und das Wohnumfeld aus. Hinzu kommt, dass die vorderen Bereich fast komplett ver-
siegelt sind. Gleichzeitig bietet sich mit einer Neuentwicklung die Chance, den Stralenraum
auch durch Gestaltungsmalinahmen wie z.B. Begriinung, Sitzgelegenheiten etc. aufzuwerten.

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite 23
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KERNTHEMA 2: GRUN- UND FREIFLACHEN

Legende

- Offentliche Griinfliche
E Halboffentliche Grinflache

L& .
s | || Friedhof

IRk 2\
I —5 0/"’\“6(‘)’ F\\\\

E begriinte Privatgrundstiicke

E versiegelte und/oder wenig begriinte Privatgrundsti-
cke, z.B. Gewerbenutzung, ErschlieBung
E ErschlieBungsanlagen
eee> FuBBwegeverbindungen
- Parkplatzanlagen / gro3ere Kunden - und Mitarbeiter-
parkplatzanlagen
@ untergenutzte Flachen / Brache / Leerstand

&Q (ausgewiesene) Wohnbauflachen

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept
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Ahgesehen von den beiden Durchgangsstralen ist die Gemeinde iberwiegend durchgriint,
wozu die gepflegten Garten der Einfamilienhduser einen entscheidenden Beitrag leisten. Die
Nahe zur Natur (AuRenbereiche) ist aufgrund der GemeindegrofRe auch als gut zu bezeichen-
ne. Die Griin- und Freiraumstruktur kann wie folgt kategorisiert werden:

B Offentliche Griinflachen:

Hohenzollernpark:

Der Park stellt die bedeutendste 6ffentliche Griinanlage dar, da er oft Austragungsstétte fiir
Veranstaltungen ist und der Freizeit und Naherholung dient. Jedoch wurden auch Nutzungs-
defizite festgestellt, da die Angebote fiir Jung und Alt begrenzt sind.

Grlinzug am Meiereibach:

Diese offentliche Griinflache ist naturbelassen und folgt dem Meiereibach. Unterbrochen
wird der Griinzug durch die Bebauung in der Stralle zum Birkengrund und im weiteren Sinne
durch die Holstenstralle im Norden, wo der Hohenzollernpark anschliet und der Bach weiter
nach Nordosten verlauft. In diesen beiden Abschnitt ist der Bach verrohrt und durchlauft
private Grundstticke.

o\
‘ oS ‘\ g\\\\\\\\\\iii Ginaog St an o Pt o Scafung e Argabten oz und .
N \ \\\\\\\\ nessbereich dar, in dem durch eine verbesserte Wegeverbindung behutsam kleine Orte des

Aufenthalts geschaffen werden konnen.

A\
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" Halboffentliche Griinfl4chen:

Kirchengeldnde:
Das Kirchengelande mit Kirche und Pastoratsgebauden stellt eine qualitatsvolle Fldche mit

altem Baumbestand dar und wirkt sich sehr positiv auf die Ortsgestalt und das Umfeld aus,

g Es ist identitatsstiftend fiir die Gemeinde.

E Friedhof:

Der Friedhof mit seinem alten Baumbestand grenzt an das Kirchengelande an. Uber ihn
fiihren Wege, die die Holstenstralle mit der Péschendorfer Strale verbinden. Ferner befindet
sich dort das Krematorium.

E Beqriinte Privatgrundstiicke:

Diese sind in den Wohngebieten zu finden, vereinzelt auch in der Holstenstralle und der
Bahnhofsstrale. Die tiberwiegend gepflegten Gérten tragen malgeblich zum ansprechenden
Ortsbild bei, da in vielen Strallenziigen kaum Begriinung auf 8ffentlichem Grund vorhanden
ist.

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept Seite 26
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KERNTHEMA 2: GRUN- UND FREIFLACHEN

| Uberwiegend versiegelte und/oder kaum begriinte Privatgrundstiicke:

Zu dieser Kategorie gehoren inshesondere die Gewerbeflachen und Grundstiicke mit gré-
Reren Betrieben, die tiberwiegend im Stiden der Holstenstral3e zu finden sind. Die Flachen
sind durch einen hohen Versiegelungsgrad und meist einhergehend mit Gestaltungsdefiziten
charakterisiert. Hinsichtlich des produzierenden Gewerbes und Handwerksbetrieben besteht
wenig Handlungsspielraum, da es sich um Nutzflachen handelt. Jedoch kénnte insgesamt
die zur StralRe gelegenen Bereiche aufgewertet werden, um das Ortshild zu verbessern.
Andere Flachen stellen oftmals die Vorzogen zu Geschaften dar und sind sehr unterschiedlich
ausgebildet. So wurde im Zuge der Neupflasterung des Zentrums eine ansprechende Gestal-
tung gewahlt, die jedoch entlang der Holstenstra8e und Bahnhofsstral8e nicht weitergefiihrt
wurde. Es ist zu priifen, ob der hohe Versiegelungsgrad tiberall notwendig ist. Mdgliche
Entsiegelungen und/oder GestaltungsmaBnahmen fordern das Ortsbild und leisten zuséatzlich
einen ¢kologischen Beitrag zum Kleinklima.

B GroRere Parkplatzanlagen und Kundenparkplatze:

Bei den Parkplatzanlagen sind an der Stralle und rlickwartig gelegene zu unterscheiden, da
sie verschiedenen Auswirkungen auf die Ortsgestalt und Umfeld haben. Versorgermérkte ori-
entieren ihre Kundenparkplatze iberwiegend zu Strafle hin, wie auch andere Gewerbetreiben-
den. Entlang der Holstenstrale befinden sich aufgrund der historischen Bebauungsstruktur
groRere Anlagen im riickwartigen Bereich, z.B. Nr. 38-50 und 25. Eine Besonderheit stellt das
Hotel und Restaurant ,Nordpool” dar, bei dem auf dem gesamten Gelande geparkt werden
kann. GroRere Parkplatzanlagen sind fiir die Funktionstiichigkeit einer Gemeinde wichtig,
jedoch sollten Gestaltungsmalnahmen ergriffen werden, die sie umfeldvertraglicher machen.
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ErschlieRungsanlagen:

Zu den Erschliefungsanlagen gehort auch der Platz Am Markt, welcher als zentrale Bushalte-
stelle und als Parkplatz genutzt wird.

Wohnbaufl4chen:

Schenefeld verfiigt Giber Potenzialflachen fiir Wohnungsbau sowohl im AuRRen- als auch
Innenbereich. Diese Flachen wurden bereits ausgewiesen und fir Ein- und Zweifamilenhaus-
bebauung vorgesehen.

Fehlender Platz:

Schenefeld verfiigt tiber keinen zentralen Platz. Dieser ware jedoch als Ort des Aufenthalts,
der Begegnung und des Austausches, fir Veranstaltungen und andere Nutzungen wichtig. Er
leistet einen Beitrag zum gesellschaftlichen Leben und kann auch zu kommerziellen Zwecken,
wie z.B. AuBengastronomie, genutzt werden.

Der Platz Am Markt ist heute die zentrale Bushaltestelle und bietet wenig Spielraum, ihn fiir
andere Zwecke zu nutzen.
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QUERSCHNITTSTHEMA 1:

SOZIALE INFRASTRUKTUR UND DASEINSVORSORGE

Im Nutzungsplan S. 14 ff. wurden die sozialen und kulturellen Infrastrukturen fir

den Ortskern bereits dargestellt. Hier soll der Betrachtungshorizont auf die gesam-

te Gemeinde ausgeweitet werden, um auch den Ortskern erganzende Einrichtun-
gen zu berlicksichtigen.

Seniorenorientiertes Wohnen:
®m 100 seniorengerechte Wohnungen
m Pflegeheim mit 60 Betten

Zukiinftig steigen die Bedarfe an seniorengerechten Wohnungen (Geschosswoh-
nungsbau) und Pflegeeinrichtungen aufgrund des demographischen Wandels und
Zuziigen aus dem Umland.

Medizinische Versorgung:
®m Vier Allgemeinarzte in zentraler Lage und ein Zahnarzt
®  Apotheke

Hinsichtlich des demographischen Wandels muss damit gerechnet werden, dass
zukiinftig die Bedarfe steigen und ggf. auch weitere Fachéarzte oder altersspezifi-
sche Einrichtungen, wie Physiotherapie, notwendig sein werden. Hierfiir stehen

jedoch aktuell keine attraktiven Raumlichkeiten zur Verfigung.

Bildung:
®  Grund- und Gemeinschaftsschule (GGS): Grundschule mit 180 Schiilern - die

offene Ganztagsschule mit 270 Schiilern

®m VHS basiert auf ehrenamtlichem Engagement

®m  AuBerschulische Angebote wie z.B. VHS férdern, um Schenefeld als Wohn-
standort mit breitem Angebot zu starken.

Bei weiterem Zuzug von Familien (durch Baulandausweisung, Generationenwech-
sel im Bereich Einfamilienhduser) miissen die Bedarfe angepasst werden.

Kinderbetreuung:
m Kita Schenefeld: Platze fur bis zu 180 Kinder

® Neubau Kita

Bei weiterem Zuzug von Familien (durch Baulandausweisung, Generationenwechsel im
Bereich Einfamilienhduser) miissen die Bedarfe angepasst werden.

Jugendeinrichtungen:

m Programme der VHS

m  Angebote der Bonifatiuskirche

m \ereine mit Angeboten im Bereich Sport, Musik, Theater etc.

Es gibt nicht ausreichend adaquate, offentliche Treffpunkte und kostenfreie Angebote fiir
Jugendliche, die institutionsunabhangig sind. Bei Zuzug von Familien sollten die Angebote
erweitert werden.

Gemeinde Schenefeld - Ortskernentwicklungskonzept
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QUERSCHNITTSTHEMA 2:

GESELLSCHAFTLICHES LEBEN, TEILHABE, KULTUR UND FREIZEIT

Im Nutzungsplan S. 14 ff. wurden vorhandene freizeitbezogene Infrastrukturen fiir den
Ortskern bereits dargestellt. Hier sollen der Betrachtungshorizont auf die gesamte
Gemeinde ausgeweitet werden, um auch den Ortskern erganzende Einrichtungen zu
berlcksichtigen.

Sport, Kultur und Freizeit:

m yielfaltiges Sportstattenangebot

m Turnhalle, Lehrschwimmbecken, Sporthalle, Gymnastikhalle, zwei Sportplatze,
Leichtathletikanlagen, eine Tennishalle, finf Freilufttennisplatze, ein Fitnessstu-
dio, eine Skater-Anlage und fir den Winter eine Rodelbahn

kostenfreies Naturschwimmbad Louisenbad

Sportverein TS Schenefeld mit 1.200 Mitgliedern

gemeindetibergreifende Kulturangebote, z.B. Lesungen und Konzerte
jahrliches , Schleswig-Holstein Musikfestival” in der Bonifatiuskirche
verschiedene Veranstaltungsangebote und Kulturformate der Bonifatiuskirche,
2.B. Chor und Konzerte

Hohenzollernpark als zentraler Ort der Naherholung und Veranstaltungsort

Auch zukiinftig sollte ein ausgewogenes, auch kostenfreies Angebot fiir alle Zielgrup-
pen bestehen und das biirgerliche Engagement weiter gestarkt werden.

Gesellschaftliches Leben:

m Fehlen einer gesellschaftlichen Ortsmitte mit verschiedenen Moglichkeiten des
Aufenthalts, der Begegnung und des Austausches

m Fehlen eines zentralen Platzes fiir kleinere Veranstaltungen und Aktionen

m  Moglichkeiten der institutionsunabhéngigen Treff- und Begegnungsstétten (indoor
und outdoor) sind stark begrenzt

m Teilhabe ist teilweise durch ungentigenden OPNV beschrankt
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Legende

BundesstraBRe
Landesstralle
KreisstraBe

kommunale StraRe
Buslinie

Bushaltestelle
FuBwegeverbindungen

Bundesstralle B430 und Landesstralle L127:

Eine sehr gute Anbindung an das Autobahnnetz (iber B430 an A23) ist vorhanden.

Die heiden Durchgangsstralen weisen ein hohes Verkehrsaufkommen auf und wirken als
Barriere, die durch nicht ausreichende Querungsmaglichkeiten fiir Ful- und Radfahrer noch
verstarkt wird. Der Verkehr ist nicht umzuleiten (Umgehungsstrafie) und verkehrsberuhigende
Malnahmen sind nicht tiberall moglich, da der Verkehrsfluss ziigig abgewickelt werden muss.
Aufgrund des schmalen Stralenprofils sind Handlungsspielraume wie z.B. Querungshilfen
(Sprunginseln) nur begrenzt umsetzbar. Entlang dieser Stral8en ist fiir den ruhenden Verkehr
auf 6ffentlichem Grund kein geeigneter Platz vorhanden.

OPNV:

Der Z0B befindet sich am Markt. Die Buslinien verbinden Schenefeld mit den Umlandge-
meinden und Itzehoe. Die Taktung der Buslinien, inshesondere die Verbindung nach ltzehoe
ist unzureichend. In Hinblick auf die Uberalterung der Gesellschaft und die damit verbundene
Funktion Schenefelds als zentraler Versorgungsstandort miissen die Umlandgemeinden bes-
ser angebunden werden. Das gleiche gilt fiir die Anbindung nach Itzehoe.

Die Haltestellen sind nicht barrierefrei ausgestaltet, was ein Hindernis fir mobilitatseinge-
schrankte Personen darstellt und geandert werden sollte.
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Legende

BundesstraBRe
Landesstralle
KreisstraBe
kommunale StraRe
Buslinie

Bushaltestelle

<eeo> FufSwegeverbindungen

Ruhender Verkehr

GroRe Parkplatzanlagen fiir Kunden und Mitarbeiter befinden sich bei den drei Versorgermark-
ten sowie im riickwartigen Bereich der Sparkasse und am Hotel Nordpol. Weitere Kunden-
parkplatze werden meist nur von gréRReren Geschaften bzw. Gewerbebetrieben angeboten.
Daher ist insbesondere entlang der Holstenstralle ein groRer Mangel an Parkplétzen zu
verzeichnen. Auch privates Parken auf eigenem Grund ist fiir viele Hausbesitzer entlang der
Holstenstrale ein Problem.

Fulgangerverkehr:
Die stark befahrenen Durchgangsstrallen mit schmalen Biirgersteigen stellen fiir Fukgénger

eine unattraktive Umgebung dar. Die Birgersteige sind dort {iberwiegend sanierungsbedirf-
tig, wenig ausgestaltet und nicht barrierearm. Wegeverbindungen abseits der Durchgangs-
straBen sind rudimentar vorhanden, z.B. {iber den Friedhof, durch den Griinzug am Meierei-
bach oder in den Hohenzollernpark. Ein ansprechendes Wegenetz ergibt sich dadurch nicht,
da vielerorts Querungsmaoglichkeiten tiber die Durchgangsstral3en nicht vorhanden sind. Dies
gilt es zu verbessern, um den Biirgern eine sicher Alternative mit kurzen Wegen zu bieten.

Fahrradverkehr:

Im Kerngebiet gibt es weder einen Fahrradschutzstreifen noch einen Fahrradweg. Dies

ist wegen der schmalen StraRenprofile nicht umsetzbar. Jedoch sollten ahnlich wie beim
FuRgangerverkehr alternative Wegeverbindungen gestarkt und auch fiir Radfahrer ausgebaut
werden.
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