SATZUNG DEL CEMEINDE SCHENEFELD UBFR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr.7 ‘Pulser Damm’

AUF GRUND DES § 10 ( BBauG ) IN DER FASSUNG VOM 18.08.1976 (BGBL IS 2256) UND DES § 1 DES GESETZES UBER BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN VOM 10 .4.1969 ( GVO BL SCHL HS 59 ) IN VERBINDUNG MIT 8§ 1 DER ERSTEN VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BBauG VOM 9121960

(GVOBL SCHL-HS 198) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM_ _ FOLGENDE SATZUNG, BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG ( TEIL- A ) UND TEXT ( TE[L-B) ERLASSEN.

*) GEANDERT DURCH GESETZ VOM 06.071979 (BGBL .1 5.949)
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
[:] Grenze des rdumlichen Geltungshereiches| 8 9 Abs. 7 BBauG
ART UND MASS DER BAULICHENNUTZUNG| 89 Abs.1 Nr.1 BBauG
GE Gewerbegebiet § 8 Bau NVO
Gl Industriegebiet §9 Bau NVO
GRZ 0.8 Grundflachenzahl als Hochstgrenze | 817 Bau NVO
EL A Geschoflflachenzah!l als Hochstgrenze| 817 Bau NV O
BMZ 6,0 Baumassenzahl als Hochstgrenze |817 Bau NV O
BAUWEISE, UBER BAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLA-
CHEN, STELLUNG DER BAULICHEN ,
ANLAGEN. 89 Abs.1 Nr.2 BBauG
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AAN | Grundsticksteile 89 Abs.1 Nr.10 BBauG
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StrafNenverkehrsfldchen

Strafenbegrenzungslinie

offentliche Parkflachen
Grundsfﬁnckszufuhrf
GRUNFLACHEN

offentliche Grunflache alc Purkanlage

Grunflache mit Pflanzgebot von
Buschen,Strduchern und Bdumen.

Pflicht zum Anlegen u. Erhalten

von Wallhecken.
Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
Lichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Larmschutzwall mit Pflunzgebot von
BlUschen , Strduchern und Bdumen.
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§9 Abs.1 Nr 12 BBauG

1)FESTSETZUNG VON ZUGANGEN UND ZUFAHRTEN

Fur alle zu erschliefenden Baugrundsticke wird festgesetzt,dafll
Zugdange und Zufahrten von der Bundesstrafle B 204 und vondem
PULSER DAMM aus unzuldssigsind. Das Planzeichen”Grundsticks -

zufahrtsgebot” legt die Grundsticksseite fest, nicht aber die Lage,
von der die Zufahrt zu erfolgen hat,

Z)SYGHEEREDETRKE

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke ist
ist Jegliche Nutzung oberhalb 0.70m Siraflenoberkante unzulassig.

3) RANDBEFFLANZUNG

Cie Randbepflanzung soll eine Hohe von10,00 m erre'lchen_H)

LYWERBEANLAGEN

Werbeanlagen durfen uber die Randbepflanzung nicht heraus —
ragend in Erscheinung treten.

++) Blsche, Straucher und Baume sind im Verband 2,00 x 150 m
zu pflanzen. Es sind rauch-und industriefeste Laub-und
Nadelholzer zu verwenden.
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89 Abs.1 Nr 25a BBauG

89 Abs.1 Nr. 25 b BBauG ||
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Entworfen und Aufgestellt nach 888 und 9 BBauG auf der Grundlage
des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Schenefeld
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Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung und
Text sowie die Begrindung haben in der Zeit vomA-g.£2h1s A-4. 79¢5nach
vorheriger am 23.7. 196» abgeschlossener Bekannfmachun? mit dem Hinweis
dal Anregungen und Bedenken in der Auslegungsfrist ge tend gemacht

werden konnen offentlich ausgelD.
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Schenefeld den 2. 1964

Der katastermdNige Bestand am ~<~ 3 ¢ sowie die geomefrischen
Festlegung der neuen sfudfebauhcﬁen Planung werden als Richtig

bescheinigt.
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Der Bebauungsplan bestehend tusder Planzeichnung ( Tetl-A ) und dem '
Text ( Tell-B. ) wurde am4.9.£&avon der Gemeindevertretung Schenefeld als

~ Safzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebuuungsplan wurde mit
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung bestehen aus Plan -
zeichnung und Text wurde nach$ 11 BBauG mit Verfugung des Landrates

des Kreises Steinburg vom?.5 &
S

Schenefeld denrfg 12,1984

Die Auflagen und Hinweise wurden durch den satzungscndern—
den Beschlufl der Gemeindevertretung vom 44 70.498terf (11t Die Hin-
weise wurden beachtet Die Auf|ogenerfu|lung wurde mit Verfu gung
des Landrates des Kreis Stemqurg}fr%m 3 W 1981 AZ bva-6120 bestatigt.
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Die Bebauungsplansatzung besfehend aus der Planzeichnung (Teil-A)
und dem Text ( Teil-B ) wird hiermi ;
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Dieser Bebouungsplon bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A} und
Text (Teil-B) ist am 4&.42.§; mit der bewirkten Bekanntmachung der
Genehmigung sowie des Ortes und der Zeit der Auslegung Rechts
verbindlich geworden und liegt zusammen mit seiner Begrundung
auf Dauer offentlich aus.
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1.1

Begrindungeg

zum Bebauungsplan Nr. 7 "Pulserdamn"
der Gemeinde Schenefeld, Kreis Steinburg

Allgemeines
Die Gemeindevertretung hat am 15.10.1979
beschlossen, den Bebauvungsplan Nr. 7

"Pulserdamm in der vorgelegten Form und

GrdBe aufstellen zu lassen.

Erforderlichkeit und Dringlichkeit der

Planaufstellung

Begriindet ist die Planaufstellung dadurch,
daf Bewerber fir die Errichtung von Gewerbe-
betrieben vorhanden sind. Insbesondere erwidgt
die Gemeinde, einen vorhandenen Gewerbebetrieb
in der Ortslage auszusiedeln. Die von dem
Betrieb zeitweise ausgehende Larmbelidstigung
flir die n&@chstbetroffenen Anwohner gab der
Gemeirnde Veranlassung, entsprechende Bau-
flachen auszuweisen.

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Pulserdamm” soll in
seinem Geltungsbereich die geordnete Bebauung

und Erschliefung sicherstellen.

Rechtsgrundlagen
Der Plan ist aus dem genehmigten Flédchen-

nutzungsplan der Gemeinde Schenefeld vom

12, Febr. 1969 entwickelt. In diesem Plan

ist der nordliche Bereich als Industriegebiet
und der siidliche Teil als Gewerbegebiet aus-

gewliesen.

Lage cdes Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden der Ortschaft
Schenefeld. Im Westen wird das Gebiet durch
die B 204 (Itzehoe - Helde) begrenzt.




Ein weiterer Bezug des Gebietes ist die Stra-
Beneinmiindung "Pulserdamm" der Verbindung

B 204 (Schenefeld) und Gemeinde Puls.

Dag Geldnde liegt auf einer Gelé@dndekuppe und
fd11t hauptsidchlich in nordlicher Richtung

ab. Der Untergrund besteht aus sandigen Boden-
arten und ist fur Bauzwecke geeignet. Die
Flachen werden bisher landwirtschaftlich

genutzt.

Unfang und Merkmale des Plangebietes

Allgemeines
Das Plangebiet beansprucht Fladchen der Fluren
1 und 6 der Gemarkung Schenefeld, im Gemeinde-~

bezirk Schenefeld liegend.

Flur 6, Plurstiick 46, Eigentiimer:
Wilhelm Struve, GrdBe 2,7362 ha

davon beansprucht 2,2312 ha

Die Flachengriofe von 2,2312 ha wird dem
GE-Gebiet (Gewerbegebiet) zugeordnet.

Flur 1, Flurstiick 43/1, Eigentiimer:

Willi Struve, GroBe: 14,2094 hsa
Plur 1, Flurst. 44, Eigentiimer:
Hans Buhmann, CréBe 1,1289 ha

Plur 1, Flurst. 45, Eigentimer:
Hgns~Heinrich Struve, Groge 1,0404 ha

3,3787 ha

Die FPléachengrdBe von 33,3787 ha wird dem
GI-Gebiet (Industriegebiet) zugeordnet.

Die Gesamtgrofe filr das Plangebiet betrédgt
somit 5,6099 ha.

Die GrundstiicksflZchenzuschnitte fiir die ge-
plante Bebauung sind zur Zeit nicht festzu-
legens Der FlZchenbedarf wird oft erst im
konkreten Statium der Betriebsplanung bekannt.



4.2 Verkehrsanbindung

Der Planentwurf sieht die ErschlieBung des
Gebietes durch zwei Stichstrafen in Nord-
Stid~Richtung vom "Pulserdamm" vor.

Am Ende der Stichstrafen sind Wendeanlagen
als Wendeschleife gemdB "Rast E" (Stadt-
straBen-ErschlieBung) geplant.

Bezugnehmend auf die letztgenannte Richtlinie
des FG flur StrafBenwesen betridgt die Fahrbahn-
breite 7,50 m fir eine zweispurige Sammel-
straBe in Industriegebieten und die Breite
des O0ffentlichen Parkstreifens filir Fahrzeuge
in Langsaufstellung 2,50 me.

Zwecks guter Entwidsserung der Fahrbahnober-
fldchen erh&lt der StraBenguerschnitt eine
dachformige Ausbildung. Die Stichstrafen
erhalten beldselllg Gehsleige von 1,%0 m
Breite.

Die gemeindeeigene StraBe '"Pulserdamm"” schafft
die Verbindung der Erschiiefungsstrafe zur
Hauptverkehrsverbindung der BundesstraBe

B 204 (Itzehoe - Heide).

Der "Pulserdamm" ist im Querschnitt von der
Bundesstrafe bis kurz hinter dem Knotenpunkt
mit den StichstraBen der wuerschnittsgestal-
tung der Stichstrafen anzupassen (Strafen-
profil B-B der Planzeichnung)-.

Fur die SichtverhZltnisse an den Strafen-
knotenpunkten sind die Sichtdreiecke (Plan-
zeichen ohne Normcharakter) fiir die "Anfahr-
sicht” ausgelegt. Dadurch erfdhrt die Flache
der von der "Bebauung freizuhaltenden Grund-
sticksteile" ihr Minimum.

Es werden aber verkehrsregelnde Ma@Bnahmen
durch Beschilderung erforderlich. Dieses ware
fur die Einmiindung in die Bundesstrafie ohnehin
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erforderlich, ist aber auch flir Stichstrapen
in den "Pulserdamm" zweckmaBig, da letzterer
guch flieBenden iiberdrtlichen Verkehr aus
der Gemeinde Puls aufnimmt. Aus Griunden der
Verkehrssicherheit entfzllt eine Anbindung
der Grundstiicke an die Bundesstra8e und an
den "Pulserdamm".

Im Teil B-Text (§ 9, Abs. 1, BBauG) wurde
entsprechend vorgenannter Planungsabsicht
die Festsetzung von Zugangen und Zufahrten,
die Angrenzung an vorgenannte Strafen be-
sitzen, festgelegt. Zugidnge und Zufahrien
von diesen StraBen sind unzuldssig.

Die Anbindung der bezeichneten Grundstiicke
an die offentlich-rechtliche Verkehrsfilhrung
gebietet das entwickelte Planzeichen "Grund-
stuckszufahrtsgebot”. Das Zeichen bheinhaltetl
nicht die Festsetzung der Lage der Grund-
stiicksauffahrt, sondern die Angrenzungsseite,
an der die Auffahrt und der Zugang zu schaf-
fen ist. Verkehrsinseln an den Einmindungen

sind nicht erforderlich.

GrinflZchen mit Pflanzgebot

Die im Plan dargestellten GrinflZchen mit
Pflanzgevbot beinhalten die Schaffung von
GrinflBchen mit grundstiicksgebundener Nutzung
und Unterhaltung. Das Pflanzgebot sagt aus,
da8 hier Grinfldchen mit Bzum-, Busch- und
Strauchpflanzung von lo m Breite entlang der
BundesstraBe B 204 zu schaffen sind.
Weiterhin ist en den Grenzen nach Norden und
Osten des Plangebietes ein 3 Meter breiter
Streifen mit Pflanzgebot ausgewiesen. Die
vorhandenen Knicks sind hierbeil mit einzu-
beziehen. Es solte eine Pflanzung geschaffen
werden, die guten Sicht- und ¥Windschutz
bietet (bis lo m Hohe).
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Eine gute Schutzpflanzung ist durch Arten-
vielfalt von Laub- und NadelhOlzern mit
rauch- und industriefesten Pflanzen wie z.B.
Buchsbaum, Haindbuche, Liguster zu bereichern.
Im Bereich der Verkehrsfithrung (Sichtdrei-
ecke) sind mit der Pflege auch die erforder-

lichen Erziehungsschnitte vorzunehmen.

Grinfl&chen
Offentliche Griinfldchen sind mit der Schaffung

der Wendeschleifen der StichstraBen gegeben.
Sie ist als parkdhnliche Griinfladche ausge-
wiesen (§ 9, Abs.1l, Nr. 15 BBauG).

Vorkehrungen zum Schutz von schddlichen

Unwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmnissionsschutzgesetzes
Gemdp § 9, Abs.l, Nr.24 BBauG wird zur Minde-

rung der Liarmeinwirkung aus dem Bebauungs-

plangebiet nach Siiden hin (Ortslage Schene-
feld) und auf ca. 80 m Linge zur B 204 ein
Larmschutzwall vorgesehen. Die Abmessungen
sind aus dem Plan ersichtlich. Anfang und
Ende des Walles sind dem Gglénde anzupassen
(abflachen). Die Anlage is% grundstiicksge-
bunden, wird aber im Zuge der Offentlichen
Erschliefung errichtet. Weiter ist ein Pflanz-
gebot flir den Wall vorgesehen, der entspr.
der Ziffer 4.3 dieser Begriindung in Pflanzung
und Unternaltung grundsticksgebunden zu
erfolgen hat.

Das Planzeichen "Larmschutzwall™ ist aus der
Planzeichenorédnung mit dem Zeichen "Fl&chen

filr Aufschiittungen” entwickelt.

Art und WMaB cder baulichen Nutzung
§ 9, Abs.1l, Nr,1, BBaug.
Gem&B der Planung in dem genehmigten Fl&chen-

nutzungsplan der Gemeinde Schenefeld vom
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12. Febr. 1969 ist diese Planung in den vor-
liegenden Bebauungsplan libernommen worden.
Das silidlich des "Pulserdamm"™ zu erschlieBende
Gebiet ist als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.
Um die betriebliche Planung nicht einzuengen,
wurden die zuldssigen Hochstgrenzen fUr das
"zuldssige MaB der baulichen Nutzung" gemdf

§ 17, Avbs.l, Tabelle, festgesetzt.

Im Rahmen der Hochstgrenzen sollte eine ge-
stalterische Anpassung zum Industriegebiet
(GI), ndrdlich des "Pulserdamm" gelegen,
bestehen. Aus diesem Grunde wird sufgrund des
Gemeinderatsbeschlusses vom 19.11,1979 die
Grundflachenzanhl {(GRZ) fiir das GE- und GI-
Gebiet mit der Hochstgrenze von 0,8 fest-
gesefzta

Weiter wird flir das GE-Gebiet die Geschop-
flachenzahl (GFZ) mit 1,8 und fiir das GI-
Gebiet die Baumassenzahl (BMZ) mit 6,0 als

Hochstgrenze festgesetzt.

Die iiberbaubaren und nicht liberbaubaren
Grundstiicksfldchen (§ 9, Abs.l, Nr.2, BBauG)
Fiir das Plangebiet ist eine Baugrenze (§ 23,
Abs.3, BaullVO) angegeben. Der Abstand zur
Grenze betrdgt 4,50 m. Soweit die Sichtdrei=-

ecke in die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
hineinragen, ist die sich ergebende Schnitt-
flache als von der "Bebauung freizuhaltende
Grundstiicksteile" festgesetzt (§ 9, Abs.l,
Nr. 1o, BBauG).

Versorgungsflachen § 9, Abs.l, Nr.12 BBauG
FUur eine Trafostation ist an der Erschlie-
Bungsstrafe in sidlicher Richtung auferhalb

des Sichtdreiecks am "Pulserdamm™ eine

Fldche ausgewiesen.
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4.9 Sonstige Festsetzungen und Mitteilungen

In der Planzeichnung ist eine "anbaufreie
Zone" gem. § 9, Absz.1, BundesfernstraBenge-
setz (FStrG) festgesetzt. Danach diirfen

langs der BundesstraBe Hochbauten jeder Art
im Abstand bis zu 20 m, von der Fahrbahnkante

gemessen, nicht errichtet werdens

Es ist festgelegt, daB bis zu einer Entfernung
von 40 m von der befestigten Fahrbahn der
B 204 keine zur BundesstraBSc wirkenden Werbe=-

anlagen errichtet werden diirfen. Die Gemeinde

S0E S A\Schenefeld als Grundstiickseigentiimerin ver-
oy A\

pillohtet sich, in die Grundstiickskaufvertridge

| @gm Hinweis aufzunehmen, daBf § 9, Abs.2, FStrG

D1e in Aussicht zu nehmenden Zuschnitte der
Baugrundsticke sind nicht dargestellt, da
Bewerber bisher noch keine kxonkreten Betriebs-
planungen von Grundsticksgrofen durchgefiihrt
haben. Aus diesem Grunde ist auf eine Detail-
planung verzichtet worden. Die Planzeichnung
setzt nur die ZupBeren Grundstlicksgrenzen der
Plangebiete fest und 148t die inneren Flurstiicks-
grenzen entfallen. Gleichzeitig entfallen mit
den letzteren auch die flurstiickstrennenden
Wallhecken.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Das Plangebiet umfaBt die Flurstiicke 46 der
Flur 6 und die Flurstiicke 43/1, 44 und 45 der
Flur 1, Gemarkung Schenefeld.

Die Eigentiimer sind bvereit, das Geldnde an

Bauinteressenten zu verduBern. Der Flan soll

\
schrittweise verwirklicht werdens
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Gemdf Gemeinderatsbeschluf vom 19.31.1979
wird mit der ErschlieBung im GI-Gebiet
begonnen.

Den Grundstiicksverkehr und die Erschliefung
regelt die Gemeinde &ls Erschliefungstrédger.

VersorgungsmaBnahmen

Energieversorgung

Samtliche Grundstiicke im Plangebiet werden an
das von der Schleswig-Holsteinischen Strom-
versorgungs AG betriebene Ortsnetz ange-

schlossen und versorgt. Es gind Erdkabelan-

schliisse vorgesehen.

Wasserversorgung und Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die genossen-
schaftliche Anlage (Wassergenossenschaft
Schenefeld) zentral geregelt.

Fiir Feuerldschzwecke sind entsprechend den
Bestimmungen ausreichend Hydranten einzu-
bauen. Die Loschwasserversorgung und die
Wasserversorgung sind durch den Entwurf
"Zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
Schenefeld", die im Zuge der Bebauung er-
stellt wird, gesichert. Die Kostenaufbrin-
gung ist mit der Wassergenossenschaft zu

einem spiteren Zeitpunkt zu regeln.

Abwasserbeseiticgung

Das anfallende Schmutzwasser wird in Sammel-~
leitungen (Trennverfahren), die an das vor-
handene COrtsnetz anschliefen, der vollbiolo-

gischen Kl&ranlage zugefiihrt und dort geklart.

Die Belastung durch das B-Plangebiet Nr. 7

kann die Anlage verkrariten:
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6.5

5.6

Overflichenentwdsserung (Regenwasser)

Das anfallende Regenwasser soll ebenfalls
mittels Sammelleitungen abgefiihrt werden.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der
Miinlenau. Die gefallemifige Ausrichtung der
Ableitung erfolgt in nordwestlicher Richtung:
Die genaue Einleitungsstelle und die anfal-
lenden Wassermengen sind zu einem spdteren
Zeitpunkt in einem Erlaubnisantrag festzu-

stellen.

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung wird durch den Kreis

Steinburg vorgenommen.

Fernmeldewesen

Die Fernsprechleitungen sind nach den Vor-
schriften der Deutschen Bundespost zu

errichten.

Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Parkflachen

Die Erschliefungsstrafen erhalten einseitige
Parkstreifen von 2;50 m Breite (nach Rast-E
fiir LKW-Verkxehr). Die Lingen betragen im
GE-Gebiet 75 1fdm und im GI-Gebiet 55 1fdm.

Sonstige haBnahmen

Landschaftspflegemafinahmen

Die Walle und Wallhecken als duBere Begren-
zung des Plangebietes sollen von den Grund-
stiickseigentiimern unterhalten werden.

Die entfallenden Wallhecken sind von geringerem
Wert, da die Pflanzung teilweise abgegangen
ist. Die Schutzpflanzung entlang der Bundes-
strafe von 10 m Breite und der itibrigen Grenzen
sowie des Larmschutzwalles vor 3 m Breite stel-
len eine ausreichende Ausgleichsmapnahme dar.

- 10 =
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lo.

Kosten
Aus der Verwirklichung des Planes entstehen,
bezogen auf den gegenwirtigen Preisstand,

folgende Kosten:

1. StrafBenbau mit Strafenent-
wasserung, Strafenbeleuch-
tung, Parkplitze und verkehrs-

regelnde Mafnahmen ca: 3%0.c00,-- DM
2. Schmutzwasserkanalisation ca. 120.000,-- DM

3. Oberfl&chenentwisserung

(Regenwasser) ca. 280.,000,-- DM
4. Wasserversorgung ca. 120.000,~~ DM

5. Kosten fiir die Aufschlie-
Bung des Flangebietes wie
Aufsetzen des Lirmschutz-
walles, Begseitigung von
Wallhecken im Strafenbe~
reich und Vermessung der
StraBen sowie Verwaltungs-

unkosten ca. 50.000,~- DM

ca. 900.000,-- DM

Die Gemeinde trégt mindestens lo v.H. des
beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes gem.
§ 129 (11) B3auG.

LuBerer Bestand, Flanverwirklichung

und Folgeverfahren

Das Plangebtiet wird zur Z%eit von den Grund-
stiickeigentiimern landwirtschaftlich genutzt.
Als Bodenart herrscht Sandboden vor. Es wird
Ackernutzung btetrieben. Diese Betriebsweise

und Nutzung setzt sich auferhalb des raum-
lichen Geltungsbereiches des Plangebletes fort.



Das ©stlich des Flurstilickes 46, Flur 6, dar-
gestellte Wirtschaftsgebaude gehort zu einer
landwirtschaftlichen Nutzung als Feldscheune
mit Viehboxen.

Der Grunderwerd fiir die Erschliefungsstrafen
einschl. Anlage der Wendeschleifen und Park-
streifen erfolgt zu Gunsten der Gemeinde
Schenefeld. Aus der ErschlieBung des Plange-
bietes konnen Folgeleistungen fiur Neubauten
und Erweiterungen von Gemeinschaftsanlagen
(z.B. Kliranlage, Wasserwerk) ausgeschlossen
werden, da bereits entsprechende Planungen
auf die Ausweisung eines Gewerbegebietes
bezug genommen haben.

Der Plan soll abschnittweise betrieben werden.
Damit ist auch gewdhrleistet, dag die land-
wirtschaftlichen Betriebe sich der Minderung

der Wirtschaftsfldchen anpassen konnen.

44, Aug. 198

Schenefeld, Gen +ucecofescosrucanss
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