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Begriindungeg

zum Bebauungsplan Nr. 6 "Soothweg"
der Gemeinde Schenefeld, Kreis Steinburg

l. Allgemeines

4.

Die Gemeindevertretung hat am 17.1.1979 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 6 "Soothweg" in der vorgelegten
Form und Gr&pe aufstellen zu lassen. Begriindet ist der
Beschlup dadurch, dap ausreichend Bewerber und Bedarf
an Grundstiicken fiir den Bau von Einfamilienh#iusern
vorhanden sind. Der Bebauungsplan soll in seinem Gel-
tungsbereich die geordnete Bebauung und Erschliefung
sicherstellen. '

Rechtsgrundlagen
Der Plan wurde auf der Grundlage des Fliachennutzungs-

planes der Gemeinde Schenefeld erstellt. In diesem Plan
ist das Gebiet als Wohngebiet ausgewiesen.

Lage des Flangebietes
Das Plangebiet liegt im Westen der Ortschaft Schenefeld.

Es wird im Norden durch die siidliche Bebauung der Strafe
"Moorlandeweg", im Osten von der "Hindenburgetrape",

im Siiden von der "Miihlenstrafe" (Xreisstrape K 22) und
im Westen von dem "Soothweg" begrenszt. Dae G lénde fdllt
nach Siiden ab. Der Untergrund besteht aus Sand und ist
fiir Bauzwecke geeignet. Das Gebiet wurde bisher land-
wirtschaftlich genutszt. |

Umfang und Merkmale des Plangebietes

4.0 Allgemeines

Die Grdpe des Plangebietes betrdgt ca. 4,91 ha. Der
Plan entspricht den Zielen der Landesplanungsbehdrde
und wurde aus dem FlaAchennutzungsplan der Gemeinde ent-
wickelt. Das gesamte Gebiet ist als "WA-Ggbiet" (allge-
meines Wohngebiet) ausgewiesen. In dem Plangebiet
konnen 49 Grundstiicke geschaffen werden mit Grundstiicks-
grdfen von ca. 500 bis loo8 me .



4.1 Verkehrsanbindung
Das Plangebiet wird durch eine Wohnsammelstrape,
ausgehend von der Miihlenstrape (Kreisstrafe K 22),
ca. 40 m parallel zum "Soothweg" in nordliche Rich-
tung gefiihrt. Eine Querverbindung in Ost-West-Rich-
tung bindet den Gstlichen Teil des Plangebietes,
der durch zwei Stichetrapen mit Wendeplitzen er-
schlossen wird, an die Wohnsammelstrafe.
Die Erséhlieﬂungsstraﬁen erhalten eine Fahrbahnbreite
von 5,50 m und beidseitig einen Gehweg von l,50 m

Breite. Zur Verhinderung eines moglichen Durchflup-
verkehrs in der Wohnsammelstrape im westlichen Teil
~ des Plangebietes ist die Schaffung von Griininseln im
Strafenbereich mit Fahrtrichtungszeichen vorgesehen.
Zur optischen ?erkehrsfﬁhrung sind diese Griinflichen
mit Pflanzgeboten ausgewlesen.
Zur Erschliefung des Splelplatzes und eines ruhigen
Schulweges wird im Osten des Plangebietes zwischen
den Grundstiicken Nr. 29 und 30 sowie zwischen Nr. 9/lc
und 1l eine Wegverbindung vom "Moorlandsweg" zur
"Miihlenstrape" geschaffen.
Seitens der Gemeinde Schenefeld wird z.2+t. ein Ausbau

1 des Soothweges (westliche Begrenzung des Plangebietes)
i '} A
.n“ﬁ als vollwertige Erschliefungsstrafe nicht beabsichtigt.
&h Der Scothweg dient weiterhin {iberwiegend dem landwirt-

_ schaftlichen Verkehr. Aus Griinden der Verkehrssicher-
% heit entfdllt eine Verkehrsanbindung der Wohnsammel-
VL strafe im Norden des Plangebietes an den "Soothweg".
' Hier wird lediglich eine Fupwegverbindung von 3,0 m
Breite und seitlichen Banketten von Je 1,50 m vorge-
sehen. Bei der Erstellung ist eineoptische Trennung
zum Soothweg sowie zur Wohnstrapfe durch Gehsteigab-
sperrungen aus Stahlrohr, farblich gekennzeichnet,
vorzunehmen. '
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Im Teil B-Text (§ 9, Abs. 1, BBauG) wurde entsprechend
vorgenannter Planungsabsicht die Pestsetzung von Zugin-
gen und Zufahrten vornehmlich fiir die Grundstiicke, die
eine Angrenzung an den "Soothweg" und ferner an die
"MilhlenstraBe" besitzen, festgelegt. Zugdnge und Zu-
fahrten von den letztgenannten Strafen sind unzuléssig.
Die Anbindung der bezeichneten Grundstiicke an die tffent-
lich-rechtliche Vorkehrsfiithrung gebietet das entwickelte
Planzeichen "Grundstiickszufahrtgebot". Das Zeichen be-
inhaltet nicht die FPestsetzung der Lage der Grundstiicks-
auffehrt, sondern die Angrenzungsseite, an der die Auf-
fahrt zu schaffen ist.

Eine Verkehrsinsel an der Einmiindung der Wohnsammel-
strafe zur MihlenstraBe als Kreisstrafe ist nicht vor-
gesehen.

Fiir die Grundstiicke 4 = 8 und lo ist die Anbindung an
das 6ffentliche StraBennetz durch eine Anliegerwohn-
strape gegeben. Ein Anliegerwohnweg kann nicht reali-
siert werden, da die letztanliegenden Grundstiicke mehr
als 45 m von der WohnsammelstraBe entfernt llegen.

Um die Planungsabsicht einer verkehrsarmen Wohnruhezone
zu erhalten, werden nach Durchfiihrung der Erschliepung
verkehrsregelnde Mafnahmen 2zu treffen sein, wie: Fahr-
gebot fiir Anliegerverkehr und Parkverbot.

Die Umfahrt im ndrdlichen Planungsbereich erfiahrt eine
Ausbaubreite von 5,50 m, so dap Begegnungsverkehr
moglich ist.

Griinflichen mit Pflanzgebot

Die im Plan dargestellten Griinfldachen mit Pflanzgebot
beinhalten die Schaffung von Griinfldchen mit tffent-
licher Nutzung. Das Pflanzgebot sagt aus, dap hier
Griinflachen mit Baumbepflanzung zu schaffen sind. Das
Pflanzmaterial ist den jeweiligen Platzverhdltnissen
anzupassen, im Bereich der Verkehrsfiihrung sind mit
der Pflege auch die erforderlichen Erziehungsschnitte
vorzunehmen.



4.3 Featsetzung von Firstrichtungen
Gemdfp § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, ist der Verlauf der
Pirstrichtungen festgesetzt. Im Teil B-Text des
B-Planes wurde eine gestalterische Absicht begrin-
det, die Ausnahmen von den angegebenen Firstrichtun-

gen zuldpt.

4.4 Festsetzung zur Gestaltung der Dachgeschosse
Fiir die im Teil B-Text unter Ziffer 2) bezeichneten
Grundstiicke wird die Errichtung eines Satteldaches

zwingend vorgeschrieben. Das entstehende Dachgeschof
kann als zweites VollgeschoB genutzt werden. Die Aus-
bildung kann entsprechend den dargestellten Schenata
erfolgen. Bei der Gestaltung als ungleich hiiftiges

\ Sgtteldach ist die langere Dachneigung der Strafien-

y front zuzuwenden, um das _einheitliche Strafenbild zu

i erhalten. Die Nutzung mit einem Dachvollgeschof ge-
stattet unter anderem die Anpassung zur vollen Aus~
nutzung der nach § 4 Bau NVO - Allgemeine Wohngebiete -
mglichen Nutzungsarten und eine gute Anpassung an die
sich im Zeitablauf wandelnden Familienverhéltnisse.

4.5 Bauweise
Das Plangebiet weist iiberwiegend Grundstiicke mit ein-
geschossiger "offener Bauweise" fiir Einzel- und Doppel-
hduser aus. Fiir die sildliche Bebauung der im Plangebiet
8stlich verlesufenden Querstrafenverbindung sind Grund-
stiicke ausgewlesen, auf denen nur Doppelhduser zu
errichten sind.
Im nordlichen Planungsgebiet ist fiir die Grundstiicke
mit den. Nummern 11, 13 - 16 die "geschlossene" Bauweise
gewzhlt., Es besteht hier die Mdoglichkeit, die geschlos-
sene Ansiedlung durch eine Bautrigergesellschaft vor-
nehmen zu lassen. Der entstehende Hausgruppenvorplatz
ist gemeinschaftlich zu nutzen und mit Gehy Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten des einzelnen Grundstiicks-
eigentums zu belasten. EigentumsmédBig wird die Fléche
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den entsprechenden Grundstiicken gleichmédfig zuzuordnen
sein (hier 20%). Die Flichen sind mit den Gemeinschafts-
rechten und -pflichten im Grundbuch zu belasten.

Durch die gestalterische Festlegung der enggezogenen -
Baugrenzen wird fiir einige Grundstilcke die Ausnutzung
des zullssigen Mapes der Grundflichengahl nicht zu
realisieren sein.

Mapnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Das Plangebiet umfaft die Flurstiicke 18/14, 17 und 20/12,
Flur 6, Gemarkung Schenefeld.
Die Eigentiimer TimmHarders, Schenefeld, und Peter Thomsen,
Hademarschen, sind bereit, das Gglédnde en Bauinteressen-
ten zu verdufern.
Die Eigentiimer gelten gleichzeitig als Erschliefungs-
triger, als Bevollmichtigter ist Richard Roimann, Schene-
feld, beauftragt. Zwischen dem Erachliefungstriger und
der Gemeinde Schenefeld regelt ein Erschliefungsvertrag
die von der Gemeinde wahrzunehmenden hoheitlichen Auf-
gaben. -~ e /rnntrﬂ:a-é'c nZﬁf AP w. . RE wverbleben

Em -Ejft#ﬁ&rnw dar #irehg
Versorgungsmafnahmen
Energieversorgung

i das von
der Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs AG be-
triebene Ortsnetz angeschlossen und versorgt.

Es sind Erdkabelanschliisse vorgesehen

Wasserversorgung und Loschwasserversorgun

Die Wasserversorgung ist durch die genossenschaftliche
Anlage (Wassergenossenschaft Schenefeld) zentral gere-
gelt.

Fiir Feuerldschzwecke sind entsprechend den Bestimmungen
ausreichend Hydranten einzubauen. Die Ldschwasserver-
gsorgung und die Wasserversorgung ist durch Rohrleitungen
genEf Entwurf "Zentrale Wasserversorgung der Gemeinde

Schenefeld", die im Zuge der Bebauung erstellt werden,
gesichert.

gl



6.3 Abwasserbeseitigung
Das anfellende Schmutzwasser wird in Sammelleitungen

(Trennverfahren), die an das vorhandene Ortsnetz an-
echliepen, der vollbiologischen Kldranlage zugefiihrt
und dort geklért.

6.4 Oberflichenentwieserung (Regenwasser)

Das anfallende Regenwasser soll ebenfalls mittels
Sammelleitungen abgefiihrt werden. Als Einleitung bie-
tet sich hier gefHllem#dpig die Miihlenau an. Eine ent-
sprechende Anschlufleitung ist zu erstellen.

6.5 Milllbeseitigung Wid vt df&'ﬁ;
Die Miillbeseitigung wird

—few Kreises Steinburg vorgenommen

6.6 Pernmeldewesen
Die Fernsprechleitungen sind nac
Deutschen Bundespost zu errichten.

Brschriften der

7. Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

7.1 Kinderspielplatz
Im Gstlichen Bereich des Plangebietes ist ein 6ffent-
licher Kinderspielplatz ausgewiesen. Der Ausbau und
die Einrichtung erfolgen nach dem Kinderspielplatz-
gesetz vom 18.1.1974 des Landes Schleswig-Holstein.

7.2 Griinfléchen _
Die Griinfléichen sind mit der Schaffung der Verkehrs-
inseln gegeben. Ein Pflanzgebot mit heimischen Holzern
ist vorgesehen. In Teilbereichen des Wohnweges sind
ebenfalls BHume zur Beschattung anzupflanzen.

7.3 Parkfléchen
Im Bereich der Wohnsammelstrafe sind auf der westlichen
Strapenseite drei Farkstreifen fir Jewells 2 - 35 PRW
susgewiesen. Ferner sind in der Nidhe des Spielplatzes
ebenfalls Parkflichen zu schaffen, um fiir den Spiel-
platz auch Zuspruch aus den angrenzenden Bebauungsge=-
bieten zu erhalten.



8. Sonstige Mafnahmen

8.1 Landschaftspflegemafnahmen
Entlang des Soothweges und der Miihlenstrafe soll die
begrenzende Wallhecke von den Grundstiickseigentiimern
erhalten und unterhalten werden.

9. Kosten
Aus der Verwirklichung des Planes entstehen etwa
folgende Kosten:
1. Strafienbau mit StrapPenentwédsserung,
Strapenbeleuchtung, Parkpldtze und

Kinderspielplatz ca. %80.000,-- IM

-~ 2. Schmutzwasserkanalisgtion éa. 150.000,-- INM
3. Oberflichenentwisserung (Regenw.) ca. 160.000,-— DK

4. Wasgserversorgung ca. 135.000,~-- DH

ca. 825.000,-- DM

- =

Die Gemeinde trigt mindestens lo v.H. des beitrags-
fihigen Erschliepfungsaufwandes gem. § 129 (11) B BauG

Schenefeld, den A "' /’??
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