Satzung der Gemeinde Schenefeld iber den BEbCIUUthkan Nr. 28 "Scheeperkoppel" fir das Gebiet "sidlich der Schaferkoppel, westlich der B 430"
Planzeichnung (Teil A) Text (Teil B)

Es gilt die BauNVO von 1990/93 Mafistab 1:1000 Zeichenerkl’d rung | ART DER NUTZUNG

Praambel _ Bt (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der Gemeinde- esiserzungen 1.1 Beschriéinkung von Einzelhandelseinrichtungen
vertfretung vom 10.03.2008 folgende Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage (8§ 1 (5) und (9) BauNVO)
g g 9
'Scheeperkoppel' fir das Gebiet “sidlich der Schaferkoppel, westlich der B 430, Flur 5 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelseinrichtungen grundsétzlich unzulassig.
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Géemor.kung Schenefeld GE Gewerbegebiet §9 (1) Nr. 1 BauGB
emeinde Schenefeld . . . . . . ..
§ 8 BauNVO Ausnahmsweise sind im Gewerbegebiet Einzelhandelseinrichtungen zuléssig,
ensvermerke " . wenn sie
Verfahr GRZ 0.8 Grundfldchenzahl, hier max. 0,8 § ?éf”QNE; ]r\?\jéGB - eine Grofle von 300 m? Geschossfldche nicht Uberschreiten,
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom § 16 (2) Bav - nicht mit Gitern des taglichen Bedarfs handeln und
10.09.2007. I Zahl der Vollgeschosse als Hochst- § 9 (1) Nr. 1 BauGB - der Einzelhandel in einem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Die orsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an maB, hier max. 2 § 16 (2) BauNVO einem Grofhandels-, Dienstleistungs-, Produktions- oder Handwerksbetrieb
den Bekanntmachungstafeln vom 21.12.2007 bis 04.01.2008 erfolgt. a Alwsichede Balmaics §9 (1) Nr. 2 BauGB ' steht und die.sem gegenubgr in Gru"ndﬂdche und Bcumﬂosse un’rergeorane’r ist.
2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am § 22 (4) BauNVO Sln?bUbeEchrelfugg der qu'mcllzﬁlzssgen Eeécho;sﬂo;’:behvon 300hm korm
03.01.2008 durchgefihrt. Die von der Planung berhrien Behérden und sonstigen ardber hinaus bis zu maximal |, m escnossflache ausnahmswelse
Trager offentlicher Belange sind nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom - Baugrenze § 9 (1) Nr. 2 BauGB zugelassen werden, wenn die Art des Befriebes (z. B. bei besonders
09, 18.2007 fibzeilg vhsnichtet und For AuBemng: opdh iy Hinblick el den 4 ¢ 0~ - T T oER N § 23 (3) BauNVO grofBvolumigen Sortimentsbestandteilen) eine Uberschreitung erfordert; auf eine
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad  der  Umweltprifung  nach B e StraBenverkehrsfldche §9 (1) Nr. 11 BauGB Unterordnung des Einzelhandelsanteils am GroBBhandels-, Dienstleistungs-,
§ 4 (2) BauGB aufgefordert worden. 2 B Produktions- oder Handwerksbetrieb kann in diesem Fall verzichtet werden.
3. Die Gemeindeveriretung hat am 10.12.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes StraBenbegrenzungslinie 8 9 (1) Nr. 11 BauGB
Nr. 28 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. - 1.2 Ausschluss der Wohnnutzung
4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange LBJenE,%renZUr}gedirhzlﬁec:?r;ddIe L § 9 (1) Nr. 10 BauGB (§ 1 (6) BauNVQ)
: uun relz . . " =
wurden gemdB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 14.01.2008 zur Abgabe einer ak R 9 Im Gewerbegebiet sind Wohnungen (nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO) nicht zuléssig.
Stellungnahme aufgefordert. { = W
B s = Ly . o =5 Flachen for Entsorgungsanlagen §9 (1) Nr. 12 BauGB 1.3 Zulassigkeit von Anlagen fur kulturelle Zwecke
B e R o e e 2o vos I oo i mickclicbecler (§8 BauNVO i.Y.m § T (8) Nr. 2 und (9) BauNVO)
eil A) und dem Text (Tei sowie s Begrindung, haben @ der Zeit vom 0 SRR B RS L e e RS A Einricht g QR NSS I i 4
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass \/\/\ Sehubarin. o g g )
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Inferessierten schriftlich oder zuldssig.
zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, vom 14.01.2008 bis : LPB IV i _ .
23.01.2008 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstblich bekannt S & "PB I Abgrenzung der Larmpegelbereiche 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB 2.  HOHE BAULICHER ANLAGEN
gemacht. Auf die Arten der vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurde 2 ~\55 - (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
ebenfalls hingewiesen. \S = Flachen zum Anpflanzen von Béu- § 9 (1) Nr. 25 a BauGB 2.1 Gebdude- und Anlagenhéhe
4. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit W men, Sfrduchern.und sonstigen Be- (& 16 (2) und (6) BGUNVQ) . )
sowie der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 10.03.2008 pflanzungen -Knick- Die maximal zuldssige Hohe von Gebduden und Anlagen betrégt 12 m.
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. 'R ’ gem. § 25 (3) LNatSchG Ausnahmsweise konnen sonstige bauliche Anlagen und Nebenanlagen eine
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beschlossen und die Begrindung < 3 .3n) ibsc?%s geflligt. Klaranlage I!' /I/ _
| A 2, i ) ' y 2.2 Hbéhenbezugspunkte
Schenefeld, den 1% . 68 . A50€ - e Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB (8 18 (1) BauNVO)
i i = !." /,’/_:V /I _______ Craniaiior AT o § 9 FSIG Mindestso'ckelhéhe: Bei Gebt.i'uden ‘muss die Oberlicnfe des Erdgeschoss-
8. Der kotastermBige Bestand am . . . sowie wischean e Iy fuBbodens im Rohbau (Sockelhdhe) mindestens 21,0 m GNN betragen.
Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden al Q’bge:l@ f. e e g ’/J RPN vorhandene und zu erhaltende § 25 (3) LNatSchG Maximale Gebdudehdhe: Bezugspunkt fir die maximale Héhe der Gebdude ist
- G el S e 0 /i | % ~Knick- Kricke die Mindestsockelhbhe oder der hdchste Punkt des vorhandenen Geldandes
Jtzchoe ,den . i = B / /:-’}' / (Héhenliniien in der Planzeichnung) innerhalb der Grundflache des Gebdaudes.
—————— L 13 =y |
o . 2 3. ABWEICHENDE BAUWEISE
9. Die Saung tber den Bobour g’ . besiehend ods NRBIlchnong Darstellungen ohne Normcharakter e
(Teil A) und dem Text (Teil B), *7ird * *ut 1usgefertigt un 'STZT;.%;T/ZJU m/é;% en- o 1 Sichitaider Abweichemd von der offenen Bauweise darf die Lange der Gebdude hochstens
Schaiehild, dis 14 &f Soen o S i 12 ey 100 m betragen.
. o heeeR . AN Hohenschichtlinie
10. Der Beschluss des Bebauungsplanes 1 . 78 durch die Gemeindevertretung und die N & kCl m p s . 4. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen - g p (89 (1) Nir. 10 BauGB)
Inferessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind 5 e siifallspdarKeick Abstand zu Knicks und Schutzgriin: Im Abstand von mindestens 2 m zu den
vom 1€ . 08.J66& bis EZ"_{”Z’”? durch Aushang an den Bekannt- vorhandemen und den geplanten Knicks oder den privaten Grinflachen -
machungstafeln orstblich bekannt gemacht worden. In der Bekonn’rmochung ist ©) Vorschlag neuer Baumstandort Schutzgriin- sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO
auf die Mdglichkeit einer Geltendmachung der Verletzung von Vc'>rschr|f’re.n e A= = Flirgrenze sowie Stellplétze und Garagen nach § 12 BauNVO auf den Baugrundsticken
einschlieBlich der sich ergebenden Racht-f-Igen (§ 215 (2) BauGB) sowie ?Uf die unzul@ssig. Hohenverdnderungen wie Aufschittungen oder Abgrabungen sind
Méglichkeit, Entschédigungsansy - gw. 4 20 machen l;”d d‘?s Erléschen e - Gemeindegrenze unzuldssig. Zuldssig ist die Errichtung von offenen Einfriedigungen.
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB 11hgewiesen w* den. Auf die .e,_'h’{sw:rku_nhg_en des
§ 4 (3) GO wurde eberil: hingewesen. Die_Safzyng ist mithin am — 5 FESTSETZUNG VON LARMPEGELBEREICHEN
i frefen™  §oid aee Y Sy | 64 :
A2 B._Seo8 in Kiohgererery | s = el Teilflache 1 /[ 1 §9 (1) Nr. 24 BauGB)
Schenefeld, den df# . 0€ . 1o %S‘ ‘ Zum Schutz  vor StraBenverkehrsldrm sind  Birordume und  dhnliche
Amlslotter storempfindliche Raume mit passiven Schallschutzmafinahmen zu versehen. Im
Larmpege:lbereich IV missen Bauteile von AuBenfassaden von Birordumen an
der B 430) ein bewertetes Bauschallddmm-MaB3 von R'w.erf = 35 dB besitzen.
Birordume sind im Larmpegelbereich IV so zu gestalten, dass die der B 430
o zugewandten Fenster Uber schallgedampfte Beliftungseinrichtungen verfiigen.
5 " K
OO) 6.  ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
14 ~F BEPFLANZUNGEN, PFLANZBINDUNGEN
(8 2 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
QQ 6.1 Neuanlage von Knicks
Auf den festgelegten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen -Knick- sind Knicks anzulegen und dauernd zu erhalten.
fi Je laufender Meter Knick sind mindestens 4 heimische und standortgerechte
e ’FI/ Gemeinde Pdschendorf Gehdlze zu pﬂc:nzen.
ur Fi]] /
Gemarkung Pdschendorf I /
i [ 6.2 Erhaltung von Knicks
' (§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 25 (3) LNatSchG, § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
""" o : | Die nachrichtlich Ubernommenen und die geméfl Planzeichnung (Teil A) neu
/ / : - N i herzustellenden Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Licken im Bewuchs sind
fEi : analog zu Ziffer 6.1 zu bepflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im
,i - 23 gesetzlichen Rahmen zulassig.
! \.\"-\ ..... 3
i \"'\.\,\ ___________ K 15 y . ;
i -\'\"n\.\. I R Y . | B ’ ’ \"‘L;:j__--' ) #) 7 - ." ) h = i 5 v
}),il T T i T - HINWEIS ZUR GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG: R 7 A T~ AT Y ey | S SR g
Vi h e i e . Die Anschlusshdhe von Regenwasserleitungen innerhalb der PlanstraBBe A verfigt ’ - vl A ' | B '
15 / T T i | im Bereich der Wendeanlage Uber eine Hohe von mindestens 20 m GNN. Dies L foof ‘ T £
/_// 29 TRme. . RS L o0 EEE TSNS e I 53 ist bei der Oberfladchenentwasserung der sidwestlich liegenden Grundstiicke s | e e R ——— W T
/ 3 Kl insbesondere fir Geldndeoberkanten unter 21 m GNN zu bericksichtigen. R O CAT A, % |
'/,/ Stand: 26.02.2008, § 10 BauGB
5
4 ;
-3 .. Satzung der
' G inde Schenefeld
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschafiskarte, Amt Schenefeld, Sstand: 31.03.2006 Kreis Steinburg - Gemeinde Schenefeld -Gemarkung Schenefeld - Flur 5 und Gemarkung Péschendorf - Flur 7 emeinde Schenete
Uber den
| Bebauungsplan Nr. 28
Stralenquerschnitte
"Scheeperkoppel"
) fir das Gebiet "sidlich der Schéferkoppel
Planstrafle A Schéferkoppel Schéferkoppel B 430 : ik
Schnitt A - A Schnitt B - B Schitt C - C Gemeinde Gemeinde Schnitt D - D westlich der B 430"
MaBstab 1:100 MafBstab 1:100 Mafistab 1:100 p 1 Mafstab 1:100
% m /g\/_\ : :Ej 2 oot vy e
S .. » o | O Fohrspur Linksabbieger Fahrspur rossers ee ngenleurgemelnsc a
= —= — /__\“/U o ) 5= 3l 3 ] —_— G"i el = o i5767 Albersdorf
— - - o o — e o oy | G - =2r7e §ass & Ku h rt A
T 2s0—k 6.00 b 17— M7 % 100 F— 6.50 b—1.75—F1.00 J( % 125k 6.00 ——1.75—11.00 J[ 2| | o 1 325 1 395 1} Mail: .\
L 10.50 b | 10.25 i ’ 10.00 f k 2.00 L 150 —F 10.25 ) info@suk-ingenieure.de . .
J www.suk-ingenieure.de Ingenieurbau - Verkehrswesen - Abwassertechnik - Stadtplanung







Inhaltsverzeichnis

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele
2. Planerische Vorgaben

3. Erlduterung der Planfestsetzungen

3.1 Ari der Nutzung

3.1.1 Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen
3.1.2 Ausschluss der Wohnnutzung

3.1.3 Zulassigkeit von Anlagen flr kulturelle Zwecke
3.2  Malh der baulichen Nutzung

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
3.4 Grinordnung

3.4.1 Knickerhalt

3.4.2 Private Griinfliche —Schutzgriin-

3.4.3 Neuanlage von Knicks

3.4.4 Knickschutzstreifen

3.4.5 Externe Ausgleichsmallnahmen

3.5 Immissionsschutz

3.56.1 Gewerbelarm

3.56.2 Verkehrslarm

4, VerkehrserschlieBung

5. Technische Infrastruktur

51 Versorgung
5.2 Entsorgung

6. Bodenordnende MaBnahmen, Eigentumsverhaltnisse
Flachenbilanzierung
Kosten

Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen
2  Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswirkungen
9.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

9.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
9.2.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

9.2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

9.3  Zusatzliche Angaben

9.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
9.3.2 Monitoring

9.3.3 Zusammenfassung

=3

oSN~ bhwhh [+ ]

-
L=

—
]

-
L %

== =& =
b W W

=i
F-

e N N N T ettt
WWwWwwRh~Ngogod & b



. n Ll b b -

10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
10.2 Zusammenfassende Erklarung

—h

- 26

32



Gemeinde Schenefeld

Bebauungsplan Nr. 28 ,Scheeperkoppel” fiir das Gebiet ,westlich
der B 430 und siidlich der StraBe Schaferkoppel”

Begrundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 28 .Scheeperkoppel” setzt sich aus 2 Teil-
fiachen zusammen. Teilflaiche 1 befindet sich im siidlichen Bereich der Gemeinde
Schenefeld westlich der Bundesstralle B 430 und sildlich der Stral’e Schaferkoppel.
Es liegt ca. 300 m sUdlich des Ortsrandes der Gemeinde, ca. 250 m ostlich des Orts-
randes der Gemeinde Poschendorf. 200 m ostlich des Plangebietes liegt die neu er-
richtete Kiaranlage der Gemeinde. Es ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes
geplant.

Die Teilfliche 1 selbst besteht liberwiegend aus intensiv genutzten Ackerflachen. Sie
wird durch Knicks eingerahmt. Die Stralle Schaferkoppel sowie die B 430 sind fir die
ErschlieBung des Plangebietes auszubauen und werden zu diesem Zweck in die
Planung einbezogen, soweit sie zum Gemeindegebiet Schenefeld gehoren. Teilfla-
che 1 ist damit insgesamt rund 3,87 ha groB. Sie umfasst die Flurstiicke 7/1, 9 und
10 sowie ein Teilstiick von Flurstiick 54/1 (Schéaferkoppel) und 6 der Flur 7 in der
Gemeinde Schenefeld, Gemarkung Pdschendorf.

Planungsziel ist die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen, um einheimischen
Gewerbetreibenden Flachen und Entwicklungsmdglichkeiten zur Verfligung zu stel-
len und darliber hinaus neue Gewerbebetriebe anzusiedeln. Die Gemeinde beab-
sichtigt ihre traditionell gute Gewerbestruktur zu festigen und weiter auszubauen und
damit auch ihren Status als ldndlichen Zentralort zu starken.

Die zukiinftige Gewerbeentwicklung erfolgt beidseitig der Schéaferkoppel als Er-
schlieBungsachse. Von hier ausgehend, erfolgt die weitere Erschliefung in Abschnit-
ten in Richtung Ortsrand. Das Gebiet zwischen Schaferkoppel und Ortsrand soll des-
halb ebenfalls zeitnah als Gewerbegebiet entwickelt werden. Es besteht zur Zeit
jedoch noch keine Flachenverfligbarkeit. Aufgrund des Abstandes zu den Orisran-
dern ist das Plangebiet besonders auch fir nacht-aktive Betriebe geeignet.

Fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes einschliefilich der weiteren gewerblichen
Entwicklung in dem nérdlich an die Schéferkoppel angrenzenden Bereich ist ein Re-
genklér- und riickhaltebecken erforderlich. Dieses ist auf Teilfliche 2 geplant. Es liegt
ca. 200 m nordwestlich von Teilflache 1 beziehungsweise nordostlich der gemeindli-
chen Klaranlage.

Teilflache 2 ist (iberwiegend eine Teilflaiche von Flurstiick 40/3 der Flur 5 in der Ge-
meinde und Gemarkung Schenefeld. Dariber hinaus umfasst sie untergeordnete



Teilstiicke der Flurstiicke 4 und 6 von Flur 7 in der Gemeinde Schenefeld, Gemar-
kung Poschendorf. Sie ist insgesamt 0,22 ha grof.

2. Planerische Vorgaben

Gemal Regionalplan fiir den Planungsraum IV (RP 1V) verfiigt der landliche Zentral-
ort Schenefeld uber eine gute infrastrukturelle Ausstattung und stellt die Grundver-
sorgung fir den insgesamt circa 6.500 Einwohnerinnen und Einwohner zéhlenden
Nahbereich sicher. Die bisherigen erfolgreichen Bemiihungen zur Schaffung eines
ausgewogenen Arbeitsplatz- und Versorgungsangebots sollen danach in interkom-
munaler Abstimmung insbesondere mit der Gemeinde Pdschendorf fortgesetzt wer-
den.

Schenefeld ist Sitz der Amtsverwaltung und verfigt Uber ein Schulzentrum. GemaéR
Neufassung 2005 des Regionalplans fir den Planungsraum IV liegt das Plangebiet in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschultz,

Die Teilfortschreibung 2004 des Landesraumordnungsplans des Landes Schleswig-
Holstein fur Einkaufseinrichtungen grolleren Umfangs ist zu berlicksichtigen (siehe
unten, Ziffer 3.1.1).

Teilflache 1 ist im festgesteliten Landschaftsplan als Flache, auf der Eingriffe in Natur
und Landschaft am geringsten beeintréchtigen, ausgewiesen. Ein Bereich von ca.
20 m angrenzend an den Meiereibach ist als Regionaler Biotopverbund (Verbund-
achse) ausgewiesen und gleichzeitig als 'Abgrenzung baulicher Entwicklung'.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art der Nutzung

Entsprechend des Planungsziels der Gemeinde werden auf Teilfliche 1 Gewerbege-
biete geméal § 8 BauNVO festgesetzt. Einzelhandelseinrichtungen werden entspre-
chend der Ausfiihrungen unter Ziffer 3.1.1 weitgehend ausgeschlossen. Betriebslei-
terwohnungen sind nicht zuldssig. Bestimmte Anlagen fur kulturelle Zwecke sind all-
gemein zulassig.

3.1.1 Beschriankung von Einzelhandelseinrichtungen

Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungssystems an
geeigneten Standorten sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen, insbesondere
mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen, in der Regel Festsetzungen zu treffen, die
eine diesen Zielen zuwider laufende Entwicklung durch sukzessiv erfolgende Einzel-
handelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieffen (vgl. Teilfort-
schreibung 2004 des Landesraumordnungsplans (LROPI), Ziffer 7.5 'Einkaufeinrich-
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tungen gréReren Umfangs, insbesondere Absatz 10 als Grundsatz der Landespla-
nung).

Die Gemeinde beabsichtigt, Einzelhandelseinrichtungen vorrangig auf die zentralen
Bereiche der Gemeinde zu steuern bzw. die dort vorhandenen Ansiedlungen zu sta-
bilisieren.

Im Gewerbegebiet sind deshalb Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich unzulassig.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelseinrichtungen im Gewerbegebiet zulassig, wenn
sie eine Grofle von 300 m? Geschossflache nicht Uberschreiten, nicht mit Gltern des
taglichen Bedarfs handeln und der Einzelhandel in einem raumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit einem Gro3handels-, Dienstleistungs-, Produktions- oder
Handwerksbetrieb steht und diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet ist.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Geschossfliche von 300 m? kann dariiber hin-
aus bis zu maximal 1.200 m? Geschossflache zugelassen werden, wenn die Art des
Betriebes (z. B. bei besonders grofvolumigen Sortimentsbestandteilen eine Uber-
schreitung erfordert; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils am GrofRhan-
dels-, Dienstleistungs-, Produktions- oder Handwerksbetriebs kann in diesem Fall
verzichtet werden.

Fir Einzelhandelseinrichtungen mit grofvolumigem Sortimentsbestand gibt es in
zentraler Ortslage im Bestand zur Zeit keine besonders geeigneten Standorte. Um
auch fur solche Betriebe geeignete Flachen bereit stellen zu kénnen, kann eine An-
siedlung im Gewerbegebiet im Einzelfall sinnvoll sein.

Daruber hinaus beabsichtigt ein ortsansdssiger Schenefelder Betrieb innerhalb des
Gewerbegebietes seine unterschiedlichen Betriebszweige im Bereich Musikdienst-
leistung an einem Standort zu biindeln.

In Vorabstimmung mit der Bauaufsichtsbehérde des Kreises Steinburg ist das zuge-
hérige Musikinstrumentefachgeschaft als Betriebsteil ausnahmsweise gemaf der ge-
troffenen Festsetzungen genehmigungsfahig, soweit es unterhalb der Schwelle zur
Grof¥flachigkeit bleibt. Auf eine gesonderte Festsetzung kann insoweit verzichtet
werden. Insbesondere ist seitens der Gemeinde kein grof¥flachiger Einzelhandelsbe-
trieb vorgesehen.

3.1.2 Ausschluss der Wohnnutzung

Das Plangebiet (Teilflache 1) zeichnet sich durch einen erheblichen Abstand zu den
Ortsrandern von Poschendorf und Schenefeld und damit zu stérempfindiicher Nut-
zung aus. Die Flache eignet sich deshalb fiir die Ansiedlung von nacht-aktiven Be-
trieben. Um die damit verbundenen Mdoglichkeiten der Betriebsansiedlung nicht zu
beeintrachtigen, werden Betriebsleiterwohnungen innerhalb des Gewerbegebietes
ausgeschlossen.
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3.1.3 Zuldssigkeit von Anlagen fiir kulturelle Zwecke

Der bereits oben erwahnte Musikdienstieistungsbetrieb beabsichtigt gelegentlich Mu-
sikveranstaltungen durchzufiihren. Dieses Vorhaben wird dhnlich wie Kleinkunstbiih-
nen oder Konzertsale insbesondere vor dem Hintergrund der Live-Musik als Anlage
bzw. Einrichtung flr kulturelle Zwecke eingestuft (vgl. auch Fickert/Fieseler, Baunut-
zungsverordnung, Kommentar 10. Auflage, § 4a RdNr. 22.5 in Abgrenzung zur Ver-
gnigungsstatte).

Die Gemeinde sieht den Standort fiir die Durchfiihrung soicher Veranstaltungen als
geeignet an. Insbesondere kénnen innerhalb der Ortslage aufgrund der Gemengela-
ge kaum gleichwertige Veranstaltungen realisiert werden. Die moglichen Auswirkun-
gen wurden im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (Bebauungsplan Nr. 28
der Gemeinde Schenefeld: Emissionskontingentierung, Nr. 116607gs01 vom
23.11.2007) exemplarisch gepriift. Die Verkehrsanbindung ist mit Herstellung der
Linksabbiegespur ausreichend leistungsfahig.

Zur Belegung des Planungswillens der Gemeinde wird festgesetzt, dass Anlagen und
Einrichtungen fiir kulturelle Zwecke, die in raumlichen und betrieblichen Zusammen-
hang mit einem sonstigen Gewerbebetrieb stehen, zulassig sind.

Unter sonstige Gewerbebetriebe sind insbesondere Grofthandels-, Dienstleistungs-,
Produktions- oder Handwerksbetriebe zu verstehen, nicht jedoch Betriebe, die aus-
schliellich oder iiberwiegend Veranstaltungen oder Kulturbetrieb durchfiihren. Die
allgemeine Zwecksbestimmung des Baugebietes bleibt sowohl bei der zu erwarten-
den Anzahl solcher Betriebe sowie regeimaiig durch die Bindung der Zulassigkeit an
einen sonstigen Gewerbebetrieb gewahrt.

§ 8 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO bleibt im Gibrigen unberihrt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

In beiden Gewerbegebieten sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Die Grund-
flachenzahl wird entsprechend der vorgesehenen intensiven gewerblichen Nutzung
mit 0,8 festgesetzt.

Die Gebaude- und Anlagenhéhe soll zur Einbindung in das Landschaftsbild in der
Regel 12 m nicht Gberschreiten. Bezugspurikt ist die festgesetzte Mindestsockelhche
von 21 m UNN oder der hochste Punkt des vorhandenen Gelandes innerhalb der
Grundflache des Gebaudes. In Zweifelsfallen kann das vorhandene Gelande anhand
der Hohenlinien in der Planzeichnung interpoliert werden.

Ausnahmsweise kénnen sonstige bauliche Anlagen und Nebenaniagen eine Firsth-
he von 12 m Uberschreiten, soweit die Uberschreitung technisch erforderlich ist und
die Flache weniger als 3 % des Baugrundstiickes einnimmt. Durch die Begrenzung
auf 3 % der Flache des Baugrundstiicks soll eine Dominanz der technischen Bauteile
vermieden und in der Gesamtbetrachtung des Betriebes weiterhin eine Einbindung in
das Landschaftsbild gewahrleistet sein.



Es wird eine Mindestsockelhéhe (bezogen auf die Oberkante des Erdgeschossfuf}-
bodens im Rohbau) von 21 m (NN festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass
das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser dem neuen Leitungssystem im
Freigefalle zugeleitet werden kann.

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstuicksflachen

Da Gewerbebauten haufig deutlich langer als 50 m sind, wird im Gewerbegebiet von
der offenen Bauweise abgewichen. Die Lange der Gebaude darf in den Gewerbege-
bieten hochstens 100 m betragen. Im Ubrigen gilt offene Bauweise. Durch die Fest-
setzung der Gebaudeldngen wird eine Gliederung der Gebaudekorper grundsatzlich
beibehalten.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen de-
finiert. Zu den Plangebietsrandern sind mindestens 5 m Abstand zu den festgesetz-
ten Knicks bzw. zu der vorgelagerten Grinfliche —Schutzgriin- einzuhalten. Richtung
B 430 ist die Anbauverbotszone zu beriicksichtigen.

Von der Planstralte A sind Uberwiegend 5 m Abstand einzuhaiten, im Bereich der
Wendeschleife mindestens 3 m, um die grofle Straltenverkehrsflache optisch poten-
tiell stérker einbinden zu kénnen.

Vorgaben zur Stellung baulicher Anlage werden nicht gemacht. Eine Siidausrichtung
der Gebdude ist jedoch moglich. Die Nutzung von Solarenergie wird deshalb emp-
fohlen.

3.4 Griinordnung

Mit den griinordnerischen Mallnahmen im Plangebiet ist beabsichtigt, das Teilgebiet
1 In das Landschaftsbild einzubinden, die vorhandenen Knicks zu sichern und den
Ausgleichs fir den Eingriff in das Knicksystem sicherzustellen. Wesentliche Aus-
gleichsmafinahmen insbesondere fir den Eingriff in das Schutzgut Boden sind au-
Rerhalb des Bebauungsplans sicherzustellen.

3.4.1 Knickerhalt

Die Teilfliche 1 ist durch Knicks eingerahmt. Dabei handelt es sich Uberwiegend um

Knickwalle ohne Gehdlzbewuchs. Die Knicks an den dulleren Plangebietsgrenzen
Richtung Sidosten, Siden und Westen kénnen erhalten werden. Sie wurden nach-

richtlich in die Planzeichnung iibernommen.

Die Knickwélle sind im Rahmen der Ausgleichsmaflinahmen zu bepflanzen und sol-
len damit starker als bisher der Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild
dienen. Der nordlich der Strafte Schéferkoppel aufterhalb der Planzeichnung liegen-
de bewachsene Knick ist zu erhalten.

Fir die Verbreiterung der Schaferkoppel sowie die Verbreiterung der Bundesstralle
430 fir die Linksabbiegespur und die Sicherstellung der Sichtfelder ist in den Ubrigen
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Planbereichen eine Verschiebung der vorhandenen Knicks erforderich. Dies wird in
die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung eingestelit.

Die in die Planzeichnung nachrichtlich Ubernommenen Knicks sind in ihrem Bestand
zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Die meist unbewachsenen Knickwaélle sind im
Rahmen der ErschlieBung zu bepflanzen. Je laufender Meter Knick sind dabei min-
destens 4 knicktypische Gehdélze zu pflanzen.

Es wird explizit darauf hingewiesen, das sonstige PflegemalRnahmen nur im gesetzli-
chen Rahmen gemal § 25 (3) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) und der daraus
noch zu entwickelnden Ausfilhrungsbestimmungen zulassig sind.

3.4.2 Private Griinflache -Schutzgriin-

Angrenzend an die vorhandenen Knicks im Siuden und Westen wird aufgrund der
Gestaltung des Siedlungsrandes, zur Sicherung von Entfaltungsspielraum fir die in
diesem Bereich vorhandenen Knicks sowie unter Beachtung der Erlduterungen im
Landschaftsplan und der Darstellungen im Flachennutzungsplan eine private Griin-
flache —Schutzgriin- in einer Breite von 5,0 m zur Grundstiicksgrenze bzw. ca. 3,5 m
zum Knickful® festgesetzt.

Innerhalb der privaten Grinfliche —Schutzgriin- sind bauliche Anlagen und Neben-
anlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO
auf den Baugrundstiicken nicht zulassig. Hohenveranderungen wie Aufschittungen
oder Abgrabungen sind unzuldssig. Zuldssig sind jedoch offene Einfriedungen zur
Einzéunung des Grundsticks.

3.4.3 Neuanlage von Knicks

Im Bereich der Schaferkoppel und der Bundesstralle 430 sind innerhalb der Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen —Knick- in
raumlicher Zuordnung befindliche vorhandene Knicks zu versetzen. Soweit es sich
nur um unbestockte Knickwille handelt, kbnnen die Knicks auch neu hergestelit wer-
den.

Dartber hinaus wird der vorhandene Knickwall im Siidosten an der B 430 so verbrei-
tert, dass er ausreichend mit Geholzen bepflanzt werden kann. Zu diesem Zweck
wird angrenzend an den Knickwall ein Pflanzgebot festgesetzt.

Je laufender Meter Knick bzw. je laufender Meter Hecke sind mindestens 4 heimi-
sche und standortgerechte Gehdlze anzupflanzen. Die Bepflanzung der Knicks sowie
die Neupflanzung von Geholzen auf den vorhandenen Knicks dient der landschaftli-
chen Einbindung des Plangebietes sowie dem Ausgleich fur den Eingriff in die vor-
handenen Knicks.

Die Knicks werden von der Gemeinde versetzt bzw. erstmalig hergestellt und an die
spéateren Eigentimer zur weiteren Pflege und Unterhaltung (bergeben. Die Knicks
sind dauerhaft zu erhalten. Licken im Bewuchs sind analog zu Ziffer 6.1 des Textes



(Teil B) zu bepflanzen. Sonstige Pflegemalinahmen sind nur im gesetzlichen Rah-
men gemall § 25 (3) LNatSchG zulassig.

3.4.4 Knickschutzstreifen

Entlang der vorhandenen und neu zu errichtenden Knicks sowie entlang der privaten
Grinflache —Schutzgrin- wird auf den Baugrundstiicken ein mindestens 2 m breiter
Streifen festgesetzt, der von jeglicher Bebauung (bauliche Anlagen und Nebenanla-
gen, Stellplatze und Garagen) freizuhalten ist.

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind bauliche Anlagen und Ne-
benanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12 BauN-
VO auf den Baugrundstiicken nicht zuldssig. Héhenverdnderungen wie Aufschiittun-
gen oder Abgrabungen sind unzuléssig. Zuldssig sind jedoch offene Einfriedungen
zur Einzdunung des Grundstlicks. :

Der Knickschutzstreifen soll die Knicks und Hecken im Plangebiet vor Beeintréchti-
gung schitzen und diesen die Mdglichkeit zur ungestérten Entwicklung geben. Zu-
sammen mit den privaten Grlnflachen -Schutzgriin- betrégt der Abstand von bauli-
chen Anlagen zu den vorhandenen Knicks am sidlichen und westlichen Siedlungs-
rand ca. 5,5 m zum Knickful® bzw. 7 m zur Grundstiicksgrenze.

3.4.5 Externe AusgleichsmaBnahmen

GemalR der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichtes verbleibt fiir die
Eingriffe in das Schutzgut Boden ein Ausgleichsdefizit von rund 15.410 m*. Dieser
Ausgleich wird (iberwiegend auf dem gemeindlichen Okokonto (Flurstiick 7 der Flur 2
in der Gemeinde und Gemarkung Schenefeld) erbracht.

Das Okokonto wurde mit einer Gesamtgréfie von rund 2,05 ha bereits umgesetzt und
ist fiir den Ausgleich anrechenbar. Hier stehen nach Auskunft der Unteren Natur-
schutzbehérde noch 1,1919 ha Ausgleichsflache zur Verfiigung. Die Ausgleichsfla-
che wird fiir die Ausgleichsmafinahmen vollstandig in Anspruch genommen und steht
damit flr weitere Mallnahmen nicht mehr zur Verfiigung.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde insoweit ein verbleibendes
Ausgleichsdefizit von 3.500 m* ermittelt, welches nicht durch MalRnahmen im Bebau-
ungsplan oder die Bereitstellung von Ausgleichsflaichen kompensiert werden kann.
Es bedarf daher der Bereitstellung externer Ausgleichsflache. Zur Zeit besteht fir die
Gemeinde keine Moglichkeit, entsprechende Flachen zur Verfigung zu stellen.

Die Gemeinde verpflichtet sich daher, in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behdérde des Kreises Steinburg einen Vertrag mit der Schleswig-Holsteinischen
Landgeselischaft iber die Bereitstellung einer Ausgleichsflache im Naturraum Geest
zu schlieBen. Der Ausgleich wird auf dem Flurstiick 6/1 der Flur 2 der Gemarkung
Brokstedt realisiert. Mit der Ausgleichsflache wird ein Beitrag zur Verwirklichung des
iberbrilichen Biotopverbundsystems geleistet.



Innerhalb der Teilflache 2 wurden als Ausgleichsmalinahme im Zusammenhang mit
dem Neubau des Klarwerkes 7 Baume gepflanzt. Diese kénnen auf Teilflache 2 nicht
erhalten werden. Sie sind nordlich des Verbindungsweges zwischen alter und neuer
Klaranlage (Versorgungstrasse) auf Flurstlick 40/3 innerhalb der gemeindeeigenen
Ausgleichsflache zu versetzen.

3.5 Immissionsschutz

3.5.1 Gewerbeldrm

Zur Uberpriffung der Auswirkungen des Gewerbegebietes auf die Ortsréander der
Gemeinden Poschendorf und Schenefeld wurde vom Ingenieurblro fir Akustik
Busch das schalltechnische Gutachten ,Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Sche-
nefeld: Emissionskontingentierung, Nr. 116607gs01 vom 23.11.2007" angefertigt.

«/n der DIN 18005 wird fur Gewerbegebiete ohne Emissionsbegrenzung
ein flichenbezogener Schallleistungspegel von tags und nachts 60
dB(A)m* angegeben. Die fiir das geplante Gewerbegebiet ermittelten Im-
missionskontingente liegen tagsiber deutlich dariber und nachts um 1 dB
darunter. Darliber hinaus ergaben sich aus den Berechnungen tags und
nachts Richtung Norden, Westen und Siden Zusatzkontingente von min-
destens 5 dB. Daher wird aus sachverstédndiger Sicht empfohlen, auf
Festsetzungen von Emissionskontingenten zu verzichten" (vgl. Schall-
technisches Gutachten, Seite 4).

Das Gutachten beriicksichtigt im Bereich der Bebauung der Stralte ,Zum Erlengrund’
das geltende Planungsrecht. Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
vom 15.02.2000 wird der Bereich siidlich der Stral’e Zum Erlengrund’ als Mischge-
biet (Ml) festgesetzt.

Die Ausweisung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache beriicksichtigt den ten-
denziellen Wandel, der mit der (Teil-) Verlagerung der Kl&ranlage im westlichen Be-
reich ,Zum Erlengrund’ verbunden ist. Insofern sollten beide Fallkonstellationen im
Gutachten iiberpruft werden.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bereits die Larmvorbelastungen an den
kritischen Immissionsorten 10 9 und 10 10 (,Zum Erlengrund’ 7 und 9) durch die
Tankstelle am Ortseingang (Holstenstralle 112) nicht mit einem allgemeinen Wohn-
gebiet vereinbar sind.

Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung sind zur planungsrechtlichen Absiche-
rung der Tankstelle die Gebdude ,Zum Erlengrund’ 7 und 9 sowie weitergehend auch
Zum Erlengrund’ 11 weiterhin als Mischgebiet einzustufen.

Durch die Tankstelle, das Feuerwehrgeratehaus und das Autohaus (Holstenstralle
106 / Ringstralle) weist das Gebiet auch faktisch eine gemischte Struktur auf. Es
liegt zudem im Einwirkungsbereich der Holstenstralle mit ca. 8.600 Fahrzeugen tag-
lich.



Die mit der Verlagerung der Kldranlage verbundenen Riickwirkungen auf den Ge-
bietscharakter sind damit geringer als im Flachennutzungsplan angenommen.. Die
Darstellungen im Flachennutzungsplan sind insoweit nicht flachenscharf.

Unter den dargestellten Rahmenbedingungen sind bei einer Emissionskontingentie-
rung fir das Plangebiet nachts 59 dB (A) zugrunde zu legen. Gleichzeitig gibt es
Richtung Norden, Westen und Siiden erhebliche Uberschreitungsméglichkeiten, so
dass das Instrument der Emissionskontingentierung in der Summe nicht zu glinstige-
ren Ergebnissen fuhrt. Gleiches gilt fiir eine Gliederung der Flachen. Der Empfehlung
des Gutachters, auf die Festsetzung von Emissionskontingenten zu verzichten, wird
deshalb gefolgt.

Dariiber hinaus enthélt die Emissionskontingentierung im Berechnungsverfahren Si-
cherheiten, so dass bei einer Einzelfallprifung nach TA Larm unter Berlcksichtigung
der Bodendampfung keine Uberschreitung zu erwarten ist.

.m Sinne der Baunutzungsverordnung kénnen im geplanten Gewerbege-
biet sowoh! tagsiiber als auch nachts ,nicht erheblich belastigende Ge-
werbebetriebe® zugelassen werden” (vgl. Schalltechnisches Gutachten,
Seite 23, Ziffer 8.4).

3.5.2 Verkehrslarm

Bei der Planung der Baugrenzen schutzbediirftiger Raume auf den Gewerbeflachen
ist die 65 dB(A) -Isophone, im dulersten Fall jedoch die 69 dB (A)-lsophone tags-
uber zu beachten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Teil 1: Schallschutz im Stadtebau, Berech-
nungsverfahren, 07/02 mit Beiblatt 1 zu DIN 18005, 05/87) fur Gewerbegebiete wer-
den jeweils im Ostlichen Plangebietsbereich jeweils liberschritten, der Grenzwert der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV, 06/90) tags an der dstlichen Bau-
grenze jedoch eingehalten.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros fiir Akustik
Busch wurden aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte auch die Auswir-
kungen des Verkehrslarms berlicksichtigt. Im Zusammenspiel mit den nachstehend
naher ausgefiihrien aktiven und passiven Schallschutzmaf3nahmen kénnen schédli-
che Umwelteinwirkungen ausgeschlossen werden. Insbesondere werden innerhalb
des Gewerbegebietes Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen, so dass diesbeziig-
lich kein besonderer Regelungsbedarf besteht.

Fir die an die Bundesstral3e 430 angrenzenden Gebaude sind bei schutzbediirftigen
Nutzungen passive Schallschutzmalnahmen an den Aullenfassaden erforderlich. Es
handelt sich im Sinne der DIN 4109 (DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Anforde-
rungen und Nachweise, 11/89) unter anderem um Unterrichtsrdume in Schulen,
Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen, Biirordume, Praxisraume, Sitzungsraume
und &hnliche Arbeitsplatze.

Die Bemessung passiver Schallschutzmafinahmen fiir geplante Gebéude ergibt sich
aus den in der DIN 4109 in Tabelle 8 festgelegten Anforderungen an die Luftschall-



dammung von Aufllenbauteilen. Den mafigeblichen AuBenpegeln werden jeweils
entsprechende Larmpegelbereiche zugeordnet. Die Larmpegelbereiche wurden ge-
maf DIN 4109 ermittelt und soweit erforderlich im Plangebiet festgesetzt.

Zum Schutz vor StralRenverkehrsldrm sind Blrordume und ahnliche stérempfindliche
Raume mit passiven Schallschutzmafl®nahmen zu versehen. Im Larmpegelbereich IV
missen Bauteile von Aullenfassaden von Blrordumen an der B 430 ein bewertetes
Bauschallddmm-Maf von R'y.er = 35 dB besitzen. Blroraume sind im Larmpegelbe-
reich IV so zu gestalten, dass die der B 430 zugewandten Fenster Uber schallge-
dampfte Beliftungseinrichtungen verfigen.

Im Larmpegelbereich Il und Il werden die Anforderungen an die Schalldammung von
Aulenfassaden flr Blrogebaude in der Regel bereits durch handelsiibliche Bauteile
erflllt. Im Einzelfall, z. B. bei besonders stérempfindlichen Nutzungen (wie Unter-
richtsraumen) oder bei einem grollen Anteil von Fensterflachen, sind jedoch weiter-
gehende Anforderungen zu priifen.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Schaferkoppel unmittelbar an die Bundesstralte B 430
und damit an das Uberértliche Straflenverkehrsnetz angebunden. Uber die B 430 ist
die Bundesautobahn A 23 nach ca. 3 km zu erreichen. Die Ortslage Schenefeld liegt
ca. 350 m nordlich der Einmiindung Schéferkoppel. Intern wird das Plangebiet durch
die von der Schaferkoppel abzweigende Planstralie A erschlossen.

Fur die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist bei dem zu erwartenden Verkehrsauf-
kommen im Bereich der Bundesstralle eine Linksabbiegespur erforderlich. Entspre-
chende Flachenbedarfe zur Aufweitung der Fahrbahn, zur Verlegung des Radweges
und zum Versetzen der Knicks wurden im Rahmen des Bebauungsplans beriicksich-
tigt. Dariiber hinaus wurden die erforderlichen Mindest-Sichtfelder gemaR der Richt-
linie fir die Anlage von Stralten (RAS-K-1) berlicksichtigt.

Der im Rahmen der ErschlieBung umzugestaltende Bereich konnte nicht vollstandig
in den Bebauungsplan einbezogen werden, da an der dstlichen Plangebietsgrenze
auch die Gemeindegrenze verlduft. Insofern ist der StralRenbauentwurf nach Bundes-
fernstraRengesetz (FStrG) gesondert zu genehmigen. Der Entwurf ist frithzeitig mit
dem Landesbetrieb fiir Strallenbau und Verkehr, Niederlassung Itzehoe, abzustim-
men.

Der Ausbaustandard soll gemaR Vorabstimmung mit den Landesbetrieb StraBenbau
und Verkehr, Niederlassung Itzehoe (LBV-SH |Z) Typ 2 der RAS-K-1 entsprechen.
Fir die Einmindung Richtung Pdschendorf soll statt der sonst vorgesehenen Sperr-
flache von Schenefeld kommend ein Aufstellbereich angelegt werden.

Die Schéferkoppel soll zwischen Bundesstralie und Planstralte A dber eine Strallen-
breite von 6,5 m verfigen, um das sichere und ziigige Ein- und Ausfahren von und
zur Bundesstrafte auch fiir LKW zu gewahrleisten. Westlich von Planstrale A ver-
jingt sich die Fahrbahnbreite auf 6,0 m. Nordlich der Fahrbahn ist ein Fulweg von
1,75 m Breite vorgesehen, der im Osten an den vorhandenen Ful3- und Radweg an-



schlieftt, Zu den Knicks ist ein Abstand von ca. 1 m vom Knickfull als Griinstreifen
freizuhalten.

Die Planstrale A ist insgesamt 10,5 m breit. Sie verfligt (iber eine Fahrbahnbreite
von 6,0 m, einen einseitigen Gehweg von mindestens 1,75 m sowie einem LKW-
Parkstreifen in einer Breite von mindestens 2,5 m. Sie miindet in eine Wendeschlei-
fe, die gemafl der Empfehlung fiir die Anlage von ErschlieBungsstralen (EAE 85/95)
und der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrallen (RAST 06) fiir Lastzlige geeignet
ist. Freihaltezonen von 1,5 m im Wendebereich wurden beriicksichtigt.

Im Abstand von 20 m zum dulleren Rand der befestigten Fahrbahn der B 430 ist die
Anbauverbotszone gemal § 9 des Bundesfernstralengesetzes (FStrG) zu beriick-
sichtigen. Sie wird mit Bezug auf die bestehende Fahrbahn nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen. Hochbauten jeder Art sind in diesem Bereich
unzuléssig. Direkte Zufahrten und Zugénge diirfen zur freien Strecke der B 430 nicht
angelegt werden.

Bei der Festsetzung der Anbauverbotszone mit Bezug auf die bestehende Fahr-
bahnkante der B 430 wird weiterhin entlang der gesamten Fahrstrecke ein einheitlich
breiter Bereich von Bebauung freigehalten. Innerhalb dieses Bereiches werden so-
wohl die Linksabbiegespur als auch die notwendigen Sichtfelder als offentliche Fla-
che gesichert. Private Flachen sollen nicht mehr als notwendig durch Nutzungsbe-
schrankungen beeintrachtigt werden.

Werbeanlagen sind nur im Rahmen des FernstraBengesetzes zulassig. Anlagen der
AuBenwerbung stehen innerhalb der Anbauverbotszone den Hochbauten jeder Art
gleich. Im Ubrigen bedirfen Anlagen der AuBenwerbung der Zustimmung der obers-
ten Landesstralenbaubehdrde, wenn sie langs der Bundesstralle in bis zu 40 m Ab-
stand errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen (vgl. § 9 (6)
FStrG). Darliber hinaus soll bei Anlagen der Aulenwerbung im Rahmen der Bauge-
nehmigung die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beriicksichtigt werden.

Innerhalb des Plangebietes kommt es im Bereich der Bundesstralte nicht zu zusitz-
lichen Flachenversiegelungen. Dennoch wird die StraBenverkehrsflache zu 100 %
als versiegelte Flache zugrunde gelegt. Der im Rahmen des Baus der Linksabbiege-
spur auf dem Gebiet der Gemeinde Pdschendorf zu erwartende Eingriff in den Bo-
denhaushalt ist damit bereits hinreichend berlicksichtigt und im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens nicht erneut nachzuweisen.

Zur Eingriffsminimierung und aus ortsgestalterischen Grinden sind Parkpldtze und
Gehwege aus fugenreichem Pflaster oder in wassergebundener Bauweise herzustel-
len. Fir die Beleuchtung &ffentlicher Fladchen und Straflen sind insektenschonende
und energiesparende Leuchten zu verwenden.



5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz der Was-
sergenossenschaft Schenefeld sichergestellt. Die Aufstellung von Léschwasserhyd-
ranten erfolgt in Abstimmung mit der &rtlichen Feuerwehr.

Die Versorgung mit Gas und Elektrizitat erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Die Deut-
sche Telekom AG wird das Baugebiet zum Zeitpunkt der Bebauung an das Tele-
kommunikationsnetz anschlielen. Im Einmiindungsbereich der B 430 zur Schéfer-
koppel befinden sich teilweise hochwertige Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG. Verdnderungen oder Verlegungen der Anlagen sollen méglichst ver-
mieden werden.

Die Nutzung von Solarenergie zur Strom- oder Warmegewinnung wird empfohlen.

5.2 Entsorgung

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Niederschlagswasser wird in Gstlicher
Verlangerung der Schéferkoppel der Teilflache 2 zugeleitet. Fir die Einleitung des
Niederschlagswassers ist innerhalb der Flache fir Entsorgungsanlagen ein Sandfang
/ Regenklarbecken einschliellich Leichtflissigkeitsriickhalt mit Absperrung vorgese-
hen. Nachgeschaltet ist ein Regenriickhaltebecken zur Drosselung der Einleitmenge.

Vom Regenriickhaltebecken wird das Niederschlagswasser dem Meiereibach zuge-
leitet. Die Zuleitung wird im Bereich der Wendeanlage der ,Versorgungstrasse' zum
alten Klarwerk erfolgen. Die Lage der Leitung bzw. des Zuflusses und ggf. erforderli-
che AusgleichsmaRnahmen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit der UNB
abzustimmen.

Die Kapazitat des Meiereibaches ist im Rahmen der ErschlieBung zu Uberprifen. So
weit zusatzliche Retentionsflachen bendtigt werden, ist beabsichtigt, den Meierei-
bach im erforderichen Umfang durch Abflachung der Bdschungsneigungen aufzu-
weiten. Das Entwéasserungskonzept ist mit dem Wasserverband Bekau und der Unte-
ren Wasserbehérde abzustimmen.

Der siidwestliche Teilbereich des Baugebietes im Teilgebiet 1 liegt deutlich unterhalb
der StralRenverkehrsfliche. Um sicherzustellen, dass das auf den Dachflachen anfal-
lende Niederschlagswasser dem neuen Leitungssystem im Freigefdlle zugeleitet
werden kann, wird eine Mindestsockelhhe von 21 m (NN festgesetzt.

Die Anschlusshéhe von Regenwasserleitungen innerhalb der Planstralle A hat im
Bereich der Wendeanlage eine Hohe von mindestens 20 m (UNN. Dies ist bei der
Oberflachenentwasserung der siidwestlich liegenden Grundstiicke insbesondere fiir
Gelandeoberkanten unter 21 m GNN zu berticksichtigen.
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Es wird empfohlen, das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser so
weit wie moglich zu speichern und fir die Gartenbewasserung oder fir hausinterne
Grauwasserkreislaufe zu nutzen.

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird ebenfalls in &stlicher Verlange-
rung der Schéferkoppel der dort liegenden kommunalen Klaranlage zugeleitet.

6. Bodenordnende MaBnahmen, Eigentumsverhalt-
nisse

Die Gemeinde ist Eigentiimerin der Flurstiicke 7/1, 9,10 sowie 54/1 (Schéaferkoppel)
der Flur 7 in der Gemeinde Schenefeld, Gemarkung Pdschendorf. Flurstiick 6, von
dem untergeordnete Teilbereiche zur Realisierung der Linksabbiegespur und des
Regenklarbeckens in das Plangebiet einbezogen wurden, gehort zur Zeit privaten
Eigentimern und wird im Zuge der Erschlielung von der Gemeinde erworben.

Flurstiick 40/3 der Flur 5 in der Gemeinde und Gemarkung Schenefeld (Teilflache 2)
gehort der Gemeinde. Die Gemeinde ist daruber hinaus Eigentimerin der Aus-
gleichsfliche (gemeindliches Okokonto, Flurstiick 7, Flur 2). Die verbleibende Aus-
gleichsflaiche gehdrt der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft. Die Gemeinde
hat mit dieser einen Vertrag zur Absicherung der Ausgleichsmafinahmen geschlos-
sen.

Bodenordnende Mafinahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich. Mallinahmen der
Bodenordnung § 45 ff, 80ff und 85 fi. sollen nur angewandt werden, soweit vertragli-
che Vereinbarungen mit den betroffenen Grundstickseigentimern nicht mdglich
sind.

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst zwei Teilflachen von zusammen rund 4,1 ha. Teilfldche 1 ist
insgesamt 3,87 ha grof3, Teilflache 2 rund 0,22 ha. Es gliedert sich wie folgt:

Gewerbegebiet 31.320 m? 76,5 %
Offentliche Verkehrsfiache 4.380 m? 10,7 %
Private Grinfliche —Schutzgriin- 1.290 m? 3.2 %
Knickerhalt (§ 25 (3) LNatSchG) 690 m* 1,7 %
Neuanlage Knick 1.050 m? 26 %
Regenklarbecken (Teilflache 2) 2170 m* 53 %

Gesamt: 40.900 m? 100,0 %



8. Kosten

Fur die ErschlieBungsmalinahmen des Bebauungsplans Nr. 28 werden folgende
nach dem derzeitigen Planungsstand ermittelte Ausbaukosten entstehen:

1.  Einrichtung und Nebenarbeiten: 30.000,00 €
2. SW-Kanalisation: 101.000,00 €
3. RW-Kanalisation: 245.000,00 €
4, Strallenbau: 267.000,00 €
5. Ausstattung: 23.000,00 €
6. Sonstiges: 69.000,00 €

Gesamt (netto): 735.000,00 €

zzgl. 19 % MwSt:  ~140.000,00 €

Gesamt (brutto) 875.000,00 €

Grunderwerb, Kosten der Bauleitplanung und die erforderlichen externen Ausgleichs-
flachen wurden bereits in den Haushalt der Gemeinde eingestelit. Zur Realisierung
des Gewerbegebietes hat die Gemeinde offentliche Férdermittel beantragt.

9. Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1 Einleitung
9.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Planungsziel ist die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen, um einheimischen
Gewerbetreibenden Flachen und Entwicklungsméglichkeiten zur Verfligung zu stel-
len und dariiber hinaus neue Gewerbebetriebe anzusiedein. Die Gemeinde beab-
sichtigt ihre traditionell gute Gewerbestruktur zu festigen und weiter auszubauen und
damit auch ihren Status als landlichen Zentralort zu starken.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 28 ,Scheeperkoppel” setzt sich aus 2 Teil-
flichen zusammen. Auf Teilflache 1 ist das Gewerbegebiet vorgesehen. Sie besteht
zur Zeit (berwiegend aus intensiv genutzten Ackerflachen und wird durch Knicks
eingerahmt. Sie ist insgesamt rund 3,87 ha grolb.

Fir die Erschliefung des Gewerbegebietes einschliefllich ist ein Regenklar- und
Rickhaltebecken erforderlich. Dieses ist auf Teilflache 2 auf einer Grofie von 0,22 ha

geplant.
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Der Bebauungsplan sieht Gewerbegebiete in einer Groflenordnung von 31.320 m?
sowie Verkehrsflachen von 4.380 m? vor. Fir diverse Maltnahmen der Griinordnung
werden insgesamt 3.030 m? innerhalb privater Flachen festgesetzt. Diese dienen
insbesondere der Vermeidung, Verminderung und dem Ausgleich von Eingriffen in
die Schutzgiter.

9.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IV - Karte 1 (November
2004) liegt das Plangebiet innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Der Be-
reich des Meiereibaches ist als Verbundsystem ausgewiesen. FFH-Gebiete oder Eu-
ropaische Vogelschutzgebiete sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Teilflache 1 ist im festgestellten Landschaftsplan als Flache, auf der Eingriffe in Natur
und Landschaft am geringsten beeintrachtigen, ausgewiesen. Ein Bereich von ca.
20 m angrenzend an den Meiereibach ist als Regionaler Biotopverbund (Verbund-
achse) ausgewiesen und gleichzeitig als ‘Abgrenzung baulicher Entwicklung'.

Weitergehende Aussagen werden zu

regionalem Biotopverbund (Ziffer 9.2.1),

okologischer Aufwertung von FlieRgewassern (Ziffer 9.2.21),
Lickenbepflanzung von Knicks (Ziffer 9.2.2.2),

Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft am wenigsten beein-
trachtigen (Ziffer 9.2.7) sowie

¢ Abgrenzung baulicher Entwicklung (Ziffer 9.2.7)

getroffen. Zu den Zielen im Einzelnen wird auf den Landschaftsplan verwiesen. Die
Vorschldge und Empfehlungen des Landschaftsplans werden, soweit moglich und
sinnvoll, berlcksichtigt.

* * ® @

Hinsichtlich des Gewerbelarms ist im Rahmen der Bauleitplanung die DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau’, die DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung’ sowie im
weiteren Genehmigungsverfahren die TA Larm maligeblich. Beim Verkehrslarm sind
die Grenzwerte der Strallenverkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV) zu be-
riicksichtigen sowie die DIN 18005 und die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau' zu
beachten.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

9.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Zur Emittlung der Umweltauswirkungen der Planung wurde auf Basis des Land-
schaftsplans und einer Ortsbesichtigung im August 2007 (mit Erganzungen vom No-
vember 2007) eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme durchgefihrt, die wesent-
lichen Auswirkungen der Planung beschrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
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bewertet (vgl. Anlage 1 — Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen). Anlage 1 ist Bestandteil der Begrindung.

Durch die im Rahmen der Bestandsaufnahme und Bewertung beschriebenen Mini-
mierungsmafinahmen kénnen wesentliche Auswirkungen auf die Schutzguter weit-
gehend vermieden werden. Erhebliche und im folgenden néher zu beriicksichtigende
Umweltauswirkungen bestehen bei den Schutzgiitern Pflanzen, Boden bzw. Boden-
versiegelung, Wasser, Landschaft sowie bei den Wirkungsgefiigen einzelner Schutz-
guter untereinander. Die Inanspruchnahme der Auflenbereichsfiachen ist zu begriin-
den.

9.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
9.3.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Insbesondere durch den Bau der Stralen, die Errichtung der Betriebsgebiude und
der Versiegelung von Freiflachen erfolgen Eingriffe auf Fldchen, die bislang landwirt-
schaftlich genutzt werden. Ausgehend von dieser Nutzung bewirken die griinordneri-
schen Mallnahmen teilweise eine Steigerung der ékologischen Wertigkeit (Anlage
neuer Knicks, Bepflanzungen) vorwiegend aber eine Verringerung derselben (z. B.
Flachenversiegelung, Verlust von mdglichen Lebensraumen, Veranderung des Orts-
und Landschaftsbildes, Verlust von Knickbestandteilen).

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Maflnahmen werden die Eingriffe in die
Schutzglter so weit wie moglich gemindert. Nicht zu vermeidende Beeintrachtigun-
gen werden durch Mallnahmen im Planbereich und dariiber hinaus auf einer exter-
nen Ausgleichsfliche der Gemeinde (Okokonto) sowie weiteren Flichen ausgegli-
chen.

Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch Einrahmung des Plangebietes durch
Knicks und die Bepflanzung der bestehenden Knickwalle sowie durch das entste-
hende Siedlungsgriin ausgeglichen.

Mit Umsetzung der griinordnerischen Malinahmen kann davon ausgegangen wer-
den, dass sich das Plangebiet in das Orts- und Landschafisbild einfugt und die mit
der Bebauung verbundenen Beeintrachtigungen flr Natur und Landschaft innerhalb
des Plangebietes sowie darliber hinaus insbesondere auf weiteren externen Aus-
gleichsflachen vollstandig kompensiert werden.

9.3.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das (im Plangebiet wenig wertvolle) Knick-
system ebenso wie die landwirtschaftliche Nutzung erhalten. Eine Aufgabe der land-
wirtschaftlichen Nutzung und eine Entwicklung zu starker naturbetonten Flachen ist
nicht wahrscheinlich. Die Gewerbeentwicklung der Gemeinde wiirde an anderer Stel-
le im Gemeindegebiet mit ahnlichen oder sogar héheren Eingriffen in den Natur-
haushait und das Landschaftsbild stattfinden missen.
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9.2.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie méglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mi-
nimiert werden sollen oder kénnen, sind sie auszugleichen. Die Ausgleichsermittiung
erfoigt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums flr Umwelt, Natur und Forsten (vom 03. Juli 1998 - IV 63 — 510.335/X
33 - 5120 - Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht').

9.2.3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Eingriffe in das Knicksystem werden so weit wie méglich vermieden. Im unmittelba-
ren Niederungsbereich des Meiereibaches wird kein Regenklédr- oder Riickhaltebe-
cken angelegt. Die im Plangebiet vorbereiteten Eingriffe in die Schutzgiter werden
durch foigende MaRnahmen gemindert.

- Vornahme des Eingriffs auf intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache,

- Inanspruchnahme von Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft am
geringsten beeintrachtigen,

- Reduzierung der Stralenverkehrsflachen in Breite und Gesamtlange auf das
fachlich notwendige Mal},

- Verwendung von fugenreichem Pflaster oder wassergebundener Bauweise bei
Parkplatzen und Gehwegen,

- Bepflanzung bestehender Knicks, dadurch Aufwertung des vorhandenen Knick-
systems,

- Festsetzung von Knickschutzstreifen,

- Eingrinung des Ortsrandes,

- Pflanzung von heimischen und standortgerechten Béaumen und Stréuchern,

- Anlage eines Regenklar- und Riickhaltebeckens,

- gdf. Schaffung zusatzlicher Retentionsflachen im Bereich des Meiersibachs,

- Empfehlung zur Nutzung von Regenwasser,

- Empfehlung zur Nutzung erneuerbarer Energien,

- potentielle Eignung der Grundstiicke fir Solarenergienutzung,

- Verzicht auf Vorgaben zur Stellung von baulichen Anlagen und Dachneigungen,

- Verwendung von insektenschonenden und energiesparenden Leuchtkérpern im
éffentlichen Bereich,

- Uberpriifung méglicher Larmbeeintrachtigungen,

- Festsetzung von Lampegelbereichen,

- Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen.

Verzicht auf Innenentwicklung

Die Gemeinde verfligt zur Zeit (iber keine Baufldchen fiir Gewerbebetriebe mehr. In
Mischgebietslagen befinden sich gewerblich genutzte Bereiche, die zunehmend an
Kapazitatsgrenzen stolen und zudem partiell in Nachbarschaft stérempfindlicher
Nutzungen liegen. Vor diesem Hintergrund entwickelt die Gemeinde den Bebau-
ungsplan Nr. 28 .Scheeperkoppel”.
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Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan der Gemsinde ausgewiesen und stellt
die mittel- bis langfristige Siedlungsentwickiung der Gemeinde dar. Die Erschliefiung
der gewerblichen Bauflachen erfolgt auch bei Entwicklung des Gesamtgebietes pri-
mar Uber die Strale Schaferkoppel als ErschlieBungsachse. Von hier ausgehend er-
folgt die weitere Erschliefung in Abschnitten in Richtung Ortsrand.

Das Gebiet zwischen Schéferkoppel und Ortsrand soll deshalb ebenfalls zeitnah als
Gewerbegebiet entwickelt werden. Es besteht zur Zeit jedoch noch keine Flachen-
verfugbarkeit. Aufgrund des Abstandes zu den Ortsrandern ist das Plangebiet anders
als siedlungsnahere Flachen besonders fir nacht-aktive Betriebe geeignet.

Larmschutz

Zur Uberprifung der Auswirkungen des Gewerbegebietes auf die Ortsrander der
Gemeinden Poschendorf und Schenefeld wurde vom Ingenieurbliro fur Akuystik
Busch ein schalltechnisches Gutachten ,Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Sche-
nefeld: Emissionskontingentierung, Nr. 116607gs01 vom 23.11.2007" angefertigt.

.In der DIN 18005 wird fur Gewerbegebiete ohne Emissionsbegrenzung
ein flichenbezogener Schallleistungspegel von tags und nachts 60
dB(A)m? angegeben. Die fur das geplante Gewerbegebiet emittelten Im-
missionskontingente liegen tagsiiber deutlich dariiber und nachts um 1 dB
darunter. Dariber hinaus ergaben sich aus den Berechnungen tags und
nachts Richtung Norden, Westen und Suden Zusatzkontingente von min-
destens 5 dB. Daher wird aus sachverstdndiger Sicht empfohien, auf
Festsetzungen von Emissionskontingenten zu verzichten“ (vgl. Schall-
technisches Gutachten, Seite 4).

Unter Berlcksichtigung des aktuellen Planungsrechts, der Larmvorbelastungen und
der tatsachlichen Nutzungen in Bereich des Ortseingangs und der Stra}e ,Zum Er-
lengrund’ sind bei einer Emissionskontingentierung fir das Plangebiet nachts 59 dB
(A) zugrunde zu legen. Gleichzeitig gibt es Richtung Norden, Westen und Siden er-
hebliche Uberschreitungsméglichkeiten, so dass das instrument der Emissionskon-
tingentierung in der Summe nicht zu glinstigeren Ergebnissen fihrt. Gleiches gilt fir
eine Gliederung der Flachen. Der Empfehlung des Gutachters, auf die Festsetzung
von Emissionskontingenten zu verzichten, wird deshalb gefolgt.

Dariiber hinaus enthalt die Emissionskontingentierung erhebliche Sicherheiten, so
dass bei einer Einzelfallprifung nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Boden-
dampfung keine Uberschreitung zu erwarten ist.

.Im Sinne der Baunutzungsverordnung konnen im gepianten Gewerbege-
biet sowohl tagsiiber als auch nachts ,nicht erheblich beldstigende Ge-
werbebetriebe” zugelassen werden“ (vgl. Schalltechnisches Gutachten,
Seite 23, Ziffer 8.4).

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fur Akustik
Busch wurden auch die Auswirkungen des Verkehrslérms berlicksichtigt. Im Zusam-
menspiel mit den nachstehend ndher ausgefihrten aktiven und passiven Schall-
schutzmaflnahmen koénnen schadliche Umwelteinwirkungen ausgeschlossen wer-
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den. Insbesondere werden innerhalb des Gewerbegebietes Betriebsleiterwohnungen
ausgeschlossen, so dass diesbezilglich kein besonderer Regelungsbedarf besteht.

Zum Schutz vor Straflenverkehrsidarm sind Bilrordume und &hnliche stérempfindliche
R&@ume mit passiven Schallschutzmaflinahmen zu versehen. Im Larmpegelbereich IV
mussen Bauteile von Auflenfassaden von Blrordumen an der B 430 ein bewertetes
Bauschallddmm-MaR von R’y ¢« = 35 dB besitzen. Birordume sind im Larmpegelbe-
reich IV so zu gestalten, dass die der B 430 zugewandten Fenster iiber schallge-
dampfte Bellftungseinrichtungen verfiigen.

Denkmalschutz

Im Nahbereich des Bebauungsplans sind nach Auskunft des Arch&ologischen Lan-
desamtes archaologische Denkméler in der Landesaufnahme eingetragen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind gemaf § 15 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Ar-
beiten.

9.2.3.2 Ausgleichsmalinahmen

Gemal der Bestandsaufnahme und Bewertung (Anlage 1) bestehen nennenswerte
oder erhebliche und im folgenden naher zu beriicksichtigende Umweltauswirkungen
bei den Schutzgltern Pflanzen, Boden bzw. Bodenversiegelung, Wasser, Landschaft
sowie bei den Wirkungsgefiigen einzelner Schutzgiiter untereinander.

Schutzgut Pflanzen

Die Knicks im Plangebiet werden soweit wie moglich erhalten. Aufgrund der herzu-
stellenden erforderichen Breite der Verkehrsflachen im Bereich der Bundesstralle
und der Schéaferkoppel sind jedoch 760 m?* Knicks an ihrem bestehenden Standort
nicht zu erhalten, sondern missen versetzt werden.

Als Grundlage fiir die Ausgleichsermittiung wird weiterhin der (zwischenzeitlich auf-
gehobene) Knickerlass vom 30. August 1996) zugrunde gelegt. Dieser sieht ein Aus-
gleichsverhéltnis von 1 : 1,5 fiir das Versetzen von Knicks vor. Mit Ausnahme des
Knicks nordlich der Schéaferkoppel handelt es sich jedoch Uberwiegend um unbe-
stockte Knickwélle mit zudem geringer Breite (durchschnittiich 2,5 m). Hier kann
gleichwertig mit einem Ausgleichsverhiltnis von 1 : 1,5 auch ein neuer Knick ein-
schiiefblich Bepflanzung angelegt werden.

Dartiber hinaus wird der vorhandene Knickwall im Siidosten an der B 430 so verbrei-
tert, dass er ausreichend mit Geholzen bepflanzt werden kann. Zu diesem Zweck
wird angrenzend an den Knickwall ein Pflanzgebot festgesetzt.

Insgesamt werden innerhalb des Plangebietes (Teilfliche 1) 1.050 m? Knicks ver-
setzt oder neu hergestellt. 760 m? Knick sind im Ausgleichsverhéltnis 1 : 1,5, dies



entspricht (760 m? * 1,5) 1.140 m? nachzuweisen. Es besteht insofern ein Aus-
gleichsdefizit von 90 m? bzw. 30 laufenden Metern Knick.

Die sonstigen unbestockten als zu erhalten festgesetzten Knicks innerhalb des Plan-
gebietes sind wie die neu anzulegenden Knicks zu bepflanzen. Das verbleibende,
geringfiigige Knickdefizit wird durch diese MalRnahme ausgeglichen.

Die Knicks werden von der Gemeinde versetzt bzw. erstmalig hergestellt und an die
spateren Eigentimer zur weiteren Pflege und Unterhaltung tibergeben. Die Knicks
sind dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind analog zu Ziffer 6.1 zu bepfian-
zen. Sonstige Pflegemaflnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen geman § 25 (3)
LNatSchG zulassig.

Innerhalb der Teilflache 2 wurden als AusgleichsmalRnahme im Zusammenhang mit
dem Neubau des Klarwerkes 7 Baume gepflanzt. Diese konnen auf Teilflache 2 bei
Anlage des Regenrickhaltebeckens nicht erhalten werden. Sie sind nérdlich des
Verbindungsweges zwischen alter und neuer Klaranlage (Versorgungstrasse) auf
Flurstick 40/3 zu versetzen.

Schutzgut Boden

Bei den Eingriffsflachen handelt es sich mit Ausnahme der Knicks um einen Bereich
mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Versiegelt werden Flachen auf den
Baugrundstiicken und fir die ErschlieRungsstralRen.

Der Runderlass geht bei der Berechnung der notwendigen Ausgleichsflaiche von der
maximal moéglichen Versiegelung der Baugrundstiicke aus. Bei der Berechnung der
neuen Versiegelung wird die bereits versiegelte StralRenverkehrsfliche im Bereich
der Schéferkoppel von 800 m? abgezogen. Damit ergeben sich folgende Eingriffe:

Gewerbegebiete

GRZ 0,8 -> 31.320 m2* 0,8 25.060 m?
StralRenverkehrsflache

ohne Bestand Schéferkoppel ((4.380 m? - 800 m?) * 1,0) 3.580 m?
Regenklar- und Riickhaltebecken

(Gesamtversiegelung ca. 100 %, 2.170 m2* 1,0) 2.170 m?
Gesamteingriff in den Bodenhaushalt: 30.810 m?

Aus dieser moglichen Gesamtversiegelung ergibt sich nach Anwendung des o. g.
Runderiasses (Ausgleichsverhaltnis von 0,5 : 1) eine Ausgleichsfliche von
(30.810 m2* 0,5) ~ 15.410 m2,

Innerhalb des Plangebietes kommt es im Bereich der Bundesstrafle nicht zu zusitz-
lichen Flachenversiegelungen. Dennoch wird die StraRenverkehrsfliche zu 100 %
als versiegelte Flache zugrunde gelegt. Die im Rahmen des Baus der Linksabbiege-
spur zu erwartende Eingriff in den Bodenhaushalt (ca. 500 m?) ist damit bereits hin-
reichend beriicksichtigt und im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nicht emeut
nachzuweisen.



Gemal der obigen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung verbleibt fiir die Eingriffe in das
Schutzgut Boden ein Ausgleichsdefizit von rund 15.410 m*. Dieser Ausgleich wird
iberwiegend auf dem gemeindlichen Okokonto (Flurstiick 7 der Flur 2 in der Ge-
meinde und Gemarkung Schenefeld) erbracht.

Das Okokonto wurde mit einer GesamtgroBe von rund 2,05 ha bereits umgesetzt und
ist flir den Ausgleich anrechenbar. Hier stehen nach Auskunft der Unteren Natur-
schutzbehorde noch 1,1919 ha Ausgleichsfliche zur Verfligung. Die Ausgleichsfla-
che wird fir die Ausgleichsmafnahmen vollstandig in Anspruch genommen und steht
damit fur weitere Maltnahmen nicht mehr zur Verfugung.

Insgesamt verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 3.500 m? welches nicht durch Maf}-
nahmen im Bebauungsplan oder die Bereitstellung von Ausgleichsflachen kompen-
siert werden kann. Es bedarf daher der Bereitstellung externer Ausgleichsflache. Zur
Zeit besteht fir die Gemeinde keine Maoglichkeit, entsprechende Flachen zur Verfi-
gung zu stellen.

Die Gemeinde verpflichtet sich daher, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Kreises Steinburg einen Vertrag mit der Schleswig-Holsteinischen
Landgesellschaft (iber die Bereitstellung einer Ausgleichsfldche im Naturraum Geest
zu schlielten. Der Ausgleich wird auf dem Flurstiick 6/1 der Flur 2 der Gemarkung
Brokstedt realisiert. Mit der Ausgleichsflache wird ein Beitrag zur Verwirklichung des
uberdrtlichen Biotopverbundsystems geleistet.

Schutzgut Wasser

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Niederschlagswasser wird in dstlicher
Verldngerung der Schéferkoppel der Teilfliche 2 zugeleitet. Fir die Einleitung des
Niederschlagswassers ist innerhalb der Flache fur Entsorgungsanlagen ein Sandfang
! Regenklérbecken vorgesehen. Nachgeschaltet ist ein Regenruckhaltebecken zur
Drosselung der Einleitmenge. Vom Regenriickhaltebecken wird das Niederschlags-
wasser dem Meiereibach zugeleitet.

Die Kapazitat des Meiereibaches ist im Rahmen der Erschiiefung zu Gberprifen. So
weit zusatzliche Retentionsflichen bendtigt werden, ist beabsichtigt, den Meierei-
bach im erforderlichen Umfang durch Abflachung der Béschungsneigungen aufzu-
weiten.

Auf diese Weise kann zusatzliches Rickhaltevolumen durch eine Gkologische Auf-
wertung des Gewadssers gewonnen werden. Dies steht auch in Ubereinstimmung mit
den Zielen des Landschaftsplans.

Die Zuleitung vom Regenriickhaltebecken zum Meiereibach wird im Bereich der
Wendeanlage der \Versorgungstrasse' zum alten Klarwerk erfolgen. Die Lage der
Leitung bzw. des Zuflusses und ggf. erforderliche Ausgleichsmafinahmen sind im
Rahmen der Erschliefungsplanung mit der UNB abzustimmen.
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Schutzgut Landschaft

Teilflache 1 ist von Knickwallen umgeben. Die zu erhaltenden und die neu herzustel-
lenden Knicks sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.
Auf diese Weise wird die Teilflache 1 in das Landschaftsbild eingebunden. Um eine
freie Entfaltung der Knicks zu ermaglichen, sind im Umgebungsbereich der Knicks
bauliche Anlagen nicht zuldssig. Auf die Festsetzung von Uberhéltern wird verzichtet,
da die Dachflaichen der Gewerbebauten sich potentiell auch fiir Solaraniagen eignen
und diese durch Uberhélter verschattet werden kénnen. :

Wirkungsgefiige der Schutzguter nach § 1 (6) Nr. 7 a BauGB

Der Eingriff erfolgt Uberwiegend auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit
einer eingeschrankten Funktion und Wertigkeit fur das Landschaftsbild sowie als Le-
bensraum fiir Tiere und Standort fiir Pflanzen.

Dennoch werden besonders unter versiegelten Flachen die natlrlichen Funktionen
des Bodens empfindlich gestort oder kommen ganz zum Erliegen. Dies fihrt u.a. zu
folgenden Beeintrachtigungen diverser Schutzgiiter:

- Verlust der Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicherfunktion,

- Verlust des Bodens als Lebensraum flir Tiere und als Standort fur Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fiir das Grundwasser,

- Verlust der biologischen Leistungsfahigkeit des Bodens als landwirtschaftli-
che Nutzflache.

Die Auswirkungen auf andere Schutzglter hdngen ursachlich mit der Bodenversiege-
lung zusammen und sind bereits hinreichend gemaf den Ausfihrungen zum Schutz-
gut Boden ausgeglichen.

9.2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Planung entspricht den langfristigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde. An-
derweitige Gewerbeflachen stehen derzeit in der Gemeinde nicht zur Verfugung. Fur
die Flachen zwischen Ortslage und Schaferkoppel ist eine Entwicklung beabsichtigt,
die Flachen stehen jedoch noch nicht zur Verfiigung. Sie sind zudem fir die Ansied-
lung nacht-aktiver Betriebe nur bedingt geeignet.

Innerhalb des Gewerbegebietes soll ein Musikdienstleistungsbetrieb mit einem ge-
wissen Einzelhandelsanteil zuldssig sein. In diesem Zusammenhang ist die Festset-
zung eines Sondergebietes diskutiert worden. Planungsziel der Gemeinde ist jedoch
die Festsetzung und Umsetzung eines Gewerbegebietes. Der Einzelhandelsanteil
muss insoweit unterhalb der Schwelle zur Grof¥flachigkeit liegen.

Das Regenriickhaltebecken und damit Teilflache 2 war zunachst unmittelbar angren-
zend an den Meiereibach vorgesehen. Hiergegen sprachen naturschutzfachliche Be-
lange. Nach Prifung der Hohen- und Fidchenverhéltnisse wurde fir ein Regenklar-
und Rickhaltebecken ein neuer Standort stidlich der Straf’e zwischen alter und neu-
er Klaranlage ,Versorgungstrasse’ auf der jetzigen Teilflache 2 festgelegt.
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9.3 Zusitzliche Angaben

9.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandserhebung erfolgte unter Auswertung bestehender Planungen auf Lan-
des- und auf Gemeindeebene. Dariiber hinaus wurde eine Ortsbegehung im August
2007 durchgefiihrt. Diese wurde fir (die neue) Teilflaiche 2 im November 2007 er-
géanzt.

Der topographische Bestand an Strallen, Knicks, Baumen etc. wurde eingemessen
und die topografische Lage der Flurstiicksgrenzen durch Umringvermessung be-
stimmt. Den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt bei Teilflaiche 1 eine
Umringvermessung zugrunde.

Das schalltechnische Gutachten beriicksichtigt die DIN 41691 und die TA Larm fir
den Gewerbelarm sowie die Grenzwerte der Strallenverkehrsl&rmschutzverordnung
(16. BImSchV) und die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau'. Der Bestimmung der Larmpegelbereiche liegt die DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau' zugrunde.

9.3.2 Monitoring

Die Einhaltung der Planfestsetzungen unterliegt der bauaufsichtlichen Kontrolle. Das
Bauamt des Amtes Schenefeld wird dariiber hinaus die Planrealisierungen auf eine
unvorhergesehene Entwicklung priifen, wenn entsprechende Hinweise der Offent-
lichkeit oder der Behorden vorliegen oder die Gemeinde bzw. das Bauamt sonst
Kenntnis von unvorgesehenen Entwicklungen erlangt.

Im Nahbereich des Bebauungsplans sind archaologische Denkmaler in der archao-
logischen Landesaufnahme eingetragen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde un-
verzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehor-
de zu sichem.

9.3.3 Zusammenfassung

Die Planung verfolgt das Ziel, gewerbliche Bauflichen zu entwickeln, um einheimi-
schen Gewerbetreibenden Flachen und Entwicklungsméglichkeiten zur Verfigung zu
stellen und dariiber hinaus neue Gewerbebetriebe anzusiedeln.

Die Errichtung der Gewerbebauten, die Versiegelung der Freiflachen und der Bau
der StralBen stellt Eingriffe in Natur und Landschaft dar, die durch geeignete Mal}-
nahmen zu vermeiden, zu mindern und auszugleichen sind.

Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung
der Umweitauswirkungen durchgefiihrt (Anlage 1). Die Eingriffe erfolgen auf Flachen,
die bislang landwirtschaftlich genutzt werden. Ausgehend von dieser Nutzung bewir-
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ken die Inhalte des Bebauungsplans teilweise eine Steigerung der ékologischen
Wertigkeit (z. B. Anlage neuer Knicks, Bepflanzung von Knickwaéllen) vorwiegend a-
ber eine Verringerung derselben (z. B. Flachenversiegelung, Verlust von méglichen
Lebensraumen, Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes, Verlust von Knickbe-
standteilen).

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen werden die Eingriffe in die
Schutzgliter so welt wie mdglich gemindert. Insbesondere wurde iiber ein Schall-
technisches Gutachten sichergestellt, dass beachtliche Auswirkungen auf die Ge-
sundheit des Menschen nicht bestehen. Hierzu wurden im notwendigen Umfang
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Alternative Standorte fiir die Auswei-
sung von Gewerbegebieten stehen derzeit nicht zur Verfligung und waren auch nicht
in gleichen Male fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben geeignet.

Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen werden durch MaRnahmen im Planbereich
und innerhalb der Flache des Okokontos der Gemeinde Schenefeld sowie auf weite-
ren Flachen ausgeglichen. Der Eingriff in das Knicksystem wird durch die Neuanlage
von Knicks und die Bepflanzung der bislang iberwiegend unbestockten Knickwille
kompensiert.

Der Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut Boden erfoigt insbesondere durch
Bereitstellung einer Ausgleichsflache von insgesamt 11.919 m? auf dem gemeindeei-
genen Okokonto auf Flurstiick 7 der Flur 2 im nordlichen Bereich der Gemeinde
Schenefeld. Insgesamt verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 3.500 m? weiches nicht
durch Maflnahmen im Bebauungsplan oder die Bereitstellung von Ausgleichsflachen
kompensiert werden kann.

Die Gemeinde verpflichtet sich daher, in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behorde des Kreises Steinburg einen Vertrag mit der Schleswig-Holsteinischen
Landgesellschaft Uber die Bereitstellung einer Ausgleichsflache im Naturraum Geest
zu schlieffen.

Die Auswirkungen auf und die Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern hangen
ursachlich mit der Bodenversiegelung zusammen und sind bereits hinreichend im
Rahmen des Ausgleichs fiir das Schutzgut Boden berlicksichtigt. Fiir das Schutzgut
Wasser ist in Gewerbegebieten das Niederschlagswasser einem Regenklarbecken
zuzufiihren und in einem Rickhaltebecken zwischenzuspeichern.

Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch die herzustellenden Knicks und die
Bepflanzung der Knickwiélle sowie den Schutz der Knickwélle durch Freihaltezonen
und durch das entstehende Siedlungsgriin ausgeglichen.

Nach Umsetzung aller griinordnerischen Malknahmen werden die Eingriffe in die
Schutzgiiter vollstandig ausgeglichen.

Schenefeld, . .2008

Blrgermaeister
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10 . Anlagen
10.1 Anlage 1

10.2 Anlage 2

Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen '

Zusammenfassende Erklarung



Gemeinde Schenefeld

" Anlage 1 zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Scheeperkoppel

)

Seite 26

10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Stand: August 2007, November 2007

Nr.

Schutzgut

Bestand

Beeintridchtigung,
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkelt

Minimierung (Mi), Ausglelch
(A}, Monitoring (Mo)

7a

Tiere

Knicks und Knicksaum: aufgrund
der Lackigkeit der Knicks nur ein-
geschrankte Brut- und Lebensmdog-
lichkeiten (insbesondere Avifauna
und Insekten, daneben kleinere
Saugetiere und Wirbellose);

Acker: geringe Bedeutung als Nah-
rungshabitat.

TF 2: Angrenzend an Niederungs-
bereich und Ausgleichsfiache, ins-
gesamt jedoch noch wenig natur-
nah. Der Meiereibach hat gemadn
Untersuchungen des LANU von
1998 eine extrem gestdrte Besied-
tung (Quelle LP). Verbaute offene
strukturarme FlieRlgewasser wer-
den gemal LP als maRig wertvoll
eingesiuft.

Aufgrund des Zustands der Knicks,
der ausschlieBlich intensiv genutz-
ten Ackerfldchen und des bislang
weiterhin naturfermen Ausbaus des
Meiereibachs ist das Vorkommen
besonders geschitzter Arten nicht
wahrscheinlich. Auf die Darstellun-
gen und Ausfihrungen des Land-
schaftsplans, insbesondere Seite
51 ff. wird im Obrigen verwiesen.

Stérung durch Bauakltivitdten,
Ausfall potentieller Nahrungsbio-
tope (Ackerflachen), Verschie-
bung des Artenspektrums in Rich-
tung Allerweltsarten’.

Zusdtzliche Trennungswirkung
durch technisches Bauwerk (Re-
genklarbecken).

0
0 = uner-
heblich

Mi: Erhalt und Neuanlage von
Knicks, Anpflanzen von Knick-
gehdlzen.

Verwendung insektenschonen-
der Straenbeleuchtung.

Mi: Hinreichender Abstand zum
Meiereibach.

Pflanzen

Ackerflache: ausgepragte Monokul-
tur mit allgemeiner Bedeutung far
Natur und Landschaft.

Knicks: allgemein hohes Bictop-

Wandlung von landwirtschaftli-
chen Flachen zu Gewerbeflache.
Verlust von Knicks und einzelnen
Oberhaitern, Beeintrachtigung der

Mi: Teilweiser Erhalt des Knick-
netzes, Bepflanzung von
Knickwéllen, SchlieBung von
PflanzlOcken, Festsetzung von

LP: Landschaftsplan, LRP: Landschaftsrahmenplan, RP: Regionalplan, SG: Schallgutachten
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Nr. |Schutzgut Bestand Beeintrichtigung, Erheb- Minimierung (MJ), Ausgleich
Umweltauswirkungen lichkeit A), Monitoring (Mo)
und Biotopverbundpotential, aber Knicks als potentieller Lebens- Knickschutzstreifen.
Knicks sldlich der Schaferkoppel raum. A: Neupflanzung von Knicks
mit geringerer Wertigkeit (LP). Be-
wuchs spéarlich und Uberwiegend
fehlend. Vereinzelt Oberhailter.
Nérdlich der Schaferkoppel geringe
bis mittlere Wertigkeit.
TF 2: Neuanpflanzung von Baumen | Die Baume kdnnenh auf der Flache Mi: Versetzen der vorhandenen
als Ausgleichsmafinahme, sonst nicht erhalten werden. Baume.
Wiese.
Boden Naturraum: Heide-ltzehoer-Geest, | Bodenversiegelung bis zu 80 % 1 Mi: Eingriff erfolgt auf intensiv
Teilfldche 1: des Baugrundstidcks (GRZ 0,8) 1 = erheb- | genutzter landwirtschaftlicher
Boden: Podsolbraunerde (FlieRer- | sowie 100 % der Verkehrsflache. |lich Nutzflache. Inanspruchnahme
de Uber Sand) (LP), von Fidchen, auf denen Eingrif-
Relief: F&lit von 23 m § NN im NO fe in Natur und Landschaft am
auf unter 20,5 m im SW. geringsten beeintréchtigen
{Quelie LP). Reduzierung von
TF 2: Anmoorgley, im Bereich des Stralenquerschnitten auf das
Meiereibachs Niedermoortorf (0,3- fachlich notwendige Mafd.
1m) (LP). A: siehe Bodenversiegelung
Relief, relativ eben, um 17 m ONN.
§1a Bodenschutz
§1a innenentwicklung m Flachennutzungsplan als Ge- Hohe Infrastrukturaufwendungen | 1 Mi: Aufwertung des vorhande-
werbeflache vorgesehen. An- bei erstmaliger Baugebietser- nen Knicksystems zur Eingra-
schluss an Siedlungsrand erfolgt schlieBung erforderlich. Weitere nung des neuen Ortsrandes.
sukzessive. Entwicklungsprioritat Gewerbeentwicklung Richtung
aufgrund von Flachenverflgbarkeit, | Ortslage erfolgt sukzessive.
erschlieBungstechnischer Voraus-
setzungen und Abstand zu Wohn-
bebauung.
TF 2. -/-
§1a Bodenversiegelung Uberwiegend Flachen mit allge- Siehe cben, Boden. 1 Mi: siehe Boden. A: Externe
meiner Bedeutung fir Natur und Okokontos mit 1,5 ha Flache.
Landschatt.

LP: Landschaftsplan, LRP: Landschaftsrahmenplan, RP: Regionalplan, SG: Schallgutachten
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Nr. | Schutzgut Bestand Beeintrdchtigung, Erheb- Minimierung (Mi), Ausgleich
Umwaeltauswirkungen lichkeit {A), Monitoring (Mo)
§1a Umwidmung Bislang landwirtschaftliche Fla- Die Umwidmung zu Gewerbefla- |0 -/-
chen. chen erfolgt zur Starkung der
Wirtschaftsstruktur und zur Schaf-
fung wohnortnaher Arbeitsplatze. o
7a |Wasser GW: Tiefe nicht untersucht, abli- Unterbrechung des Wasserkreis- | 1 A: Anlage eines Regenklarbe-
cherweise > 2 m u GOK, hohe laufs durch Bodenversiegelung. ckens und eines Regenr(ickhal-
Wasserdurchl4ssigkeit des Bodens | Starkere oberflachige Ableitung, tebeckens.
(LP). Versickerung aufgrund mdgli- | ggf. Abflussspitzen, Verringerung Mi; Empfehlung zur Nutzung
cher Verunreinigungen durch Ge- | der Verdunstungsrate, Reduzie- von Regenwasser.
werbe nicht vorgesehen, rung der Grundwasserneubildung.
Leitungen: Keine.
Offene Gewasser: Hauptvorfluter
Meiereibach.
Geplantes Wasserschutzgebiet
(LRP)
TF 2: relativ grundwassernah, ge- | Aufgrund der geringen zur Verfi- Mi: Soweit erforderlich: Aufwei-
wassemah, gung stehenden Flache ist ein na- tung und Abflachung der Ufer-
tumaher Ausbau des Regenkiar- btschung des Meiereibaches
und Rackhaltebeckens nicht oder als zusatzliche naturnahe Re-
nur eingeschrankt maglich. tentionsflache. A: Ausgleich des
Regenklar- und Rickhaltebe-
ckens
7a |Luft/Kliima Gemafigt, feucht-temperiert ozea- | Starker von Siedlungsstrukturen |0 -f-
nisch, Hauptwindrichtung Std- beeinflusstes Kleinklima. Erh-
Sldwest; Lufthygienisch geringe hung der Lufttemperatur, Verrin-
Belastungssituation. gerung der Luftfeuchtigkeit, Zu-
nahme von Luftverunreinigungen.
7f Erneuerbare Energien -I- Erhdhung der CO2-Emissionen. |0 Mi. Studsadwest-Ausrichtung
der Gebaude moglich, Verzicht
auf Vorgaben zur Stellung von
baulichen Anlagen und Dach-
neigungen. Empfehlung zur
Nutzung emeuerbarer Ener-
| gien.

LP: Landschaftsplan, LRP: Landschaftsrahmenplan, RP: Regionalplan, SG: Schallgutachten
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Nr. | Schutzgut Bestand Beeintrdchtigung, Erheb- Minimierung (Mi), Ausgleich
Umweltauswirkungen lichkeit A), Monitoring (Mo)
7f Energiesparen -/- Erhdhung der CO2-Emissionen. 0 Warmeschutz gemaR Energie-
sparverordnung (EngVv).
Mi: Verwendung energiespa-
render Leuchten.

7 a | Landschaft, biologische Vielfalt Pragung durch leicht zum Meierei- | Verschiebung der Siedlungskan- |1 Mi: Erhalt von Knicks, soweit
bach abfallendes Relief sowie te, Einbindung der Bebauung erschlieBungstechnisch még-
durch typische Knickiandschatt. durch Knicks und mittelfristig lich, Neupfltanzung von Knicks

durch Siedlungsgrin, Verwendung heimischer und
standortgerechter Gehélze.

7 a | Wirkungsgeflige der Schutzgiter | Landwirtschaftliche Nutzfliche hat | Bodenversiegelung fohrt u.a. zum |1 Siehe Boden bzw. Bodenver-

nachNr. 7 a eingeschrankte Funktion und Wer- |- Verlust der Wasser, Luft- und siegelung.
tigkett fOr das Landschaftsbild so- Nahrstoffspeicherfunktion,
wie als Lebensraum f0r Tiere und |- Verlust des Bodens als Le-
Standort far Pflanzen. bensraum far Tiere und als
Standort for Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Puffer-
funktion des Bodens far das
Grundwasser,

- Verlust des biologischen Leis-
tungspotentials des Bodens
als landwirtschaftliche Nutzfla-
che.

7c | Mensch

7¢ Erholung Geringe Erholungseignung des Keine. 0
Gebietes, da nur magig vernetzte
Wegebeziehungen (Richtung Ha-
denfeld) oder mit geringer Attrakti-
vitat (Radweg B 430).

7¢ Gesundheit -/- 0

7¢ Bevélkerung Sicherung wohnortnaher Arbeits- -/~ 0
platze, Starkung der zentraldrtli-
chen Funktion.

LP: Landschaftsplan, LRP: Landschaftsrahmenplan, RP: Regionalplan, SG: Schallgutachten
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Nr. |Schutzgut Bestand Beelintrichtigung, Erheb- Minimierung (Mi), Ausgleich
Umweltauswirkungen lichkelt {A), Monitoring (Mo)
7Te Emissionen Verkehrslarm B 430. Geruchsim- Potentielle Beeintréchtigungen 0 Mi: Schalltechnisches Gutach-
missionen Klaranlage. stérempfindlicher Nutzungen im ten zur Uberprifung méglicher
Plangebiet durch Verkehrslarm. Auswirkungen und Festsetzung
Potentielle Beeintrachtigungen voh Larmpegelbereichen. Die
durch Gewerbelsrm am Ortsrand Festsetzung von Emissionskon-
Schenefeld und am Ortsrand P&- tingenten ist nicht erforderlich
schendorf, (SG).
Mégliche Geruchsimmissionen
der Klarantage auf der Gewerbe-
flache wurden beim Bau der Klar-
anlage berlcksichtigt.
7e Abfalle/Abwasser -f- Mogliche Beeintrachtigung des 0 Mi: Bau eines Regenklarbe-
Niederschlagswassers durch Ge- ckens.
werbebetrieb.
7d |KulturgOter Im Nahbereich: Archaologische Ggf. Beeintrachtigung oder Zer- |0 Mi / Mo: Benachrichtigung des
Denkmaler. stérung von archaologischen Fun- Arch3ologischen Landesamtes.
den.
7d |Sachglter Leitungstrassen innerhalb der &f- Verlegung in Abstimmung mit den |0 Mi: Erhalt der Leitungen, sofern
fentlichen Verkehrsflachen. Leitungstrégern. méglich.
Plangrundlagen
7b FFH-Gebiete Keine. -/- 0
7b Euro. Vogelschutzgebiete Keine. -/~ 0
79 Landschaftsplan Flache, auf der Eingriffe in Natur Wird berlicksichtigt. 0
und Landschaft am geringsten Be-
eintrachtigen.
TF 2: Meiereibach als Biotopver- Geringflgige Verringerung des
bund, Grenze der baulichen Ent- Ausgleichsflachenpools. .
wickiung in ca. 20 m Abstand zum
Graben. Teilweise Ausgleichsfla-
chepool
79 Wasserrecht Geplantes Wasserschutzgebiet, Keine. 0

Quelle LRP.

LP: Landschaftsplan, LRP: Landschaftsrahmenplan, RP: Regionalplan, SG: Schallgutachten
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Nr. | Schutzgut Bestand Beeintrichtigung, Erheb- Minimierung (Mi), Ausgleich
Umweltauswirkungen lichkeit {A), Monitoring (Mo)
79 Abfallrecht -f- 0
(79 Immissionsschutzrecht -/- 0
7g Sonstige Plane 0
7h Luftqualitat in -f- 0
ausgewiesenen Gebieten
7i | Wechselwirkungen
Ti SchutzglOter nach Nr. 7 a Nicht relevant. 0
- Mensch
71 Schutzglter nach Nr. 7 a Nicht relevant. 4]
= Kultur- und Sachgiter
7i Mensch Nicht relevant. 0
- Kultur- und Sachgiter

LP: Landschaftsplan, LRP: Landschaftsrahmenplan, RP: Regionalplan, SG: Schallgutachten
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10.2 Zusammenfassende Erkl4drung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Scheeperkoppel wurdé ei-
ne schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen durchgefiihrt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen werden die Eingnffe in die
Schutzgiter so weit wie méglich vermieden oder gemindert. Nicht zu vermeidende
Beeintrachtigungen werden durch MaBnahmen im Planbereich, innerhalb der Flache
des Okokontos der Gemeinde und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde durch Flachen auBerhalb des Gemeindegebietes ausgeglichen.

Durch die festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgieichsmaBnahmen
kann sichergestellt werden, dass nach Umsetzung aller MaBnahmen erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzglter nicht bestehen.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise wurden berlicksichtigt und soweit sie der Klarstellung dienen, in die Begrin-
dung GUbernommen. Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange ist im Rahmen
der Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen (Schutzgut Tiere)
eine Potentialabschatzung durchgefihrt worden.

Es wird klargestellt, dass neben dem Regenklarbecken auf Teilfliche 2 auch ein Re-
genriickhaltebecken errichtet werden soll, dass das auf den Bau- und Verkehrsfla-
chen anfallende Niederschlagswasser vor Einleitung in den Meiereibach zwischen-
speichert.

Zur Sicherstellung weitgehender Nutzungsoptionen im Bereich der Teilfldche 2 wird
hier der Eingriff in das Schutzgut Boden als Vollversiegelung (100 %) gewichtet. Der
Gesamtausgleich erhéht sich dadurch um ca. 450 m? auf insgesamt 15.410 m?,

Die Anbauverbotszone wird mit Bezug auf die bestehende Fahrbahnkante festge-
setzt, da 6ffentliche Belange hinreichend berlcksichtigt werden und private Flachen
nicht mehr als erforderlich eingeschrankt werden sollen.

Auf die Festsetzung von o6rtlichen Bauvorschriften zur Einschrankung von Anlagen
der AuBenwerbung wird verzichtet, da das Fernstralengesetz selbst hinreichende
Sicherungsméglichkeiten bietet, wenige Grundstiicke betroffen sind und das Plange-
biet zusétzlich durch einen Knick von der B 430 abgeschirmt wird.

in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde das Regenkldr- und Re-
genrickhaltebecken aus dem unmittelbaren Niederungsbereich angrenzend an den
Meiereibach auf den neuen Standort sidéstiich der Versorgungstrasse’' verlagert.
Ein Sondergebiet fur grofflichigen Einzelhandel ist nicht vorgesehen. Sonstige
Planaiternativen wurden im Rahm' n ~'es Beteiligungsverfahrens nicht aufgezeigt.
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