Satzung der Gemeinde Schenefeld iber den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 26

"Stadthaus Hohenzollernpark® fir das Gebiet "Holstenstraf3e 23"
(aufgestellt im beschleunigen Verfahren nach § 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der Gemeindever-
tretung vom 16.04.2007 folgende Satzung tber den Vorhaben bezogenen Bebauungs-
plan Nr. 26 " Stadthaus Hohenzollempark” fir das Gebiet ,Holstenstrafle 23“, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

I

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
19.02.2007.

Die ortsGbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 23.02.2007 bis 05.03.2007 erfolgt. Von der
fréhzeitigen Unferrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde
gemdB § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 19.02.2007 den Entwurf des Vorhaben bezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 26 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

Die von der Planung bertUhrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
wurden gemdf3 § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 23.02.2007 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der
Zeit vom 05.03.2007 bis 05.04.2007 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2)
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom 23.02.2007 bis
05.03.2007 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung zur éffentlichen Auslegung wurde angegeben,
dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung durch-
gefihrt wird und die Offentlichkeit innerhalb obiger Monatsfrist Stellungnahmen
schriftlich oder zur Niederschrift abgeben kann. Zugleich wurde darauf hingewie-
sen, dass nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen beim Beschluss Gber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kédnnen.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 16.04.2007 ge-
prft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Vorhatea ' 7ogenen Bebauungsplan Nr. 26,
bestehend aus der Planzeichnung {Tei' Tt (Teil Bl.am 16.04.2007als
Satzung beschlossen und die Begriny 1csdurti «in chen)
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Die Satzung Uber den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Te- ~ #¢.. . wird hiermit qusgefertigt und ist

bekannt zu machen. , -

Der Beschluss des Vorhaben bezoger.s Pg's wngsplanes Nr. 26 durch die Ge-
meindevertretung und die Stelle, bei der a_. rfan auf Dauver wihrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind @1 0% —0) 5, U xF ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit einer Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften einschlieflich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 (2) BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das
Er&schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) F-~ewiesen worden. Auf/fie Rechiswir-
kungen des § 4 (3) GO wurde ebenf = «. -en. Die Satzu gl"'is’r mithin am

02 .05, 20} in Kraft getreten. L Qw Mp
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MaBstab 1:500

Es gilt die BauNVO von 1990/93

N\ [ 00|
e : '_—i (‘\]l
= 8 N\ LA
Y,
9 | | 40
l'l i.. 3
| | ®
{ A Q ‘
= = &O
b
e o ] 1 253
b ey e
T , L e
| o——t ;I! ()\l Y
O/ |
-————"':'L'_'_’_;_—’_”F' / I |
(RN BN S
' I | [
S
25
11
|/ Aot/ Schenefeld
| : e
{ NE L
fJ; :|
3 |
"\.I :I
| |
L LN
MihlenstraRe K 59
S i ~.23
S
Ii'
e T MY
5 20— 4
— 2 .:\\ 1

(1) Wohn- und

GR450m?| o

Geschaftsgebdude e
 FH105m | 11

1 (2) Wohngeb3ude

1GR450m? | o

1 Ik
, = 1

P e SRS A SSE SENR ¢ SRS RN ¢
Vo

1 b

e

>

Hohenzollernpark

g 82
To\ 12

Q@

@

85
19

77

17

Q
TS

) 77

18

D

82
13

Leichenerkldarung

Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen
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Cacs Ak Art der Nutzung
gebaude "Wohn- und Geschaftsgebaude"
Wohn- Arf der Nutzung
gebaude "Wohngebdude"
GR 450 m? Grundflache, hier max. 450 m?2
T Zahl der Vollgeschosse als
Hoéchstmaf3, hier max. 3
FH11m Firsthohe Gber OK Bezugspunkt,
hier maximal 11 m
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Umgrenzung von Flachen zum An-
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Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte, Katasteramt Elmshorn, Stand: 23.01.2007

Umringvermessung: Vermessungsburo Tittel, 17.10.2006

I N :
bereichs
Darstellungen ohne Normcharakter
(1) Nummer des Baufensters

entfallende Gebdude
und Nutzungen

geplantes Gebdude

GrundstickserschlieBung

Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 (7) BauGB

Text (Teil B)

1

Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Die zuldssige Grundflache von 450 m? je Baufenster, mithin 900 mZ insgesamt,
darf im Plangebiet durch die Grundflédchen von

Garagen und Stellplétzen mit lhren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

um insgesamt 1.200 m? Gberschritten werden.

Immissionsschutz
(89 (1) Nr. 24 BauGB

Im Baufeld 1 wird an der westlichen Gebaudefront bis zu einer Tiefe von 6 m
zum Fahrbahnrand der L 127 Larmpegelbereich V und fir einen Abstand bis
21 m zum Fahrbahnrand Larmpegelbereich IV festgesetzt. An der verbleibenden
nordlichen und sidlichen Gebaudefront des Baufeldes 1 gilt Larmpegelbereich
.

Fur die Luftschalldimmung von AuBlenbauteilen bei Aufenthaltsrdumen (Wohn-,
Schlaf- und Birordumen) sind im Baufeld 1 folgende Schallschutzanforderungen
zu gewdhrleisten.

Erforderliche resulﬁerenc_i_e Schollc_irdimm—MQBe
R, .« des AuBenbauteils in dB

Ldrrﬁpegelbereich Autenthaltsrgume in Birordume und Ghnliches

Wohnungen
B 1 33 - 30
"N bl 38 | 35
3 o 43 - 40

Fir im Larmpegelbereich Il bis V liegende Schlafrdume und Kinderzimmer sind
schallgeddmpfte oder sonstige technische Liftungseinrichtungen vorzusehen.
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Gemeinde Schenefeld
Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 26 ,Stadthaus Hohenzol-
lernpark“ fiir das Gebiet ,Holstenstrale 23

Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB
Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Gemeinde Schenefeld gegenlber der Amtsver-
waltung an der Holstenstrae 23 (Landesstrafte 127). Das Grundstiick Nr. 23 besteht
aus den Flurstiicken 71/1 und 67/5 der Flur 4 in der Gemeinde und Gemarkung
Schenefeld und ist 3.000 m? grof.

Siidlich befindet sich ein groferes Geschaftshaus, nordlich grenzt ein grofleres
Mehrfamilienhaus, stidéstlich ein Einfamilienhaus an. Ostlich liegt ein Spielplatz; im
weiteren schlieltt der Hohenzollernpark an.

Der Vorhabentrager beabsichtigt eine Nachnutzung des ehemaligen Fleischereige-
landes durch ein Wohn- und Geschéaftsgebédude an der Holstenstralle und ein Wohn-
gebdude im rlickwaértigen Bereich. Es sind in zwei Bauabschnitten jeweils 10 bzw. 11
barrierefreie und zum Teil behindertengerechte Eigentumswohnungen vorgesehen.
Im Vorderhaus soll dartiber hinaus eine Gewerbeeinheit {Friseur) entstehen.

Die Gemeinde unterstiitzt die Nachnutzung des ehemaligen Fleischereigeldndes. In
der zentralen innerdrtlichen Lage werden attraktive Stadtwohnungen fiir 1 bis 2 Per-
sonenhaushalte geschaffen. Damit wird insbesondere auch dem Wandel der Haus-
haltsgréfRen und -Typen Rechnung getragen und in der Gemeinde Schenefeld ein
differenziertes Wohnungsangebot zur Verfiigung gestellt.

Die Gemeinde Schenefeld hat am 19. Februar 2007 die Aufstellung des Vorhaben
bezogenen Bebauungsplans Nr. 26 ,Stadthaus Hohenzollernpark” beschlossen. Da-
mit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Vorhabenrealisierung
insbesondere flr den rickwartigen Bereich geschaffen werden.

2. Planerische Vorgaben

Die Gemeinde Schenefeld ist gemal Landesraumordnungsplan von Schleswig-Hol-
stein 1998 (LROPI) landlicher Zentralort. Schenefeld ist Sitz der Amtsverwaltung und
Schulzentrum.

Die planerische Vorsorge fiir den Wohnungsbau soll in zentralen Orten méglichst 20
Prozent des Wohnungsbestandes Anfang 1995 im Planungszeitraum bis 2010 Uber-
schreiten (vgl. Ziffer 7.1 (4) LROPI).



Gemal Neufassung 2005 des Regionalplans fir den Planungsraum |V liegt das
Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung.
Zudem liegt es in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasser-
schutz. Der Bereich des Meiereigrabens siidlich des Plangebietes ist darlber hinaus
im Landschaftsrahmenplan als "Verbundsystem' gekennzeichnet, Das Plangebiet ist
im festgestellten Landschaftsplan als "Siedlung’ enthalten. Beidseitig des Meiereiba-
ches ist ein ‘regionaler Biotopverbund (Verbundachse)' ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan weist fir das Plangebiet und den Umgebungsbereich ge-
mischte Baufliche (M) aus. Ostlich grenzt eine Griinfliche -Spielplatz- an. Der Be-
bauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Vorhaben bezogenene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Es handelt sich um die Wiedernutzbarma-
chung und Nachverdichtung einer innerértlichen Flache mit einer zuldssigen Grund-
flache von weniger als 20.000 m? (hier: 900 m?).

Durch den Bebauungsplan werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet. An-
haltspunkte fir die Beeintrdchtigung von FFH-Gebieten oder Européischen Vogel-
schutzgebieten liegen nicht vor. Dem Bedarf an Investitionen insbesondere zur Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit differenzierten Wohnungsangeboten wird Rechnung
getragen (siehe oben).

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

Planungsziel ist eine Nachnutzung des ehemaligen Fleischereigelandes durch ein
Wohn- und Geschaftsgebaude an der Holstenstralle und ein Wohngeb&ude im riick-
wartigen Bereich. Es sind jeweils 10 bzw. 11 barrierefreie und zum Teil behinderten-
gerechte Eigentumswohnungen mit durchschnittlichen WohnungsgroRen von rund
75 m? vorgesehen. Im Vorderhaus soll darliber hinaus eine Gewerbeeinheit (Friseur)
entstehen. Es soll eine geb&udeweise Realisierung in zwei Abschnitten erfolgen.
Dem Bebauungsplan liegt der Vorhabenplan mit Stand vom 19.02.2007 zugrunde.

3.1 Art und MaR der Nutzung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als gemischte Baufliche ausgewiesen.
Die nahere Umgebung in der Ortsmitte ist durch Versorgungsbereiche, Verwaltung
und Wohnen gekennzeichnet. Der Vorhaben bezogene Bebauungsplan setzt ein
Wohn- und Geschéftsgebaude (Baufeld 1) sowie im hinteren Bereich ein Wohnge-
baude (Baufeld 2) fest.

Das Mal} der Nutzung ist an den Vorhabenplan angelehnt, lasst jedoch jeweils in ge-
ringem Maf Spielrdume fiir die Weiterentwicklung des Architekturentwurfs oder spa-
tere bauliche Ergdnzungen. Die zulassige Grundfliche wird auf maximal 450 m? je
Gebdude festgesetzt.

Die zuléssige Grundflache darf im Plangebiet durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO so-
wie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrund-
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stiick lediglich unterbaut wird, um insgesamt 1.200 m? (iberschritten werden. Die Ge-
samtversiegelung betragt damit maximal 2.100 m?,

Die Lage und Héhe des Vorderhauses soll die Raumkanten und Firsthéhen der an-
grenzenden Gebiude beriicksichtigen und zwischen diesen vermitteln. Die Lage der
Wohnungen soll gegeniiber der HolstenstraRe leicht erhdht sein, um einen Ubergang
zwischen offentlichem Verkehrsraum und Vorgartenbereich zu schaffen.

Die Oberkante des Erdgeschossfuibodens liegt im Mittel etwa 0,8 m ber Stral3enni-
veau und wird als Héhenbezugspunkt auf 24,80 m UNN festgesetzt. Die FirsthGhe
wird unter Berticksichtigung der Firsthbhen der angrenzenden Gebaude auf maximal
11,0 m Gber dem H6henbezugspunkt begrenzt. Das Gebaude ist bei dem vorgesehe-
nen Vollausbau des Obergeschosses 3-geschossig.

Das Gelédnde steigt von 23,40 m im Sitidwesten auf 25,80 m im Nordosten. Daraus
und durch die geplante Tiefgarage ergibt sich fiir das Gebéude 2 ein Hoéhenbezugs-
punkt von 25,70 m. Die Firsthohe wird auf 10,5 m, die Zahl der Vollgeschosse zudem
auf maximal 2 begrenzt.

Im Siiden schlieBen Terrassen an das Geb&dude an. Das Geldnde wird durch eine
Mauer oder Boschung zu den geplanten Stellplatzen abgestuft, so dass die Stellplat-
ze wieder auf dem natiirlichen Gelandeniveau liegen.

3.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Gebdudekanten des Vorderhauses nehmen die Baufluchten der Nachbargebau-
de auf, so dass sich zum Strallenraum hin eine homogene und relativ geschlossene
Raumkante ergibt. Die Baugrenzen nehmen hier die Gebaudefront des Vorhaben-
plans auf. Ansonsten weisen auch die Baugrenzen einen Spielraum fiir die Lage der
Gebdude auf dem Baugrundstiick auf.

Zu den Nachbargrundsticken ist ein Mindestgrenzabstand von 3 m erforderlich; wei-
tergehend sind jedoch die Abstandsregelungen der Landesbauordnung (LBO) malf}-
gebend, so dass sich in der Regel groRere Absténde ergeben werden.

An der Sidostecke des Baufeldes 2 kann der reduzierte Abstand von 1,9 Meter zur
bestehenden Grenze nur erreicht werden, wenn eine entsprechende Baulast auf dem
Nachbargrundstiick eingetragen wird oder die Flache durch den Vorhabentrager er-
worben werden kann. Dies wird durch den Vorhabentrager geprift.

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

3.3 Griinordnung

Das Plangebiet ist im festgestellten Landschaftsplan als 'Siedlung' enthalten. Beid-
seitig des Meiereibaches ist ein 'regionaler Biotopverbund (Verbundachse)' ausge-
wiesen. Im verdichteten innerértlichen Bereich ist dieser aufgrund der angrenzenden
Bebauung nur auf eine Freilegung des Meiereibaches und dessen unmittelbaren Um-
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gebungsbereich zu beschranken. Die dargestelite Verbundachse ist insoweit nicht
flachenscharf.

Ostlich des Spielplatzes liegt der Hohenzollernpark mit einem vergleichsweise dich-
ten Geholzbestand. Wald ist jedoch nach Auskunft der Unteren Forstbehérde nicht
betroffen.

Im Hohenzollernpark besteht laut Landschaftsplan Lebensraumpotential fur Kulturfol-
ger. Das Vorkommen geschiitzter Arten im Sinne des § 10 (2) 11 BNatSchG ist auf-
grund der erheblichen Vorbelastung des Plangebietes und seiner Umgebung nicht
wahrscheinlich.

Durch die Aufnahme der Gebaudefluchten und der Firsththen der Nachbargebaude
wird das Vorhaben zur &ffentlichen Verkehrsflache, durch die vorhandenen Gebédude
und im Osten durch den am Weg verlaufenden Knick im Gbrigen in das Orts- und
Landschaftsbild eingebunden.

Zur Abschirmung des Grundstiicks zu dem an der Ostgrenze parallel zum Spielplatz
verlaufenden offentlichen Weg wird eine Hecke festgesetzt. Die Bepflanzung der He-
cke soll mit heimischen und standortgerechten Geholzen erfolgen. Je laufender Me-
ter Hecke sollen mindestens 2 Gehdlze gepflanzt werden.

Die derzeit vorhandene Versiegelung betrégt ca. 40 bis 50 % der Grundstiicksflache.
Der rickwartige Bereich (Flurstiick 67/5) weist als Garten allgemeine Bedeutung fiir
Natur und Landschaft auf. Die zusétzliche Flachenversiegelung bleibt deutlich unter
den fiir Mischgebiete in § 17 BauNVO definierten Obergrenzen. Die Uberschreitung
der zulassigen Grundflache ist insbesondere im Hinblick auf die notwendigen Er-
schlieBungs- und Stellplatzflichen erforderlich.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
gemall § 13 a (2) Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Eine weitergehende Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt insofern nicht.

3.4 Immissionsschutz

Das Gebaude liegt an der Landesstrafle 127 mit einem durchschnittlichen téglichen
Verkehr (DTV) von rund 4.500 Kfz geméaR der Verkehrsmengenzéhlung von 2005 bei
einem Giterverkehrsanteil von rund 400 Fahrzeugen bzw. 8,9 %. Unter Beriicksichti-
gung einer Prognose bis 2027 ergeben sich in 6,3 m Abstand zur Fahrbahnmitte
(sidwestliche Gebaudeecke) 69 dB(A) tags und 61 dB nachts.

Die Grenzwerte der Strallenverkehrslarmschutzverordnung werden (bei einer mitte-
leren Aufpunkthéhe von 6 m (1. Obergeschoss)) erst nach 18 m (tags) bzw. 22 m Ab-
stand (nachts) eingehalten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete
werden bei freier Schallausbreitung nach 32 m am Tag bzw. 37 m in der Nacht er-
reicht.

Zur Bewahrung des Ortsbildes und Einbindung der geplanten Bebauung ist die Ori-
entierung an den bestehenden Geb&duden und die Beibehaltung der bestehenden
Gebaudeflucht erforderlich. Larmschutzwénde sind in der zentralen Ortslage eben-



falls nicht sinnvoll. Der Gebaudeentwurf sieht lber die leichte Erhéhung des Erdge-
schossfullbodens um ca. 1 m, die Gliederung der Fassade sowie in Teilbereichen

durch vorgelagerte Balkone Mallnahmen vor, die zu einer Abschirmung des Ver-
kehrslarms beitragen.

Unabhéngig davon sind passive Larmschutzmafinahmen im Bereich des Vorderhau-
ses zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche
zwingend erforderlich.

In Anlehnung an die Tabelle 8 der DIN 4109 werden fiir Aufenthaltsrdume (insbeson-
dere Wohn-, Schlaf- und Birordaume) Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Aulenbauteilen festgelegt. Bemessungskriterium ist dabei der mafligebliche Aulien-
larmpegel, welcher sich aus dem fur das jeweilige Wohnraumfenster errechneten Be-
urteilungspegel tagsiiber unter Zuschlag von 3 dB ergibt.

In einem Abstand von 9,3 m zur Fahrbahnmitte bzw. 6 m zum Fahrbahnrand der
L 127 wird Larmpegelbereich V, bis zu einem Abstand von 21 m zum Fahrbahnrand
wird Larmpegelbereich IV festgesetzt. An der verbleibenden nérdlichen und sudli-
chen Gebéaudefront des Baufeldes 1 gilt Lirmpegelbereich Ill.

Den Larmpegelbereichen sind in Anlehnung an die DIN 4109 erforderliche resultie-
rende Schalldamm-Malte der Aullenbauteile zugeordnet. Flr die Wohnraume mit
Raumhodhen von 2,5 m und Raumtiefen von etwa 4,5 m wurde ein Abschlag von 2 dB
bereits berlcksichtigt, da die Wohnungen einen entsprechenden Grundriss aufwei-
s5en.

Fir im Larmpegelbereich lll bis V liegende Schlafraume und Kinderzimmer, mithin
die nordliche, westliche und slidliche Gebaudefront des Vorderhauses, sind schallge-
dammte oder sonstige technische Liftungseinrichtungen vorzusehen, um auch bei
geschlossenen Fenstern eine ausreichende Frischluftversorgung sicherstellen zu
kénnen.

Die Anforderungen in den Larmpegelbereichen | und |l werden in der Regel durch
Fenster handelsiiblicher Bauart erfiillt. Fur die der Stralle abgewandte dstliche Ge-
baudefront des Vorderhauses werden deshalb keine zuséatzlichen Schallschutzmalfi-
nahmen erforderlich.

Im Bereich des Hinterhauses werden die Orientierungswerte fir Mischgebiete bei
freier Schallausbreitung nachts geringfiigig Gberschritten. Aufgrund der Schirmwir-
kung des Vorderhauses werden fir das Hinterhaus keine zusatzlichen Schallschutz-
malnahmen erforderlich.

3.5 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich im Umgebungsschutzbereich der St. Bonifatius Kirche.
Die Errichtung der baulichen Anlagen bedarf daher einer denkmalrechtlichen Geneh-
migung durch die Untere Denkmalschutzbehédrde. Die Genehmigung wurde in Aus-
sicht gestellt.
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Das Plangebiet befindet sich nach Auskunft des Archaologischen Landeszf\mtes in-
nerhalb der mittelalterlichen Altstadt von Schenefeld. Im riickwartigen Bereich (Bau-
feld 2) ist mit archéologischem Kulturgut zu rechnen. Hier soller] Prospektionen zur
Erkundung des méglichen archéologischen Kulturgutes durchgefiihrt werden. Zu qle-
sem Zweck wurde zwischen Vorhabentriager und Archélogischem Landesamt eine
vertragliche Vereinbarung getroffen.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Holstenstrafle (L 127) und ist damit an das
tberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die Grundstlickszufahrt wird gemalt Vorha-
benplan eine Breite von ca. 5,5 m haben. Die Anbindung an die Landesstrale erfolgt
gemal § 10 StVO (iber einen abgesenkten Bordstein. Die zusétzlich zu erwartende
Verkehrsbelastung ist gering.

Die Grundstiickszufahrt erfolgt entlang der stlidlichen Grundstiicksgrenze. Hieriber
werden ca. 15 Stellplatze fir das Vorderhaus erschlossen. Dariiber hinaus erfolgt die
Zufahrt fiir eine Tiefgarage im Gebéaude 2 fiir weitere 11 Stellplatze. Aufgrund des
Gelandegefilles kann die Zufahrt der Tiefgarage annahernd héhengleich erfolgen.
Auf lange und steile Rampen kann verzichtet werden.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz der Was-
sergenossenschaft Schenefeld sichergestelit.

Die Versorgung mit Gas und Elektrizitat erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Die Deut-
sche Telekom AG wird die Gebaude zum Zeitpunkt der Bebauung an das Telekom-
munikationsnetz anschlieRen.

5.2 Entsorgung

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird
an das in der HolstenstralRe vorhandene Leitungsnetz angebunden.

Das Niederschlagswasser wird ca. 50 m sldlich des Plangebietes dem Meiereibach
zugefihrt. Uberschlagige Ermittlungen zeigen, dass das Vorflutsystem durch die ge-
ringe zusatzliche Flachenversiegelung nicht beeintrachtigt wird.

Mittig in der Flache wird in Nord-Sud-Richtung eine Regenwasserleitung vermutet.
Lage und Dimension konnten im Vorwege nicht festgestellt werden. Das dort eventu-
ell anfallende Oberliegerwasser ist in geeigneter Weise an das offentliche Leitungs-
system anzuschlief3en.

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf Veranlassung des Kreises Steinburg.
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