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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
N23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgessetz vom 22.04.1393 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenveronrdnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.01.
2007. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus-
hang in den Bekanntmachungstafeln vom 13.02.2007 bis zum 22.02.2007 erfolgt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB 07 (,Offentlichkeitsbeteiligung”) ist ge-
mal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB'07 abgesehen worden, da die Offentlichkeit im Rah-
men der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB'07 hinreichend Gelegenheit
zur AuRerung erhalt.

Von der frihzeitigen Beteiligung der von der Planung berihrten Behérden, der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und der anerkannten Naturschutzverbande nach § 4
Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping”) wurde gemaR § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB'07 abgesehen.
Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 17.02.2007 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB'07i. V. m. § 4
Abs. 2 BauGB'07 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 22.01.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.02.2007 bis zum 22.03.2007 wahrend
der Dienststunden in der Amtsverwaltung Schenefeld nach § 3 Abs. 2 BauGB'07 6f-
fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln
vom 13.02.2007 bis zum 22.02.2007 ortsilblich bekannt gemacht worden. Hierbei ist
darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB'07
keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB'07 durchgefuhrt worden ist. Zugleich ist
darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben kénnen.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden, der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Blrger am 16.04.2007 gepruft.

Der Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 16.04.2007 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung
vom 16.04.2007 gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnuna (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumz ~* -.
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Der katastermaRige Bestand am 10.01.2007 und die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Aushang in den Bekanntmachungstafiein vom 7. ¢4 2007 bis zum €Z.¢¢ 2007
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-
wégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde eben-
falls hingewiesen. .

Die Satzung ist mithin am O2.€5" © in Kraft getreten.

Schenefeld, den €2 0% 2007

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbwches (BauGB Z. r, in der aktuellen Fassung
sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S.
47ff) wird nach Beschlussfassung diurch die Gemeindevertretung vom 16.04.2007
folgende Satzung Uber den Bebauumngsplan Nr. 24 Verbrauchermarkt ,Am Markt /
Poschendorfer Strale” der Gemeinde Schenefeld fur das Gebiet siidlich ,Am Markt /
Bahnhofstrafte" (B 430), westlich der Bebauung ,Bahnhofstrafie” Nr. 4 und 8, nérdlich
der Bebauung ,Im Winkel“ Nr. 3 und 4 und der Bebauung ,P&schendorfer Stralte” Nr.
5 und 5a, ostlich ,Péschendorfer Strale”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in dem sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandelsbe-
trieb”

ausschlieBlich an den Gebaudefassaden
Zulassig.

e Fahnenmasten sind im Zufahrtsbereich und an der ,BahnhofstralRe” als Werbean-
lagen zuldssig.

¢ Die Anstrahlung von Werbeanlagen am Gebaude ist grundsatzlich zuléssig.

o Werbeanlagen auf den Déchern sind unzulassig.

¢ Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

e Nach oben abstrahlende Beleuchtungen sind unzulassig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage
zeichen

I. FESTSETZUNGEN
"1 Grenze des raumlichen
| I Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
L===d4 Bebauungsplanes Nr. 24

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Ml | Mischgebiete § 6 BauNVvO

| (s.TeilB-Text)

Sonstige Sondergebiete,

,Grolflachiger Einzelhandelsbetrieb* § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

(s. Teil B - Text)
B.
GRmax.  Hochstzulassige Grundflsche § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
2.380 m? mit Flachenangabe (GR)
FH max. Héchstzuldssige Firsthohe
7,50 m (Bezugshdhe s. Teil A - Nutzungsschablone) § 18 Abs. 21Nr, 4 BauhivO
I Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Abweichende Bauweise
a (s. Teil B - Text) § 22 Abs. 4 BauNVO
E=um==u= Baugrenze § 23 BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. U
——@—® von Baugebieten oder Abgrenzung des Ma-  § 16 Abs. 5 BauNVO
Res der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
. § 9 Abs. 4 BauGB
SD/PD Satteldach Pultdach (s. Teil B - Text) i V. m. § 92 LBO
DN Dachneigung als Mindest- und § 9 Abs. 4 BauGB
3°-15° Héchstmal (s. Teil B - Text) i.V.m. §921LBO

Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

r—

Stralenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich mit Einfahrt und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

N\

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Umgrenzung von Fléachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkung im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Ibzsm Larmpegelbereiche (s. Text - Teil B) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
----------- Abgrenzung der Ldrmpegelbereiche § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
QO®®® Straucher zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Baume zu erhalten (in der Ortlichkeit zu prafen) § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Sonstige Planzeichen
™~ = =™ 71 Umgrenzung von Flachen fur
| | Nebenanlagen, Stellplatze und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
L. — — 1 Gemeinschaftsanlagen (s. Teil B - Text)
Stellplatze zugunsten des Sondergebietes
Sti2 ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb” § 8 Abs. | Nr. 4 BeuGB
20 BemaBunginm
z.B. i . :
SO 1 Bezeichnung der Teilgebiete

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallende bauliche Anlagen

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

Ty Flursticksbezeichnung

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
zukiinftig fortfallende Flurstlcksgrenze

— Mauer

Sichtdreiecke

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5§ BauNVO)

In dem Mischgebiet (Ml) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 5 und 8 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anla-
gen flr sportliche Zwecke und Vergnigungsstatten - unzulassig.

Nutzungskatalog fiir das sonstige Sondergebiet
., GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb“ (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die zulassige Verkaufsflache des sonstigen Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhan-
delsbetrieb” von 1.650 m? darf nicht Uberschritten werden.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,GroRflachige Einzelhandelsbetrieb” ist ein
Lebensmittel-Vollversorger (Lebensmittelsupermarkt) bzw. ein Lebensmitteldiscounter,
ein Getrankemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 300 m? und eine Cafeteria
- Backerei-Shop mit maximal Grundflache von 100 m? (jeweils zuziglich Neben- und
Sozialrdume, Leergutlager) zulassig.

Die Aufstellung mobiler Verkaufssténde (z.B. Imbisswagen, saisonaler Obstverkauf) ist
im sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb® innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflichen und in der planzeichnerisch festgesetzten Stellplatzfla-
chen St; zulassig. Die von diesen Verkaufsstdnden beanspruchte Grundflache darf
100 m?2 nicht Uberschreiten und ist nicht auf die unter Ziffer 2.1 festgesetzte Verkaufs-
flache anzurechnen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb”, sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Vergnlgungsstatten, wie Tanzpalaste,
Bars, Diskotheken, Spielhallen und Spiel- und Sportaniagen ausdricklich ausge-
schlossen.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Im Teilgebiet SO 1 darf die Uberbaubare Flache im Sudosten ausschlieRlich fur bauli-
che Anlagen zugunsten von LarmschutzmaRnahmen (z.B. Einhausungen der Anliefe-
rungszone) ausnahmsweise in einer Tiefe von bis zu 6,0 m und einer maximalen
Grundflache von 50 m? Uberschritten werden.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem Mischgebiet sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebé&ude zulassig.

TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

5. Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen, Sichtdreiecke, sind bauliche
Anlagen, Einfriedungen, Nebenanlagen usw. nur bis zu einer Héhe von 70 cm, bezo-
gen auf Fahrbahnoberkante, zulassig.

6. Zuldssige Grundflichen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO)

6.1 In dem sonstigen Sondergebiet ,GrofRflachiger Einzelhandelsbetrieb” darf die zulassige
Grundflache der baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 um die Grundflache der
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Steliplatzflachen St, und
St, zuzlglich der Gebaudeum- und Zufahrten Gberschritten werden.

6.2 Innerhalb der Stellplatzanlage St; ist die Errichtung bzw. die Aufstellung von Uberdach-
ten Abstellméglichkeiten z.B. flr Einkaufswagen mit einer Grundflache von maximal
100 m? zulassig.

7. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

7.1 In dem sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb“ mit abweichender
Bauweise > a < sind Gebadude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit
Gebaudeléngen Uber 50 m zuldssig.

7.2 In dem Teilgebiet SO 1 darf bis zu 3,0 m an die sudwestliche Grundstiucksgrenze her-
an gebaut werden. Die Belange des Brandschutzes und der Beleuchtung mit Tages-
licht sowie der Bellftung sind in ausreichendem MaRe zu gewahrleisten.

7.3 Das innerhalb des Teilgebietes Ml 1 vorhandene Gebdude darf mit der stidlichen und
westlichen Geb&udefront die Abstandsflachen zum sonstigen Sondergebiet unter-
schreiten, sofern die Belange des Brandschutzes und der Beleuchtung mit Tageslicht
sowie der Bellftung in ausreichendem MaRe gewahrleistet werden.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.1 Entlang der 8stlichen Grundstiicksgrenze des sonstigen Sondergebiets SO 1 sind zur
Eingrunung der Stellplatzanlagen innerhalb eines 1,5 m breiten Streifens standortge-
rechte Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.2 Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten orts- und landschafts-
bildpragenden Baume sind Strallenbaumafnahmen und sonstige MaRnahmen nur un-
ter Berlcksichtigung der DIN 18 920 entsprechend den értlichen Gegebenheiten zu-
lassig.

9. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

9.1 Schutz vor Verkehrslarm
Zum Schutz der Wohnnutzung vor Verkehrsldrm werden fur das Mischgebiet (MI 1) die
in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt.

9.1.1 Aufenthaltsrdume dirfen nicht zu Fronten orientiert werden, fiir die Larmpegelbereich
lIl oder héher festgesetzt ist. Ersatzweise sind passive SchallschutzmaRnahmen erfor-
derlich.

9.1.2 Werden Fenster von Schlafrdaumen und Kinderzimmern an Geb&udefronten angeord-
net, fur die passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt sind, dann sind diese mit ent-
sprechend schallgedédmpften Luftungen zu versehen, sofern der notwendige hygieni-
sche Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemeinen anerkannten Regeln der
Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmman
nach DIN 4109 AuRenlarmpegel L, der AuRenbauteile " Ry es
Wohnraume | Broraume ?
dB(A) '
[dB(A)]
Il 61 -65 35 30
v 66 - 70 40 35

" resultierendes Schalldsmmman des gesamten AulRenbauteils (Wénde, Fenster und Luftung zusammen)
2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auflenl&rm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine An-
forderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, LUf-
tung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuRenbauteile der
Gebaude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen

9.1.3 Innerhalb des Mischgebietes (Ml 1) sind die Aullenwohnbereiche wie Balkone, Terras-
sen oder Dachterrassen auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes Richtung SU-
den anzuordnen und die Sichtverbindung zur ,Bahnhofstrae* durch einen Schall-
schirm zu unterbrechen.

9.2 Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung vor Betriebslarm werden fir das sonsti-
ge Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb” (SO 1) folgende MaRnahmen
festgesetzt.

9.2.1 Die Stellplatzanlage St; ist im sudéstlichen Bereich (15 Stellplatze) ausschlieRlich als
Mitarbeiterstellplatzanlage zu nutzen.

9.2.2 Die Ladezone an der siiddstlichen Gebaudeseite ist bis 3 m vor der Ladekante einzu-
hausen. Die Einhausung ist insgesamt fugendicht auszufithren. Die AuBenbauteile
mussen ein bewertetes Bauschallddmmmaf von R+, ¢ = 25 dB besitzen.

9.2.3 Errichtung eines mindestens 13,0 m langen und mindestens 2,0 m hohen Schallschir-
mes, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der Stellplatzaniage, an der stidwestlichen
Grenze zum Grundstick ,Péschendorfer Strale“ Nr. 5 und die Errichtung eines min-
destens 15,5 m langen und mindestens 3,3 m hohen Schallschirmes, bezogen auf die
Fahrbahnoberkante der Stellplatzanlage, an der nordgstlichen Grenze zum Mischge-
biet (Ml), sofern die Wohnnutzung innerhalb des Mischgebietes nicht dem sonstigen
Sondergebiet in Form einer Betriebsleiterwohnung direkt zugeordnet ist.

9.2.4 Sofern das Mischgebiet nach Abriss des dort vorhandenen Gebaudes durch den
,GroRflachigen Einzelhandelsbetrieb® als Stellplatzanlage genutzt wird, ist die Errich-
tung eines mindestens 6,5 m langen und mindestens 2 m hohen, bezogen auf die
Fahrbahnoberkante der Stellplatzaniage, Schallschirmes an der éstlichen Grenze zum
Grundstiick ,Bahnhofstrale” Nr. 4 in Héhe des Wintergartens erforderlich.

9.2.5 Die unter Ziffer 9.2.3 und 9.2.4 festgesetzten Schallschirme muissen ein Flachenge-
wicht von mindestens 15 kg/m? besitzen und fugendicht, auch am Boden, ausgefihrt
werden.
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24

Begrundung (ohne Umweltbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt / Poschendorfer Stralle®

Inhaltsverzeichnis

Planungserfordernis

2.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

2.1 Planverfahren

3. Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung

4. Planungsvorgaben

41 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

42 Entwicklungsgebot

4.3 Landschaftsplan

5.  Artund Mal der baulichen Nutzung, (iberbaubare Flachen

6. Natur, Landschaft, Grinordnung und Eingriffsregelung

7.  Immissionsschutz

B Verkehr

9.  Ver- und Entsorgung

10. Brandschutz

11. ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

12. Altlasten

13. Archéaologische Denkmale

14, Denkmalschutz

Anlagen:

» Schallimmissionen durch einen geplanten Verbrauchermarkt bei den nichstgelegenen
Wohnhdusern und Verkehrslérm im Plangebiet® zum Bebauungsplan Nr. 24 der Ge-
meinde Schenefeld vom 22.01,2007

» Anpassung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24
der Gemeinde Schenefeld nach § 13a BauGB'07

» Prifkatalog zur Ermittiung der UVP-Pflicht" fir Bauvorhaben gem. Ziffer 18.6.2 der An-

lage 1 2u § 3 Abs. 1. V. m. § 3c Abs. 1 UVPG (,Allgemeine Vorprfung des Einzelfalls")
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Schenefeld mit Stand vom 22,
01.2007
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24

Begrundung (chne Umweiltbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt / Ptschendorfer Stralie”

Quellenverzeichnis :

ENENEN - N~

Ergénzende Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehoérde des Kreises Steinburg
in Zustimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege S-H per Mail vom 12.04.2007

Landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung im Innenministerium
des Landes S-H mit Erlass vom 15.03.2007

Ortstermin mit der StraBenverkehrsaufsichtsbehérde des Kreises Steinburg, des Lan-
desbetriebes flir Stralfenbau und Verkehr S-H, Niederlassung Itzehoe, Strallenmeisterei
Hohenwestedt und der Polizei am 22.01.2007

JNeubau eines Verbrauchermarktes P&schendorfer Stralle* mit Lageplan, Erdgeschoss
und Ansichten mit Planungsstand vom 12.01.2007, erganzt am 19.03.2007 mit denkmal-
pflegerischen Aspekten vom 04.04.2007

Flachennutzungsplan der Gemeinde Schenefeld mit Stand vom 10.04,2006

Festgestellter Landschaftsplan der Gemeinde Schenefeld - Entwurf mit Stand vom No-
vember 2005

Auszug aus dem Liegenschaftskataster als amtliche Planunterlage fir den Bebauungs-
plan Nr. 24 der Gemeinde Schenefeld vom 10.01.2007

Verfahrensiibersicht

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB'07
Unterrichtung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB'07
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

Frihzeitige Beteiligung der Behérden / TOB § 4 Abs. 1 BauGB'07

Behorden- und TOB - Beteiligung
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB'07i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB 07

Offentliche Auslegung
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB'07i. V. m. § 3 Abs, 2 BauGB'07

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB 07
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24
Begrindung (ohne Umweitbericht) Verbrauchermarkt _Am Mark! / Poschendorfer Straflle”

1.  Planungserfordernis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.24 will die Gemeindevertretung die p!a-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Abriss der bestehenden Versorgungsein-
richtungen und den geplanten Neubau sowie einer Neustrukturierung der Zu- und Ab-
fahrisbereichen des an der ,Bahnhofstrale/Ptischendorfer Stralle" ansassigen Ver-
brauchermarktes schaffen, da die Umsetzung der erforderlich werdenden baulichen
Veridnderungen und notwendigen baulichen Erweiterungen / Neubauten nach § 34
BauGB'07 nicht mdglich sind. (

Zum Nachweis der Vertraglichkeit der angestrebten Nutzung als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung .GroBfidchiger Einzelhandelsbetrieb® mit der angrenzenden Be-
bauung wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 eine schalltechni-
sche Untersuchung erstellt, deren planungsrechtlichen Ergebnisse (siehe Anlage die-
ser Begrindung) in die Bebauungsplanung eingestellt worden sind.

Im Zuge dieser Bebauungsplanung wird auch das heute &stlich des Verbrauchermark-
tes liegende MNachbargrundstiick ,Bahnhofstrale” Nr. 2 in den Plangeltungsbereich
und in die Planung zum Neubau des Verbrauchermarktes einbezogen. Es besteht
hierbei die Maglichkeit, entweder das vorhandene Wohnhaus mit einem geringeren
Gartenteil zu erhalten (Variante 1) und gegeniber dem Sondergebiet mittels aktiver
SchallschutzmaBinahmen zu schitzen oder dieses Wohnhaus abzureilen und an die-
ser Stelle eine Stellplatzaniage fir den Verbrauchermarkt zu errichten (Variante 2) und

das dann angrenzende Wohnhaus ebenfalls mittels aktiver SchallschutzmaRnahmen
zu schitzen.

Beide Varianten sind mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24 realisierbar.
Die schalltechnische Untersuchung hat beide méglichen Varianten geprift. Die Ergeb-
nisse sind in die Bebauungsplanung eingearbeitet worden. :

Aufgrund der dringlich notwendigen und kurzfristig umzusetzenden Abriss- und Neu-
baumaBnahmen am bestehenden Verbrauchermarktstandort in der Qrtsmitte von
Schenefeld hat die Gemeindeveriretung beschlossen, das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB "07 fir so genannte ,Bebauungsplane fir die Innenentwicklung”
anzuwenden (vgl. 2.1).

Als Nachweis zur DurchfUhrung des Bebauungsplanes Nr. 24 nach dem ,beschleunig-
ten Verfahren® gemaR § 13a Bau-GB'07 wurde eine ,Allgemeine Vorprifung des Ein-
zelfalls" gemaR § 3c UVPG durchgefthrt und liegt dieser Begrindung als Anlage zur
Dokumentation bei.

Der vom Planungsausschuss am 12.04.2007 beratene und von der Gemeindevertre-
tung am 19.04.2007 nach § 13a BauGB'07 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
Nr. 24 beinhaltet die Inhalte und Ergebnisse der begleitenden Fachplanungen und die
Stellungnahmen der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der Of-
fentlichkeit unter besonderer Beachtung denkmalpflegerischer Belange sowie die lan-
desplanerische Stellungnahme entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwégung
zum Satzungsbeschiuss.

Die Begrindung wurde entsprechend der Gesamtabwéagung inhaltlich und zugleich re-
daktionell erganzt.
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24

Begrundung (ohne Umweltbericht) Verbrauchermarkt _/Am Markt / Péschendorfer Stralle”

2.1

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzustel-
len bzw. zu 4ndem, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine da_m
Woh! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrieis-
ten.

Sobald und soweit es flr die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Fléachen-
nutzungsplanes Bebauungspldne zu entwickeln.

Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke und bilden die Grundilage fur
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mal3nahmen.

Ggf. kbnhnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB 07 in den Bebauungsplan Ubernommen werden. Hierbei kom-
men neben den gesetzlichen Regelungen zum Denkmalschutz (DSchG) auch 6rliche
Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Planverfahren

Die Gemeindevertretung hat aufgrund der Lage des Plangebiets (innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil - Ortsmitte von Schenefeld) und des geplanten Vorha-
bens (Ersatz und Neubau einer zentralen gemeindlichen Versorgungseinrichtung) die
Vorraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 Verbrauchermarkt
Am Markt /| Péschendorfer Stralle® nach dem ,beschleunigten Verfahren" geman
§ 13a BauGB'07 (,Bebauungsplan filr die Innenentwicklung") mit folgendem Er-
gebnis geprift:

o entsprechend dem Ergebnis der durchgeflihrten ,Allgemeinen Vorprifung des Ein-
zelfalls® gemal § 3¢ UVPG besteht eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG / LUVPG nicht,

o Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten sind nicht anzu-
nehmen,

o es wird eine Grundfiache (GR) von weniger als 20.000 m* festgesetzt und

o die stddtebaulich geordnete Entwicklung kann durch den festgestellten Land-
schaftsplan und durch den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 24 gewéhrleistet
werden.

Die Gemeindevertretung hat daher beschlossen, von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erbrterung nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping®) gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 Bau-
GB'07 abzusehen. Gleiches gilt fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB’07, da mit der Durchfiihrung einer 6ffentlichen Auslegung im verein-
fachten Verfahren der Offentlichkeit hinreichend Méglichkeit zur Aulerung und Erbrte-
rung gegeben wurde.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfihrung einer Umweltpriifung ist
daher im Rahmen des .beschleunigten Verfahrens® nach § 13a BauGB'07 nicht erfor-
derlich. Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der o. g. Voraussetzungen mit
diesem Bebauungsplan nicht verbunden.
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24

Begrindung (ohne Umweltbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt / Péschendorfer Straflle®

4.1

Der geltende Flachennutzungsplan (2006) wird gema § 13a BauGB'07 fur den Be-
reich des Plangebiets an die neue Planungssituation redaktionell angepasst (siehe An-
lage zu dieser Begrindung).

Réumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB'07)

Der rdumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die vorhandene
Bebauung ,Bahnhofstrale” Nr. 1 und ,Am Markt“ Nr. 5, im Osten durch die vorhande-
ne Bebauung ,Bahnhofstrale” Nr. 4 und die rickwértigen Grundstiicksflachen ,Bahn-
hofstralle” Nr. 8, im Sliden durch die vorhandene Bebauung .Im Winkel" Nr. 3 und 4,
im Westen durch die vorhandene Bebauung ,Poschendorfer Strale® Nr. 5 und 5a so-
wie durch die ,Péschendorfer Strale®.

Der réumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Gberschlagigen Fla-
chenermittiung (Planungsstand vom 12.04.2007), die im Rahmen eines spateren Teilungs-
entwurfs, sofern erforderlich, durch einen ObVI konkretisiert werden wird, insgesamt
eine Flache von insgesamt ca. 1,02 ha, davon:

7.660 m? Sonstige Sondergebiete (SO 1)
460 m? Mischgebiet (Ml 1)
1.880 m? Verkehrsflachen (B 430)

Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage des geltenden Flachennutzungsplanes
und des festgestellten Landschaftsplanes die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24
Verbrauchermarkt ,Am Markt / Péschendorfer Stralle" beschlossen, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Neustrukturierung und den Neubau eines groftfla-
chigen Einzelhandelsbetriebes an seinem vorhandenen integrierten Standort in der
Ortsmitte von Schenefeld zu schaffen und um somit die wohnungsnahe Grundversor-
gung an zentraler Stelle im Ort sicherstellen zu kénnen.

Im Vorfelde dieser aktuellen Planung wurde seitens der Landes- und Kreisbehorden
der integrierte Standort des bestehenden Verbrauchermarktes grundsatzlich positiv far
die Gemeinde Schenefeld beurteilt und mégliche Verlagerungen an den Ortsrand ne-
gativ bewertet, so dass die Gemeindevertretung das geplante Vorhaben und die
Standortsicherung insgesamt fir ihre Gemeindestruktur positiv bewerten.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB'07)

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 kann das ,Entwicklungsgebot’ nach § 8
Abs. 2 BauGB 07, nach dem Bebauungspldne aus Flachennutzungsplanen zu entwi-
ckeln sind, fur den Bereich des .Grofflachigen Einzelhandeisbetriebes” nicht eingehal-
ten werden.

Die Flachen sind in der rechtswirksamen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Schenefeld als gemischte Bauflachen (M) dargestellt.
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24

Begriindung (ohne Umweltbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt / Poschendorfer Strafle”

4.2

Die Abweichung in Bezug auf die geplante Art der baulichen Nutzung als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Groliflichiger Einzelhandelsbetrieb® wird
gemal § 13a BauGB'07 im Zuge der redaktionellen Anpassung des Flachennutzungs-
planes im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens vorgenommen.

Die stadtebaulich geordnete Entwickiung kann jedoch unter Berlcksichtigung der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung und der Belange der Denkmalpflege im Rah-
men dieses Planaufstellungsverfahrens sichergestellt werden.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB'07)

Gemal § 1 Abs, 4 BauGB'07 besteht fir die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwédgung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung 1998,
kann die Gemeinde Schenefeld bei den gemeindlichen Planungsabsichten von folgen-
den Aspekten der Landesplanung ausgehen, die durch die Teilfortschreibung 2005
des Regionalplanes, Planungsraum IV, im Grundsatz nicht veréndert worden ist.

Die Gemeinde Schenefeld ubernimmt nach der Verordnung zum zentralértlichen Sys-
tem* die Aufgaben und Funktionen eines landlichen Zentralortes. Mit dieser Funktions-
zuweisung ist die Gemeinde Schenefeld aus landesplanerischer Sicht aufgefordert,
neben der Vorhaltung von Wohnbauflachen, auch Uber den &rtlichen Bedarf hinaus,
gemall Ziffer 6.3.2 Nr. 8. der Teilfortschreibung des Regionalplanes 2005 (Planungs-
raum |V) selbst MalRnahmen zur Sicherung und der Verbesserung der wirtschaftlichen
Struktur vorzunehmen.

Die gemeinde Schenefeld verfigt demnach Uber eine gute Infrastrukturelle Ausstat-
tung und stellt die Grundversorgung flr den insgesamt ca. 6.500 Einwochner zéhlenden
Nahbereich sicher. Die bisherigen erfolgreichen Bemihungen zur Schaffung eines
ausgewogenen Arbeitsplatz- und Versorgungsangebots sollen aus Sicht der Landes-
planung in Abstimmung mit den Nachbargemeinden fortgesetzt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 werden die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung nach Auffassung der Gemeindevertretung grundsatzlich beachtet
und mit dieser Planung fortgesetzt. Diese gemeindlichen Planungsziele waren bereits
Gegenstand der Abstimmung im Rahmen einer Kreisbereisung am 12.04 2006.

Mit der Festsetzung einer maximalen Verkaufsfliche von 1.650 m? (einschlielich
moglicher Erweiterungen) wird den landesplanerischen Zielen gemal der Teilfort-
schreibung 2004 des Landesraumordnungsplanes Rechnung getragen.

Diese Planungsauffassung wurde durch die Abteilung Landesplanung im Innenministe-
rium des Landes S-H mit Erlass vom 15.03.2007 bestétigt. Danach stehen dem Be-
bauungsplan Nr. 24 und der entsprechenden Anpassung des Flachennutzungsplanes
Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

Negative Auswirkungen auf die Orts- und Landschaftsplanung, die mit diesem Plan-
aufstellungsverfahren verbunden sein kénnten, sind durch die Einbindung des integ-
rierten Standortes in die umgebenden Bereiche (siedlungsstrukturelles Integrationsge-
bot) mittels der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung nicht zu erkennen.
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24
Begrindung (chne Umweltbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt / Pdschendorfer Stralle”

4.3 Landschaftsplan (§ 1a Abs. 3 BauGB'07 i. V. m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 als ,Bebauungsplan fir die Innenent-
wicklung” nach § 13a BauGB'07 werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereitet. Der festgestellte Landschaftsplan stelit den Planbereich als Siedlungsraum
bzw. als bebaute Flache im Bestand dar.

Die Belange des Naturschutzes auf Uberdrtlicher Planungsebene werden entspre-
chend den Inhalten und Zielsetzungen des festgestellten Landschaftsplanes fur diesen
Teilbereich des Gemeindegebietes nicht beriihri. -

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet bei diesem Bebauungsplanverfahren
geméfR § 13a BauGB'07 keine Anwendung, da die Grundflache der geplanten Vorha-
ben innerhalb des Plangebiets weit unter dem Richtwert von 20.000 m? liegt.

5. Artund MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Flidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB'07)

Art der baulichen Nutzung :

Das innerhalb des Plangebiets geplante Bauvorhaben wird nach der besonderen Art
seiner Nutzung als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroRfla-
chiger Einzelhandelsbetrieb" festgesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der innerdrtlichen Einzelhandelsstruktur wird fir das
sonstige Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb® entsprechend den lan-
desplanerischen Zielvorgaben des Landesraumordnungsplanes ein Nutzungskatalog
festgesetzt, der sicherstellen soll, dass eine den Ortlichkeiten angemessene Gliede-
rung des grofiflachigen Einzelhandelsbetriebes auch in der Zukunft gewéhrleistet wer-
den kann und mit der vorhandenen Nutzungsstruktur der Ortsmitte vertréglich bleibt.
Die Verkaufsflache (VKF) einschliellich méglicher kleinerer Erweiterungen wird auf
1.650 m? festgesetzt.

Das innerhalb des Plangebiets vorhandene Gebdude ,Bahnhofstralle” Nr. 2 wird nach
der besonderen Art seiner Nutzung entsprechend der umgebenden Bebauungs- und
Nutzungsstruktur als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der innerdrtlichen, gemischt genutzten Strukturen sowie
zum Erhalt des Ortsbildes werden flr das Mischgebiet Einschrankungen der aligemein
bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzung textlich festgesetzt. Danach sind innerhalb
des Plangebiets Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur
sporiliche Zwecke und Vergnlgungsstatten unzul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung:

Das Mal der baulichen Nutzung wird fir beide Teilgebiete jeweils durch Festsetzung
der hbchstzuldssigen Grundflache (GR max.) und flr das sonstige Sondergebiet zu-
satzlich durch die hochstzuldssige Verkaufsflache jeweils in Abhangigkeit zur Festset-
zung der Uberbaubaren Grundsticksflache und durch Festsetzungen zur Anzahl der
Voligeschosse bzw. zur absoluten Hthe baulicher Anlagen im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB' 07 qualifiziert bestimmt.
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Gemeinde Schenefeld _ Bebauungsplan Nr. 24
Begrundung (ohne Umweltbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt / Poschendorfer Stralle”

Die héchstzuldssige Grundfiache baulicher Anlagen und die hochstzuldssige Verkaufs-
flache werden jeweils als absolutes MaR der baulichen Nutzung in Abhangigkeit zu den
iberbaubaren Flachen abschliefend festgesetzt. Diese schlieBen auch bauliche Mal-
nahmen am Gebaude fur den Immissionsschutz (Einhausung der Anlieferungszone)
mit ein.

Aufgrund der dufieren Rahmenbedingungen (Immissionsschutz) und des begrenziten
Grundstlckszuschnitts sind neben dem geplanten Verbrauchermarkt (vgl. Lageplane
als Anlagen dieser Begrindung) Erweiterungen nur in einem beschrankten Malle mog-
lich und zuldssig.

Dies gilt auch fur das vorhandene Gebdude an der ,Bahnhofstraie”. Kleinere Erweite-
rungen, wie bereits jetzt auch nach § 34 BauGB 07 méglich, sind aus dem Bestand
heraus vernehmlich nach den vom Sondergebiet abgewandten Seiten zuléssig.

Entsprechend der aktuellen Hochbauplanung und unter Berlcksichtigung denkmal-
pflegerischer Belange sind planungsrechtliiche Festsetzungen zur Grundflache und
Héhe ((ber den First hinausgehend) fiur untergeordnete Bauteile auf dem Dach des
geplanten Einzelhandelsbetriebes, die dem technischen Betrieb des Verbrauchermark-
tes dienen, nicht mehr erforderlich.

Grundflache flr Stellplitze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
{nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Neben der Grundfldche fiir das Hauptgebaude werden entsprechend den gesetzlichen
Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) flr das sonstige Sondergebiet die
geplanten Stellplatzflichen (SO,.;) innerhalb des Plangebiets und die Nebenflachen,
wie z.B. die Anlieferungszone und Zu- und Umfahrten, dem sonstigen Sondergebiet in
der planzeichnerisch festgesetzten Flachengrtfie nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB'07 zu-
geordnet. Stellplatze und Zu- und Umfahrten kdnnen auflerhalb der planzeichnerisch

festgesetzten Flachen (s. 0.) auch innerhalb der Uberbaubaren Flachen hergestelit
werden.

Nutzungsbeschrankungen ergeben sich flr die o. g. Stellplatzanlagen aufgrund des
Immissionsschutzes. Danach sind im stdéstlichen Bereich des Plangebiets die plan-
zeichnerisch festgesetzten Stellplatze nur fir Mitarbeiter zulassig. Der Nachweis er-
folgt im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens entsprechend der
konkret beantragten Nutzung.

Auch die Nutzung des festgesetzten Mischgebiets als Stellplatzflache (vgl. Ausfuhrun-
gen unter Kapitel 1.} ist unter Wahrung der immissionsschutzrechtlichen Belange mbg-
lich und entsprechend der konkret beantragten Nutzung nachzuweisen.

on Bebauung freizuhaltende Flachen :

Innerhalb der in den &ffentlichen Verkehrsflachen dargesteliten Sichtdreiecken dlrfen
bauliche oder garinerische Anlagen, Einfriedungen, Nebenanlagen usw. eine Héhe
von bis zu 70 cm, bezogen auf die angrenzende Gehwegoberkante, nicht Gberschrei-
ten, um somit die Sichtverhaitnisse fur die Ausfahrtsbereiche in die B 430 gewdhrleis-
ten zu kénnen.
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24
Begrindung (ohne Umweltbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt / Péschendorfer Stralie®

Héhe baulicher Anlagen :

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der gewachsenen Siedlungsstruktur und
zur Beachtung der denkmalpflegerischen Belange gegentber der benachbart gelege-
nen St. Bonifatius Kirch (in das Denkmalbuch eingetragenes Kuiturdenkmal) wird far
den geplanten Verbrauchermarkt eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen
durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe dringlich erforderlich. Diese wird im
Einvernehmen mit der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege in Einverstandnis mit dem Grundstiickseigentimer in der Satzung zum
Bebauungsplan Nr. 24 auf 7,5 m festgesetzt.

Die festgesetzte Firsthdhe fur das sonstige Sondergebiet (SO 1) einschlieltlich der
hierfur getroffenen Ausnahmen fur technische Anlagen bzw. Werbeanlagen an der
Gebé4udefassade soll in Verbindung mit den &rtlichen Festsetzungen zur Dachneigung
und zur Dachform fur den geplanten eingeschossigen Verbrauchermarkt einerseits ei-
ne nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftiiche Nutzung der Geb&dudekubatur er-
maglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und
den umgebenden Siedlungsraum sicherstellen.

Der untere Bezugspunkt der festgesetzten Firsththe ist auf die mittiere Fahrbahnober-
kante der geplanten Stellplatzanlage, die das Gebdude umgeben wird, bezogen.

Fur das vorhandene Gebéaude innerhalb des Mischgebietes (Ml 1) wird die Hohe bauli-
cher Anlagen durch die Festsetzung eines Vollgeschosses bestimmt. Weitergehende
Regelungen und Festsetzungen sind nach Auffassung der Gemeindevertretung auf-
grund des zuklnftigen Grundstickszuschnitts und der festgesetzten maximalen
Grundflache nicht erforderlich.

Bauweise :

innerhalb des sonstigen Sondergebiets (SO 1) ist die geplante Bebauung als eine von
der offenen Bauweise abweichenden Bauweise > a < mit Gebdudeldngen Uber 50 m
festgesetzt. Die Begrenzung der Geb&udeldnge erfolgt durch die festgesetzte tber-
baubare Grundstlicksflache in Abhangigkeit zur festgesetzten maximalen Grundflache
(GR max.).

Aulerdem darf die geplante Bebauung des sonstigen Sondergebiets (SO 1) bis auf
3,0 m an die sudwestliche Grundstiicksgrenze heranricken. Die Belange des Brand-
schutzes und der Beleuchtung mit Tageslicht sowie der Beliftung sind in ausreichen-
dem Mafle zu gewahrleisten und im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Die Beantragung einer Ausnahme nach § 76 LBO wird sei-

tens des Vorhabenstragers im Zuge des bauaufsichtliches Verfahrens in dem erforder- |

lich werdenden Male zu berlcksichtigten sein.

Innerhalb des Mischgebiets (MI 1) darf die vorhandene Bebauung mit der sidlichen
und westlichen Gebdudefront die Abstandsflichen zum sonstigen Sondergebiet (SO 1)
unterschreiten, sofern die Belange des Brandschutzes und der Beleuchtung mit Ta-
geslicht sowie der Beluftung auch unter Beriicksichtigung ggf. erforderlich werdender
Schallschutzmafinahme in ausreichendem MafRe gewahrleistet werden kdnnen.
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24
Begrundung (chne Umweltbericht) Verbrauchermarkl ,Am Markt 7 Péschendorfer Strafle”

Ortliche Bauvorschriften :

Im Sinne des ,Einfugen® in die umgebende Bebauungsstruktur werden fur das Plange-
biet ortliche Bauvorschriften in Bezug auf die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(Werbeanlagen, Dachneigung, Dachformen) gemag § 92 Landesbauordnung (LBO) in
soweit festgesetzt, wie sie zur Sicherung des Ortsbildes in Verbindung mit den Belan-
gen des Denkmalschutzes erforderlich sind. Um die Sichtachsen zur St. Bonifatius Kir-
che frei halten zu kénnen, wird mit der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 24 auf die
Aufstellung eines Werbepylonen verzichtet. Vorhandene Fahnen bleiben von diesen
Regelungen unbérahd. — —

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien von der Wahrung einer angemes-
senen ,Baufreiheit' im Rahmen der ,Bebauungsplanung fir die Innenentwicklung” lei-
ten und beabsichtigen nicht, fir den neuen Verbrauchermarkt am vorhandenen Stand-
ort weitergehend einschrénkende Festsetzungen in Bezug auf die aultere Gestaltung
baulicher Anlagen mit diesem Bauleitplanverfahren vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stid-
tebaulich geordneten Entwicklung des bestehenden Einzelhandelsstandortes werden
in den Beschrankungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung, wie zuvor darge-
legt, gesehen.

6. Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB'07)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ist eine Inanspruchnahme von bisher
nicht bebauten Flachen im AuBenbereich nicht verbunden. Der Plangeltungsbereich
liegt innerdrilich und umfasst einen vorhandenen Einzelhandelsstandort.

Unter Anwendung des § 13a BauGB'07 ergeben sich keine Eingriffe in Natur und
Landschaft, so dass keine Kompensationsmafnahmen bzw, Ausgleichszahlungen er-

forderlich werden bzw. nach dem allgemeinen Stadtebaurecht (BauGB) begrindet
sind.

Die bestehende Situation lasst sich aus Sicht der Landschaftspflege kurz wie folgt dar-
stellen.

o Es sind bisher bereits mit einem Verbrauchermarkt und einem Getrankemarkt ein-
schliefilich der Stellplatzanlagen bebaute Flichen vorhanden, die einen sehr hohen
Versiegelungsgrad aufweisen.

o Gestaltete Grinflichen nehmen nur einen sehr geringen Flachenanteil ein. Dabei
handelt es sich an der Nordseite um einen mit Rasen eingesaten Grinstreifen zur
Trennung der Stellplatzanlage des Verbrauchermarkts von der Stralle ,Am Markt /
Bahnhofstralle’. In diesem Grinstreifen stehen einige grolle Baume:

= 1 Linde nahe ,Pdschendorfer Strale” - Stammdurchmesser ca. 0,8 m, Kronen-
durchmesser ca. 15 m

= 1 Linde nahe ,Péschendorfer Strale” - Stammdurchmesser ca. 0,55 m, Kro-
nendurchmesser ca. 10 m

* 1 Linde nahe ,Péschendorfer Strake® - Stammdurchmesser ca. 0,3 m, Kronen-
durchmesserca. 10m
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24
Begrindung (ohne Umweiltbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt / Ptischendorfer Stralte”

Die B4ume sind durch die Versiegelungen des Umfelds bzw. die insgesamt be-
engte Situation in ihrer Vitalitat eingeschrankt.

Die beiden erstgenannten Linden sind fir sich genommen das Ortsbild bestim-
mende Baume im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG a. F., die jedoch auf-
grund des § 13a BauGB'07 im Innenbereich keinem besonderen Schutzstatus
mehr unterliegen.

o Weitere gestaltete Grunflachen liegen &stlich des vorhandenen Getrankemarktes
und bilden hier eine Abgrenzung zu den benachbarten Nutzungen und zu den Gar-
tenflachen. : :

o Im Sudosten und Suden &ffnet sich der Gestaltungsbereich. Hier sind eher offene
wiesenartige Grinflichen aus der frOheren landwirtschaftlichen Nutzung (Hofstelle)
heraus noch vorhanden. Diese werden gelegentlich als Lagerfliche genutzt; auch
vereinzelte Umfahrungen des Getrankemarkies sind méglich. Die Flachen werden
ansonsten in unregelmaBigen Abstdnden gemaht. Randlich bilden einzelne Bau-
me, Straucher und Hecken Abgrenzungen zu benachbarten Gartengrundstlicken.

o Im Sidwesten besteht eine Abgrenzung durch Hecken und Einzelgehtlze zum
Garten des Grundsticks ,Péschendorfer Stralle" Nr. 5 und 5a. An der Grenze zum
Verbrauchermarkt steht eine grole Buche (Stammdurchmesser ca. 0,7 m, Kro-
nendurchmesser ca. 12 m) als ein das Ortsbild pragender Baum im Sinne des § 7
Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG a.F.

o Im Westen reicht die Vollversiegelung des bestehenden Verbrauchermarktes mit
dessen Stellplatzanlagen bis direkt an die ,Pdschendorfer Stralle®; ein geh- und
Radweg ist an dieser Straflienseite derzeit nicht vorhanden.

Andere hervorzuhebenden Biotopstrukturen sind nicht vorhanden.

o Die Bodenkarte (Blatt 1922) gibt fir das Plangebiet Podsol-Braunerde aus FlieRer-
de Uber Sand an. Durch die vorhandenen baulichen Anlagen sind jedoch héchs-
tens sOdlich des bisherigen Getrankemarkts und ansonsten keine natGriichen Bo-
denverhditnisse mehr vorhanden. GemalR Angabe der Bodenkarte steht das
Grundwasser tiefer als 2 m unter der Geldndeoberflache an.

Es ist geplant, auf den Flurstiicken nach dem Abriss der vorhandenen Gebéude einen
Verbrauchermarkt zu bauen und die Versorgungseinrichtung an die heutigen Erforder-
nisse anzupassen sowie die Stellplatzsituation gegeniber dem heutigen Zustand
nachhaltig zu verbessern sowie die Zu- und Abfahrien zu entflechten. Auch die Neben-
flachen werden durch eine Neukonzeption der Stellplatzanlagen modifiziert. Die bisher
wiesenartige Randflache sUdlich des Getrankemarktes wird in die Planung einbezo-
gen.

Da die betroffenen Flachen volistandig bebaut sind und auch die &stlich und stdlich
liegenden Flachen baulich genutzt bzw. baulich vorgeprégt sind, handelt es sich um
Flachen des Innenbereichs. Gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB'07 gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Geschitzte Biotope gemall § 25 LNatSchG 07, Schutzgebiete nach LNatSchG'07
oder BNatSchG, ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet sind nicht vorhanden.
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24
Begrundung (ochne Umweltbericht) Werbrauchermarkt .,Am Markt / Paschendorfer Stralle"

Von den vorgefundenen Strukturen kénnten im Plangebiet die Gehdlze von Végeln als
Wohn-, Brut- oder Zufluchtstatten genutzt werden. Héhlen alter Baume ktnnten als
Sommerquartier oder als Wochenstube von Fledermausen genutzt werden. Gemai
§ 42 BNatSchG dirfen diese Habitate nicht beeintrachtigt werden.

Eine Beeintrachtigung der potenziell vorkommenden Arten kann vermieden werden,
wenn die Arbeiten zur Rodung von Gehélzen nur im Zeitraum zwischen dem 1. Okto-
ber und dem 15. Méarz durchgefuhrt werden. Bei Beachtung des vorgenannten Zeit-
.raumes fur die Durchfihrung von Arbeiten an Gehtlzen sind daher keine Eingriffe
durch die Planung zu erwarten.

Wenn die Anforderungen an den Umgang mit den Gehdlzen nicht eingehalten werden
kénnen, ist gemal § 62 BNatSchG ein Ausnahmeantrag an das Landesamt flr Natur
und Umwelt in Flintbek zu richten.

Hinweise und Empfehlungen :

Ausgehend von der zuvor beschriebenen landschaftsplanerischen Ausgangssituation
und unter Wirrdigung der Planungssituation im Innenbereich werden folgende Hinwei-
se und Empfehlungen an den privaten Grundstickseigentumer / Vorhabenstrager fur
die grlngestalterische Umsetzung im Rahmen des Freiflichenkonzeptes geben:

» Die Freiflaichen und die gartnerisch zu gestaltenden Bereiche soliten naturbetont
gepflegt werden, z.B. durch das Zulassen von Spontanwuchs, den Verzicht auf
haufiges Mahen und den Verzicht auf Biozide und mineralische Dinger.

® Die das Orisbild bestimmenden Grofib&dume sind zu erhalten.

¥» Entlang der ,Bahnhofstralle / Am Markt® ist ein 2,0 m breiter Grinstreifen anzule-
gen, in dem Baumpflanzungen eine rdumlich wirksame Griinkante bilden sollen
(Art und Umfang dieser Baumpflanzungen werden im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu bestimmen und mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzu-
stimmen sein)

» For die Ausleuchtung der Stellplatzaniagen und des stralenzugewandten Berei-
ches sollten Natriumdampflampen als insektenfreundliches Leuchtmittel verwendet
werden. '

» Das unbelastete Dachflachenwasser des neuen Verbrauchermarktes ist auf dem
Grundstick durch geeignete Maltnahmen zur Versickerung zu bringen.

» Zur Minderung von Stdreinflissen ist an der dstlichen Grundsticksgrenze eine
Gehélzpflanzung als lineare Gehtizkulisse Uberwiegend aus Strauchermn und klei-
ner wichsigen Baumarten anzulegen.

» Es wird empfohlen, 6ffnungslose, von der Eingangssituation abgewandte Fassa-
denteile durch Rankpflanzen mit Kletterhilfen zu begriinen.

®» Pflanzenauswahliiste standortgerechter, landschaftstypischer Arten

Acer campestre - Feldahomn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weildorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24

Begrundung (chne Umweltbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt / Poschendorfer Stralle®
Prunus spinosa - Schlehe
Pyrus communis - Holzbirne
Quercus robur - Stieleiche
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

sowie weitere standortgerechte Baum- und Straucharten fir die Verwendung auf der
Stellplatzaniage méglich.

7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB'07)

Um die mit der dargestellten Nutzungen innerhalb des Plangebiets gednderten Larmsi-
tuation zu erfassen und bauleitplanerisch darauf reagieren zu kénnen, wurde eine
.Schalltechnische Untersuchung® erarbeitet (siehe Anlage dieser Begrlindung) und de-
ren Ergebnisse in die Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 24) eingestellt. Anderungen
bzw. Konkretisierungen hierzu wurden durch die Stellungnahmen der Behérden und
der sonstigen Trager Sffentlicher Belange nicht erforderlich.

Gewerbel

Danach sind die festgesetzten Baufldchen und die geplanten Nutzungen vertraglich
mit den angrenzenden Nutzungen, sofermn folgende MaRnahmen zum Immissions-
schutz gegeniiber dem zu erwartenden Betriebsl&rm vorgenommen werden:

= Einrichtung von 15 Mitarbeiter-Stellplatzen im SOdosten des Sondergebiets inner-
halb der planzeichnerisch festgesetzten Stellplatzflache (St;).
o Die Mitarbeiter-Stellpldtze sind als solche zu kennzeichnen und dirfen nicht
durch Kunden genutzt werden.
= Die Ladezone ist an der sidostichen Gebdudefassade des geplanten Verbrau-
chermarktes bis 3,0 m vor der Ladekante einzuhausen.

o Die Einhausung muss fugendicht ausgefiihrt werden, auch am Boden und am
Gebaudeanschluss.

o Die AuBenbauteile missen ein bewertetes Bauschallddmm-Mall von R™ , en =
25 dB besitzen.

o Der Lkw-Motor ist whrend der Ladezeit abzustellen.
=  Warenanlieferung darf ausschlieftlich zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr erfolgen.

* Aufstellung von bis zu 3 Fahnenmasten innerhalb des Sondergebiets im Bereich
der Zu- und Abfahrt ,Bahnhofstralie”.

o Sofern die Fahnen auch nachts gesetzt bleiben, dlrfen sie keine Klapper- oder
Flattergerdausche verursachen.

* Nachts (zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr) ist auf dem Gelande des groRfléchi-
gen Einzelhandelsbetriebes bis auf die Gerdusche der Technikeinrichtungen auf
dem Dach des Verbrauchermarktes und der Fahnen kein Betrieb.

o Der Schallleistungspegel der Technikeinrichtungen darf unter der Vorausset-
zung, dass das Gerdusch der Gerate dem Stand der Technik entsprechend
keine Tonhaltigkeit aufweist, nicht hther als 80 dB(A) sein.
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24
Begrindung (ohne Umweitbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt / Poschendorfer Stralle”

Da die Hochbauplanung zum Verbrauchermarkt einschliefllich der Anordnung der
Stellplatzanlagen wahrend des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens noch nicht ab-
geschlossen werden konnte, wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
zwei Planungsvarianten untersucht und deren Ergebnisse, wie nachfolgend aufgelistet,
in den Bebauungsplan Nr. 24 aufgenommen, die auch weiterhin in der gemeindlichen
beschlossenen Satzung enthalten sind:

* Planungsvariante 1:
Errichtung eines mindestens 15,5 m langen und mindestens 3,3 m hohen Schall-
schirmes an der nordéstlichen Grenze (zwischen SO 1 und Mi 1) zum Grundstlck
.Bahnhofstralle® Nr. 2
und

eines mindestens 13,0 m langen und mindestens 2,0 m hohen Schallschirmes an
der sldwestlichen Grenze zum Grundstiick Pdschendorfer Stralle® Nr. 5 + 5a.

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich jeweils auf die Fahrbahnoberkante der neu
herzustellenden Stellplatzanlage.

» Planungsvariante 2:
Errichtung eines mindestens 6,5 m langen und mindestens 2,0 m hohen Schall-
schirmes an der dstlichen Grenze zum Grundstick .Bahnhofstralle® Nr. 4.

Die Hohenfestsetzung bezieht sich auf die Fahrbahnoberkante der neu herzustel-
lenden Steliplatzanlage.

Die Schallschirme missen bei beiden Planungsvarianten ein Flachengewicht von min-
destens 15kg/m? besitzen und sind fugendicht auszufiihren, auch am Boden.

Verkehrslarm:

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich vorhandenen Wohnnutzung und sonstigen
schitzenswerten Nutzungen gegeniber Verkehrslarm der ,Bahnhofstralie”. (B 430)
werden auf Grundlage der Ergebnisse der ,Schalltechnischen Untersuchung fur den
Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Schenefeld vom 22,01.2007" in den nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB'07 festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz ver
schadlichen Umwelteinwirkungen passive Schallschutzmalinahmen planzeichnerisch
(Teil A) und textlich (Teil B) festgesetzt.

Die Berechnungsannahmen und die Untersuchungsergebnisse sind der schalltechni-
schen Untersuchung (siehe Anlage dieser Begrindung) zu entnehmen.

8. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB'07)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Bundesstralle Nr. 430 ,Am Markt / Bahnhofstrafe®
und mit der Gemeindestralle ,Ptschendorfer Stralle* als &ulere ErschlieBung des
Plangebiets und als ériliches sowie Oberériliches Verkehrsnetz vorhanden.

Ein Ausbau der ,Bahnhofstrale® ist mit dem Bebauungsplan und der Realisierung des
Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand der Gemeindevertretung nicht erforderlich.
Weiterfithrende Maltinahmen der Gemeinde Schenefeld im Rahmen der Dorfentwick-
lung werden aullerhalb dieser Bebauungsplanung im Anschluss an die Fertigstellung
des neuen Verbrauchermarktes detailliert und vorgenommen.
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr, 24
Begrundung (ohne Umweltbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt / Péschendorfer Stralte”

Sollten mit der Vorhabensrealisierung Veranderungen im Bereich der Grundstiickszu-
und -abfahrt in die B 430 verbunden sein, sind diese mit dem LBV S-H, Itzehoe einver-
nehmlich abzustimmen und zu Lasten des Verursachers herzustellen.

Besondere Anforderungen an den Fulganger- und Radfahrerverkehr sind entspre-
chend einer Orisbegehung mit der Strafllenverkehrsaufsichtsbehtrde des Kreises
Steinburg, des Landesamtes fir Stralenbau und Verkehr S-H, Niederlassung Itzehoe
und der Polizel vom 22.01.2007 mit diesem Vorhaben nicht verbunden und somit auch
nicht urséchlich erforderlich.

Die 0. g. Ortsbegehung hat zudem ergeben,

= dass aus verkehrssicherheitstechnischer Sicht die heutige nordwestliche (nur) Zu-
fahrt von der ,Péschendorfer Stralle" verlegt werden soll nach Stden an den Rand
des Plangeltungsbereiches. Hier kann dann aufgrund des Abstandes zur B 430
und einer uneingeschrankten Einsehrbarkeit der Gemeindestralle auch eine Zu-
und Abfahrt erfolgen. '
und

* dass der vorhandene Ein- und Ausfahrtsbereich in die ,Bahnhofstralle” (B 430)
grundsatzlich so beibehalten bzw. bis auf 9.5 m erweitert werden kann. Zu Sicher-
stellung eines reibungslosen Ein- und Ausfahrisverkehrs sind Markierungen auf
dem Zu- und Abfahrtsbereich der Stellplatzanlage anzubringen und gegeniber den
zustdndigen Fachbehtrden im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens nachzu-
weisen.

Grundsatzlich sind in dem Einmindungsbereich der Ein- und Ausfahrt zur Hauptstell-
platzanlage in die ,Bahnhofstralle* (B 430) die Sichtflichen gemafl RAS-K-1, Ziffer
3.4.3 (Anfahrsicht) einzuhalten. Die Darstellung erfolgt sowohl in der nachgeordneten
ErschlieBungs- und Hochbauplanung und als in der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan als Darstellung ohne Normcharakter innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen
der B 430.

Die Anzahl notwendiger Stellpldtze ist gemall Landesbauordnung und Stellplatzerlass
vom Oktober 1995 auf den dafir nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB'07 planzeichnerisch
festgesetzten Stellplatzanlagen bzw. innerhalb der Gberbaubaren Flachen nachzuwei-
sen, wobel auch das innerhalb des Plangebiets festgesetzte Mischgebiet fur den Stell-
platznachweis herangezogen werden kann, sofern hierzu grundstickslbergreifende
Regelungen getroffen werden kénnen. Bei Stellplatznachweis sind die Mallnahmen
und Beschrankungen aus Sicht des Immissionsschutzes zu beachten.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind nach
DIN 14 080 herzustellen und deren Zugédnglichkeit zu gewahrleisten.

9. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB'07)

Die Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind an das vorhandene Lei-
tungsnetz im Bereich der ,Bahnhofstralle / P6schendorfer Strafle” anzuschliellen.
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24

Begrundung (ohne Umweltbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt / P6schendorfer Strate”

9.1

9.2

9.3

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Gemeinde Schenefeld mit Abgabe
an die Hauptsammelleitung zum gemeindeeigenen Klarwerk.

Alle Grundstucke innerhalb des Plangebiets sind mit Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die zentrale Ortsentwasserung anzuschlieRen.

Fir die Schmutzwasserkanalisation ist im Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
Bungs- und Hochbauplanung zum Bebauungsplan Nr. 24 bei der unteren Wasserbe-
hérde eine Zustimmung auf Grundlage der §§ 34 und 109 Abs. 1 LWG zu beantragen.

Frischwasserversorgung

Die Grundsticke bzw. das Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets werden Uber Orts-
satzung an die zentrale Frischwasserversorgung mit Anschiuss- und Benutzungs-
zwang angeschlossen.

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Schenefeld e. G. und dient
zugleich der Léschwasserversorgung, wobei eine Léschwassermenge von 3.000 | in
der Minute als gesichert anzunehmen ist.

Regenwasserbeseitigung

In Vorbereitung der gemeindlichen Gesamtabwégung und in weitergehender Konkreti-
sierung der Hochbau- und Entwasserungsplanung haben Abstimmungen zwischen der
unteren Wasserbehdrde und dem beauftragten Arch.- Buro stattgefunden. Ergebnis
dieser Abstimmungen ist es, dass das auf den Dachflachen des geplanten Verbrau-
chermarktes anfallende Oberflaichenwasser mit geeigneten MaRnahmen auf dem
Grundstick (innerhalb des Plangebietes) selbst zur Versickerung gebracht werden soll
und muss.

Die Versickerungsmalnahmen sind nach den hierfiir geltenden technischen Regel-
werken im Einvernehmen mit der unteren Wasserbehtrde zu bestimmen und die ent-
sprechenden Genehmigungen im Zuge des bauaufsichtlichen Verfahrens seitens des
Vorhabenstragers zu beantragen. :

Bei einer Versickerung des Oberflachenwassers ist die ordnungsgemaRe Beseitigung
(§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beachten. Die Gemeinde Schenefeld ist auch fur die .
Versickerung auf den privaten Grundsticken zustandig. Hierbei sind die Landesver-
ordnung des MUNF vom 25.05.2002 und die Rundverfiigung der unteren Wasserbe-
hérden vom 09.09.2002 zu beachten. Diese regeln und bestimmen, unter welchen
fachlichen Voraussetzungen Oberflichenwasser auf den einzelnen Grundstiicken ver-
sickert werden kann. '

Fur die Regenwasserkanalisation ist bei der unteren Wasserbehérde eine Zustimmung
auf Grundlage der §§ 34 und 109 Abs. 1 LWG zu beantragen. '

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist flr das geplante Vorhaben
innerhalb des Plangebiets im Rahmen der ErschlieBungs- und Hochbauplanung zu
achten.
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Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 24

Begriindung (chne Umweltbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt f Paschendorfer Straflte®

9.4

9.6

9.7

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand die Verlegung neuer Fernmeldeeinrichtungen mdglich und wohl auch erfor-
derlich. '

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem StraBenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungs- und Versorgungs-
trager ist der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme mindestens 3 Monate
vor Baubeginn der zusténdigen Niederlassung (Heide) schriftlich anzuzeigen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Gemein-
degebiet mit Strom.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde durch das Versorgungsunternehmen
die Versorgungssituation geprUft. Besondere Anforderungen wurden der Gemeinde
nicht mitgeteilt.

Eine Flachenfestsetzung flr eine moglicherweise bendtigte Trafostation erfoigt nach
derzeitigem Planungsstand nicht. Erforderliche Sicherungen, auch far Leitungstrassen,
kénnen iber Grunddienstbarkeiten und ggf. auch Baulasten gewahrieistet werden. Ei-
ne freie Zuganglichkeit ist im Rahmen der ErschlieBungs- und Hochbauplanung durch
den Vorhabenstrager in Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen nachzuwei-
sen.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Gemein-
degebiet mit Gas.

Bestehende \ersorgungsanlagen und -leitungen der E.ON HANSE AG sind bei den
geplanten Vorhaben zu ber(icksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz untenrdischer Ver-
sorgungsaniagen ist entsprechend zu beachten.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen solite
grundsatzlich vermieden werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Steinburg und wird zentral mit An-
schluss- und Benutzungszwang flr das Plangebiet geregelt.

Die Abfille sind innerhalb des Plangebiets in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsacken
zu sammeln. Standorte fir Abfall- und Werntstoffbehaiter werden im Rahmen des bau-
aufsichtlichen Verfahrens durch den Vorhabenstréger dargestelit und nachgewiesen.
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Begrindung (ohne Umweltbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt / Pschendorfer Strafie”

10.

1.

12

13.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feuerwehr der Ge-
meinde Schenefeld und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Der vorbeugende Brandschutz und die Bereitstellung von Léschwasser sind entspre-
chend den technischen Anforderungen und nach Maligabe des Erlasses des Innenmi-
nisteriums im bauaufsichtlichen Verfahren in Abstimmung mit der &érilichen Feuerwehr
nachzuweisen.

Die Loéschwasserversorgung kann durch das Wasserwerk Schenefeld e. G. sicherge-
stellt werden.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Straflen- und Versorgungsnetz ist als 4uflere Erschliefung mit der Bundesstrafie
Am Markt / Bahnhofstrale® (B 430) und der Gemeindestralle ,Ptschendorfer Strafie”
vorhanden.

Zusatziiche bauliche Malinahmen sind nach derzeitigem Planungsstand der Hochbau-
planung nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Sollten dennoch tiefbautechnische
MaBnahmen in der weiteren Projektentwicklung erforderlich werden, sind diese im
Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens durch den Vorhabenstra-
ger nachzuweisen und in Abstimmung mit der Gemeinde Schenefeld nach den aner-
kannten Regeln der Technik herzustellen.

Altlasten

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
sind keine Verdachtsmomente fir mégliche Altablagerungen innerhalb des Plange-
biets vorhanden bzw. der Gemeinde bekannt und sind auch im Rahmen der durchge-
fihrten Beteiligungsverfahren der Gemeinde nicht bekannt gemacht worden.

Archaologische Denkmale

Mit Erlass vom 02.03.2007 hat das Archéologische Landesamt S-H mitgeteilt, dass auf
der ¢stlich an den Plangeltungsbereich angrenzenden Grundstlcksflache in der ar-
chiologischen Landesaufnahme ein Urnenfriedhof eingetragen ist. Diese Flache ist
zwar bebaut, das Urnenfeld wurde jedoch nie untersucht, so dass die Abmessungen
nicht feststehen und archéologische Substanz auf der zu bebauenden Flache noch er-
halten sein k&nnen.

Aufgrund dessen wurde durch das Archaologische Landesamt S-H eine Voruntersu-
chung des in Frage kommenden Grundsticksbereiches gefordert.

Am 26.03.2007 wurde auf der Baufliche des geplanten Verbrauchermarktes eine ar-
chaologische Voruntersuchung mittels Suchschnitten durchgefuhrt Die Untersuchung
blieb ohne wesentliche Funde und Befunde.
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Begriindung (chne Umweltbericht) Verbrauchermarkt ,Am Markt / Ptschendorfer Strafle”

14.

Mit Erlass vom 26.03.2007 wurde seitens des Archéologischen Landesamtes S-H so-

dann mitgeteilt, dass die Baufidche fir den geplanten Verbraucher freigegeben werden
kann.

Denkmalschutz

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schenefeld
wurde seitens der unteren Denkmalschutzbehtrde des Kreises Steinburg auf die
nordwestlich des Plangebiets gelegene St. Bonifatius Kirche hingewiesen, die ein ein-
getragenes Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung ist. Bei der Kirche handelt es
sich nach Aussage der unteren Denkmalschutzbehtrde um eun hochwertiges Denk-
mal von regionaler und Gberregionaler Bedeutung.

Bei der Planung sind entsprechend dem DSchG folgende Grundséatze zu beachten:

o Denkmalschutz und Denkmalpflege dienen der Erforschung und Erhaltung von Kul-
turdenkmalen und Denkmalbereichen. Das Land, die Kreise und die Gemeinden
fordern diese Aufgabe. Kulturdenkmaie sind Sachen, Gruppen von Sachen oder
Teile von Sachen vergangener Zeit, deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres
geschichtlichen, wissenschaftlichen, kinstlerischen, stddtebaulichen oder die Kul-
turlandschaft pragenden Wertes im &ffentlichen Interesse liegen.

o Die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung eines eingetragenen Kul-
turdenkmales bedirfen der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

o Die Veranderung der Umgebung eines eingetragenen Kulturdenkmales bedarf der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, wenn sie geeignet ist, den Ein-
druck des Kulturdenkmals wesentlich zu beeintrachtigen.

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren seitens der Denkmalschutzbehérden vorge-
tragenen Anregungen und Bedenken konnten anlésslich eines Oristermins in Zustim-
mung mit dem Grundstiickseigentimer einvernehmlich ausgeraumt werden (vgl. Quel-
lenverzeichnis).

Danach konnten die Anregungen zur Reduzierung der Firsththe, dem Verzicht auf ei-
nen Werbepylonen und der technischen Aufbauten beriicksichtigt werden. Zudem
wurde eine 2,0 m breite Grinzone mit ortstypischen Baumpflanzungen entlang der
.Bahnhofstralle® als raumlich wirksame Kante festgelegt, die im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens konkretisiert dargestelit wird.

Mit Berticksichtigung der vorgetragenen Anregungen und Bedenken entsprechend den
vor Ort gemeinsam erzielten Besprechungsergebnissen haben die denkmalpflegeri-
schen Aspekte und Erfordernisse fir das geplante Bauvorhaben unter Bericksichti-
gung der (brigen &ffentlichen und privaten Belange im Rahmen der gemeindlichen
Gesamtabwagung nach § 3 Abs. 7 BauGB'07 entsprechend Niederschlag in der Pla-
nung und den Festsetzungen der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 24 gefunden

Schenefeld, den 4. f@h.{. G?QE??' @

- Blrgermeister -
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