


Ingedieurgemeinschaft

Ingenieurbau « Verkehrswesen « Abwassertechnik + Stadtplanung

Gemeinde Schenefeld

Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet Sid“ fiir das Gebiet ,std-
lich der Ortslage, westlich der B 430 bis zum Meiereibach sowie
noérdlich der Schaferkoppel*

Bearbeitungsstand: § 10 BauGB
Bvh.-Nr.: 06022

Begriindung

Auftraggeber

Gemeinde Schenefeld liber das
Amt Schenefeld

Mdihlenstraflte 2, 25560 Schenefeld

Auftragnehmer
Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH
Grossers Allee 24, 25767 Albersdorf

(0 48 35) 97 77 - 0, Fax: (0 48 35) 97 77 - 22

Projektbearbeitung

Projektleiter: Bernd Philipp

Diplom-Ingenieur fiir Stadt- und Regionalplanung
(0 48 35) 97 77 - 17, b.philipp@suk-ingenieure.de

g;r:\i«;l::gg;sé%r 648 ME Geschéftsflihrer: Dipl.-Ing (TU) Frank Sass GROSSERS ALLEE 24 e 25767 ALBERSDORF

UST 23 223 155 05 Dipl-ing. (FH) Kias Schrdler 1| FFON 04835-9777-0 ¢ TELEFAX 04835-977722



Gemeinde Schenefeld

Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet Siid”

Inhalt

1. Lage, Planungsanlass und PIanungsZieié
2. Planerische Vorgaben

3. Erlduterung der Planfestsetzungen

3.1 Art der Nutzung

3.1.1 Gliederung des Plangebietes

3.1.2 Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen
3.1.3 Ausschluss der Wohnnutzung

3.2  MaR der baulichen Nutzung

3.3 Bauweise, lUiberbaubare Grundstiicksflachen
3.4 Grinordnung

3.4.1 Knickerhalt

3.4.2 Neuanlage von Knicks

3.4.3 Private Grinfldche —Schutzgrin-

3.4.4 Knickschutzstreifen

3.4.5 Neupflanzung von Stralenb&dumen

3.4.6 Externe Ausgleichsmalinahmen

3.5 Immissionsschutz

3.5.1 Gewerbelarm

3.5.2 Verkehrslarm

3.6 Denkmalschutz

4. VerkehrserschlieBung

5. Technische Infrastruktur

5.1  Versorgung

5.2 Entsorgung

6. Bodenordnende MaBnahmen, Eigentumsverhiltnisse
7. Flachenbilanzierung

8. Kosten



Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet Siid”

9.1

9.1.1
9.1.2
9.2

9.2.1
9.2.3
9.2.4
9.2.5
9.3

9.3.1
9.3.2
9.3.3

10.

10.1
10.2
10.3
10.4
10.5

Umweltbericht

Einleitung o

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und Bewertung

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Monitoring

Zusammenfassung

Anlagen

Biotop- und Nutzungstypenkartierung
Bilanzierung - Eingriff in das Schutzgut Boden
Bilanzierung — Eingriff in das Schutzgut Knicks
Schalltechnisches Gutachten
Zusammenfassende Erklarung

20

20
20
21
23
23
29
30
38
38
38
39
39

40

41
42
44
45
46



Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet Std” Seite 1

Gemeinde Schenefeld

Bebauungsplan Nr. 22 ,,Gewerbegebiet, Siid“ fiir das Gebiet ,,slid-
lich der Ortslage und westlich der B 430 bis zum Meiereibach sowie
nordlich der Schéaferkoppel*

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 22 ,Gewerbegebiet Std" liegt sidlich der
Ortslage von Schenefeld, westlich der B 430. Es erstreckt sich im Nordwesten bis
zum Meiereibach und liegt tiberwiegend nordlich der Schéferkoppel.

Sudsstlich grenzt das Gewerbegebiet ,Scheeperkoppel“ des Bebauungsplans Nr. 28
an. Siidwestlich liegt die gemeindliche Kiédranlage und westlich zwischen Plangebiet
und der ,Versorgungstrasse’ zwischen alter und neuer Kléranlage liegt das Regen-
riickhaltebecken fiir den Bebauungsplan Nr. 28 (Teilflache 2 des Bebauungsplans
Nr. 28). Westlich bis zum Meiereibach schlieRen Ausgleichsfléachen an.

Nordwestlich befindet sich die alte Klaranlage, die als Betriebshof weitergenutzt wird.
Nérdlich liegt zwischen Plangebiet und Wohnbebauung eine ca. 45 m breite Grin-
landflache. Im Nordosten befindet sich eine Tankstelle und im Verlauf der Holsten-
strale sind weitere Geschafte und Betriebe. Ostlich der B 430 grenzen landwirt-
schaftliche Flachen an. Die Ortslage von Pdschendorf beginnt 250 m &stlich des
Plangebietes.

Das Plangebiet selbst besteht aus intensiv genutzter Ackerflache. Im Norden, Osten
und Suden bestehen an den Plangebietsrandern Knicks. Weitere Landschaftsele-
mente sind nicht vorhanden. Die StraRe Schéaferkoppel ist im westlichen Bereich im
Anschluss des Bebauungsplans Nr. 28 flr die ErschlieBung des Plangebietes aus-
zubauen und wird zu diesem Zweck in die Planung einbezogen.

Das Plangebiet ist insgesamt 9,2 ha grof. Es umfasst die iberwiegenden Teilberei-
che der Flurstiicke 5, 6/1, 6/2 und 6/3 der Flur 7 in der Gemeinde Schenefeld, Ge-
markung Péschendorf. Dariiber hinaus umfasst es jeweils Teilstlicke der Flurstiicke
54/4 (Schaferkoppel) sowie 12,13/1 und 13/2 sudlich der Schéferkoppel.

Planungsziel ist die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen, um einheimischen
Gewerbetreibenden Flachen und Entwicklungsmdoglichkeiten zur Verfiigung zu stel-
len und dariiber hinaus neue Gewerbebetriebe anzusiedeln. Die Gemeinde beab-
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sichtigt ihre traditionell gute Gewerbestruktur zu festigen und weiter auszubauen und
damit auch ihren Status als l&ndlichen Zentralort zu stérken.

Das Plangebiet konnte nach Auslaufen vertraglicher Bindungen zwischenzeitlich von
der Gemeinde erworben werden. Aufgrund der regen Nachfrage im Bereich des Be-
bauungsplans Nr. 28 und dem bereits erfolgten Abverkauf der Fidchen beabsichtigt
die Gemeinde, die gewerbliche Entwicklung innerhalb des Plangebietes fortzusetzen.
Es ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes geplant.

Insbesondere der nérdliche Bereich ist dabei mit Riicksicht auf die vorhandene ge-
mischte Bebauung und die Wohnbebauung hinsichtlich der zuléssigen Larmkontin-
gente zu beschranken. Dieser Bereich soll auch fir Betriebsleiterwohnungen zu-
génglich sein. Im Ubrigen beabsichtigt die Gemeinde, die Baugebiete zugunsten von
larmintensiveren oder nachtaktiven Betrieben zu optimieren.

2. Planerische Vorgaben

Gemal Regionalplan fiir den Planungsraum IV (RP V) verfligt der léndliche Zentral-
ort Schenefeld Uiber eine gute infrastrukturelle Ausstattung und stellt die Grundver-
sorgung fiir den insgesamt circa 6.500 Einwohnerinnen und Einwohner z&hlenden
Nahbereich sicher. Die bisherigen erfolgreichen Bemiihungen zur Schaffung eines
ausgewogenen Arbeitsplatz- und Versorgungsangebots sollen danach in interkom-
munaler Abstimmung insbesondere mit der Gemeinde Pdschendorf fortgesetzt wer-
den.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2009 (LEP) liegt im Entwurf (Stand
Januar 2008) vor und befindet sich im Anhérungs- und Beteiligungsverfahren. Ge-
maR LEP-Entwurf ist die A 23 als ,Landesentwicklungsachse’ ausgewiesen. Der Be-
reich westlich des Plangebietes ist Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft. GréRe-
re Gewerbegebiete mit Uberdrtlicher Bedeutung sind vorrangig in den zentralen Or-
ten auszuweisen (vgl. Ziffer 6.6 (2) LEP-Entwurf).

Schenefeld ist Sitz der Amtsverwaltung und verfiigt Gber ein Schulzentrum. GemaR
Neufassung 2005 des Regionalplans fir den Planungsraum IV liegt das Plangebiet in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz. Die Teilfort-
schreibung 2004 des Landesraumordnungsplans des Landes Schleswig-Holstein fiir
Einkaufseinrichtungen gréBeren Umfangs ist zu beriicksichtigen. Das Plangebiet
grenzt unmittelbar an das baulich zusammenhé&ngende Siedlungsgebiet der Ge-
meinde.

Das Plangebiet ist im festgestellten Landschaftsplan als ,Fléche, auf der Eingriffe in
Natur und Landschaft am geringsten beeintrachtigen’, ausgewiesen. Ein Bereich von
ca. 20 m angrenzend an den Meiereibach ist als Regionaler Biotopverbund (Ver-
bundachse) ausgewiesen und gleichzeitig als 'Abgrenzung baulicher Entwicklung'.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet Sid" Seite 3

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

3.1 Art der Nutzung

Entsprechend des Planungsziels der Gemeinde werden alle 5 Teilgebiete als Ge-
werbegebiete gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Das Plangebiet wird so gegliedert,
dass in den nérdlichen, der Ortslage nahe liegenden, Baugebieten 1 und 2 Betriebs-
leiterwohnungen zuldssig sind. Gleichzeitig sind hier nur nicht wesentlich stérende
Betriebe zulassig; Nachtbetrieb ist unzulassig. Deshalb werden die Baugebiete 1 und
2 als eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt.

In den verbleibenden Gewerbegebieten 3 bis 5 ist bei entsprechenden Schall-
schutzmafnahmen Richtung Schenefeld und P&schendorf auch Nachtbetrieb mdg-
lich und zuldssig. Betriebsleiterwohnungen sind hier ausgeschlossen.

Einzelhandelseinrichtungen werden entsprechend der Ausflihrungen unter Ziffer
3.1.2 weitgehend ausgeschlossen.

3.1.1 Gliederung des Plangebietes

Die Planstrale A, der Planweg 1 und eine festgesetzte Nutzungsgrenze teilen das
Gewerbegebiet in die Teilbaugebiete GEe 1 bis GE 5. Die Planungskonzeption sieht
vor, in den Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 nérdlich der Planstrale A als Uber-
gang zur in gut 50 m angrenzenden Ortslage von Schenefeld nur Betriebe und Anla-
gen vorzusehen, die hinsichtlich ihres Stérgrades nicht wesentlich stéren.

In den Plangebieten GE 3 bis GE 5 soll nach Mdglichkeit keine Beschrédnkung der
Gewerbebetriebe erfolgen, wobei nachts auf die schutzwirdige Umgebung des
Plangebietes entsprechende Riicksicht zu nehmen ist.

Zur Absicherung der planerischen Grundkonzeption wurde ein schalltechnisches
Gutachten angefertigt. (Schalltechnisches Gutachten 'Bebauungsplan Nr. 22 der
Gemeinde Schenefeld: Emissionskontingentierung', Projekt Nr. 116607gs02: Ingeni-
eurbiiro fur Akustik Busch GmbH, Molfsee 11.12.2009).

Das schalltechnische Gutachten ber{icksichtigt die im Umgebungsbereich vorhande-
nen Vorbelastungen einerseits und die schutzbedirftigen Nutzungen und Baugebiete
aullerhalb des Plangebietes andererseits.

An potentiellen Vorbelastungen wurden im Gutachten norddstlich des Plangebietes
an der Holstenstrale die Tankstelle der Aral AG, das Feuerwehrgeratehaus der
Freiwilligen Feuerwehr Schenefeld, die Gerhard Reimers Bau- und Kunstschlosserei,
die Stark GmbH Holzfachmarkt & Baumarkt sowie im Siiden das Musik-Center
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Schenefeld und die verbleibenden Flachen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 28
beriicksichtigt.

Als schutzbedurftige Nutzung sind die Geb&ude sudlich der Stralle Erlengrund im
Norden des Plangebietes sowie das als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesene
Neubaugebiet der Gemeinde P&schendorf zu beriicksichtigen. Darliber hinaus sind
Wohnungen im Auenbereich wie Mischgebiet zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 vom 15.02.2000 wird der
Bereich sudlich der Stralle ,Zum Erlengrund’ als Mischgebiet (Ml) festgesetzt. Die
Ausweisung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache beriicksichtigt den tenden-
ziellen Wandel, der mit der (Teil-) Verlagerung der Kldranlage im westlichen Bereich
,Zum Erlengrund’ verbunden ist.

Im Rahmen der Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 28 kam der Schallgutach-
ter zu dem Ergebnis, dass bereits die Larmvorbelastungen an den kritischen Immis-
sionsorten 10 9 und 10 10 ((Zum Erlengrund’ 7 und 9) durch die Tankstelle am
Ortseingang (Hoistenstrale 112) nicht mit einem aligemeinen Wohngebiet vereinbar
sind (Schalltechnisches Gutachten 'Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Schene-
feld: Emissionskontingentierung', Projekt Nr. 116607gs01: Ingenieurbiiro fir Akustik
Busch GmbH, Molfsee 23.11.2007).

Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung sind zur planungsrechtlichen Absiche-
rung der Tankstelle die Geb&dude ,Zum Erlengrund’ 7 und 9 sowie weitergehend auch
,Zum Erlengrund’ 11 weiterhin als Mischgebiet einzustufen.

Durch die Tankstelle, das Feuerwehrgeratehaus und das Autohaus (Holstenstralle
106 / Ringstralle) weist das Gebiet auch faktisch eine gemischte Struktur auf. Es
liegt zudem im Einwirkungsbereich der Holstenstralle mit zurzeit ca. 8.600 Fahrzeu-
gen taglich.

Die mit der Verlagerung der Klaranlage verbundenen Riickwirkungen auf den Ge-
bietscharakter sind damit geringer als im Flachennutzungsplan angenommen. Die
Darstellungen im Flachennutzungsplan sind insoweit nicht flichenscharf. Die oben
beschriebene Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 28 wurde im vorliegenden Schall-
gutachten zum Bebauungsplan Nr. 22 beriicksichtigt.

Aus den durch die Vorbelastung verursachten Beurteilungspegeln wurden die an den
jeweiligen Immissionsorten zuldssigen Planwerte ermittelt. Auf dieser Grundlage
wurden gemafl DIN 45691: 2006-12 (Gerduschkontingentierung) im Plangebiet zu-
lassige Emissionskontingente berechnet.

Den Bauflachen wird dabei ein auf die Flache bezogenes Larm- bzw. Emissionskon-
tingent zugewiesen (dB(A)/m?). Durch diese Gleichverteilung Uber die Flache wird
auch verhindert, dass bereits der erste Betrieb an den Immissionsorten die zulassi-
gen Richtwerte ausschopft (Vermeidung des sogenannten Windhundrennens) und
damit die weitere Ansiedlung von Betrieben behindert.
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Das Plangebiet wird hinsichtlich der Schallemissionen von Betrieben und Anlagen so
gegliedert, dass die Richtwerte der TA Larm an den schutzbedirftigen Immissionsor-
ten eingehalten werden.

3.1.1.1 Festsetzung von Emissionskontingenten

Die Berechnungen des Gutachtens ergaben, dass die Gliederung des Gewerbege-
bietes in die finf Teilflaichen GEe 1 bis GE 5 geméal Planzeichnung zu glnstigen
Ergebnissen fuhrt.

Far die einzelnen Teilflachen werden Emissionskontingente gemaf DIN 45691 fest-
gesetzt. Das Gewerbegebiet wird so gegliedert, dass in den Teilbaugebieten nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig sind, deren Gerdusche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente (Lex nach DIN 45691) weder tags
(6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) tiberschreiten. Die Priifung der Einhaltung
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Baugebiet Lek tags in dB(A)/m? Lek nachts in dB(A)/m?
GEe 1 58 38
GEe 2 59 40
GE 3 65 45
GE 4 64 44
GE 5 64 43

Im Sinne der Baunutzungsverordnung lassen sich tagsiiber ndherungsweise die fol-
genden Nutzungen auf den Teilflaichen durchfiihren: In den Teilflichen GEe 1 und
GEe 2 kénnen sich nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ansiedeln. In den
Gewerbegebieten GE 3 bis GE 5 sind dagegen nicht erheblich belédstigende Gewer-
bebetriebe zulassig.

Nachts sind innerhalb der Teilflaiche 1 und 2 nicht stérende Gewerbebetriebe und auf
den Teilflachen 3 bis 5 nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig. Auf den
Teilflaichen 1 und 2 ist damit Nachtbetrieb mit relevanten Schallemissionen im Au-
Renbereich prakfisch ausgeschlossen. Nachtbetrieb kann dort — wenn Uberhaupt —
nur in geschlossenen Hallen durchgefiihrt werden.

Durch die im Folgenden beschriebenen richtungsabhangigen Zusatzkontingente er-
geben sich verbesserte Nutzungsmoglichkeiten. Gerduschintensiver Nachtbetrieb
lasst sich in den Baugebieten GE 3 bis 5 durchfiihren, wenn die Abstrahlung z. B.
durch die Anordnung von Hallentoren und Gebauden Richtung Westen und Stiden
ausgerichtet werden kann. In diesem Fall kénnen auf den Teilflachen 3 bis 5 auch
nachts nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe zugelassen werden.
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3.1.1.2 Zusaftzkontingente durch Richtungssektoren

Die Emissionskontingente sollen die zuldssigen Richtwerte an den ndchstgelegenen
Immissionsorten einhalten. Fiir weiter entfernt liegende Immissionsorte, hier insbe-
sondere im Stiden und Westen, waren zum Teil h6here Emissionskontingente zulas-
sig. Sofern die Emissionskontingente ohne Zusétze festgesetzt wiirden, ergében sich
Einschrankungen im Vergleich zur immissionsschutzrechtlich zuldssigen Nutzung.
Um die zur Verfiigung stehenden Immissionskontingente besser zu nutzen, kénnen
gemal DIN 45691 Zusatzkontingente festgesetzt werden.

In der Planzeichnung (Teil A) ist der Richtungssektor ,Sud bis West" Uber einen Be-
zugspunkt im Plangebiet und von diesem ausgehende Sektorgrenzen definiert. Die
Richtungsvektoren der Sektorgrenzen sind so bemessen, das die Zusatzkontingente
den Bereich von sidlicher bis westlicher Richtung abdecken. Auf eine mégliche wei-
tergehende Differenzierung der Richtungsvektoren wurde zugunsten klarer und ein-
facher Darstellung verzichtet.

Fiir den in der Planzeichnung dargestellten Richtungsvektor 'Std bis West' erhéhen
sich in den Baugebieten GE 3 bis GE 5 die zulassigen Emissionskontingente Lgk
tagsiiber um 5 dB(A)/m? und nachts um 22 dB(A)/m?. Die Prifung der planungsrecht-
lichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5,
wobei fliir die Immissionsorte im Richtungsvektor 'Slid bis West' ein Zusatzkontingent
von 5 dB tagsiiber und 22 dB nachts zu berlcksichtigen ist.

3.1.1.3 Relevanzgrenze

In der DIN 45691 wird ausgefiihrt, dass ein Vorhaben die schalltechnischen Festset-
zungen des Bebauungsplans auch dann erfilit, wenn der Beurteilungspegel den Im-
missionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB un-
terschreitet (Relevanzgrenze).

Nach den Ausfiihrungen des Gutachters wird in der TA Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Larm - vom 26.08.1998) (unter Punkt 2.2) fur die im-
missionsschutzrechtliche Genehmigung der Einwirkbereich einer Anlage Uber die
Flache definiert, auf der die Immissionsrichtwerte der TA Larm um weniger als 10 dB
unterschritten werden. Dies Kriterium hat sich aus sachverstandiger Sicht in der Pra-
xis vielfach bewahrt und sollte daher abweichend von der DIN 45691 festgesetzt wer-
den.

Aufgrund der Abweichung von der DIN und zur Klarstellung wird festgesetzt, dass ein
Vorhaben auch dann zulassig ist, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsricht-
wert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 10 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).



Gemeinde Schenefeld Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet Siid“ Seite 7

3.1.1.4 Binnenwirksamkeit

Auch innerhalb der geplanten Gewerbegebiete kénnen schutzbedirftige Nutzungen
angesiedelt werden. In den Teilflichen GEe 1 und GEe 2 sollen betriebliche Woh-
nungen zugelassen werden. Darliber hinaus sind' im gesamten Plangebiet auch Bu-
rordume als mégliche schutzbedirftige Nutzungen anzusehen.

Die Lage geplanter Blros und die Absténde zu geplanten Schallquellen sind nicht
bekannt. Bei der Berechnung der Emissionskontingente konnte daher nicht auf be-
triebliche Wohnnutzungen und Blironutzungen eingegangen werden.

Zur Klarstellung erfolgt folgende Festsetzung: Die Emissionskontingente beziehen
sich auf die Immissionsorte auflerhalb des geplanten Gewerbegebietes und sind
nicht binnenwirksam. '

Konflikte zwischen gewerblichen Nutzungen und Biros sind wegen des relativ gerin-
gen Schutzanspruchs von Biiros kaum zu erwarten und nach Aussagen des Gutach-
ters grundsatzlich losbar. Die Feinsteuerung kann im Baugenehmigungsverfahren
stattfinden.

3.1.1.5 Uberschreitung von Emissionskontingenten

Solange im konkreten Planungsfall gewahrleistet ist, dass die Anforderungen der TA
Larm eingehalten werden, ist eine Uberschreitung von aus den Emissionskontingen-
ten abgeleiteten Immissionsrichtwertanteilen aus sachversténdiger Sicht unkritisch.
Bei anderer Handhabung ergébe sich eine unnétige Uberregulierung.

Insofern wird hier dem Gutachter gefolgt, folgende Freistellungsklausel in den Be-
bauungsplan aufzunehmen: Ausnahmsweise kénnen Uberschreitungen von aus den
Emissionskontingenten ermittelten Immissionsrichtwertanteilen zuldssig sein, sofern
die Einhaltung der Anforderungen der TA L&rm bei den umliegenden schutzbedurfti-
gen Nutzungen im Einzelfall nachgewiesen wird.

Die Ausnahme kann im Einzelfall erteilt \A_/_erden, wenn Uber ein sachverstédndiges
Gutachten nachgewiesen wird, dass trotz Uberschreitung der Emissionskontingente
die Anforderungen der TA Larm erfillt werden.

3.1.1.6 Weitergabe ungenutzter Emissionskontingente

Ausnahmsweise kénnen Emissionskontingente (bertragen werden, soweit eine er-
neute Inanspruchnahme dieser Kontingente 6ffentlich-rechtlich ausgeschlossen wird.
Voraussetzung fir die Ausnahmegenehmigung ist die Absicherung der Ubertragung
durch Baulast oder &ffentlich-rechtlichen Vertrag, um eine Mehrfachnutzung von E-
missionskontingenten auszuschlief3en.
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3.1.1.7 Prufung von Einzelvorhaben

Im Rahmen der bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
sind zum Nachweis der Einhaltung der oben genannten Festsetzungen Gerdusch-
immissionsprognosen fur die jeweils maligebenden Einwirkbereiche zu erbringen.
Das schalltechnische Gutachten gibt Hinweise zur Priifung von Einzelvorhaben hin-
sichtlich Art und Umfang der Immissionsprognosen. Auf Ziffer 8.3 des Schalltechni-
schen Gutachtens wird verwiesen.

3.1.2.Beschrdnkung von Einzelhandelseinrichtungen

Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungssystems an
geeigneten Standorten sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen, insbesondere
mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen, in der Regel Festsetzungen zu treffen, die
eine diesen Zielen zuwider laufende Entwicklung durch sukzessiv erfolgende Einzel-
handelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieBen (vgl. Teilfort-
schreibung 2004 des Landesraumordnungsplans (LROPI), Ziffer 7.5 'Einkaufeinrich-
tungen gréReren Umfangs, insbesondere Absatz 10 als Grundsatz der Landespla-
nung).

Die Gemeinde beabsichtigt, Einzelhandelseinrichtungen vorrangig auf die zentralen
Bereiche der Gemeinde zu steuern bzw. die dort vorhandenen Ansiedlungen zu sta-
bilisieren.

Im Gewerbegebiet sind deshalb Einzelhandelsbetriebe grundsétzlich unzuidssig.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelseinrichtungen im Gewerbegebiet zuldssig, wenn
sie eine Grole von 300 m? Geschossflache nicht Uberschreiten, nicht mit Gltern des
taglichen Bedarfs handeln und der Einzelhandel in einem rdumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit einem Grof3handels-, Dienstleistungs-, Produktions- oder
Handwerksbetrieb steht und diesem gegeniiber in Grundfldche und Baumasse un-
tergeordnet ist.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Geschossflache von 300 m? kann dariiber hin-

aus bis zu maximal 1.200 m? Geschossflache zugelassen werden, wenn die Art des
- Betriebes (z. B. bei besonders groRvolumigen Sortimentsbestandteilen eine Uber-
schreitung erfordert; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils am GroRRhan-
dels-, Dienstleistungs-, Produktions- oder Handwerksbetrieb kann in diesem Fall ver-
zichtet werden.

Flr Einzelhandelseinrichtungen mit grofvolumigem Sortimentsbestand gibt es in
zentraler Ortslage im Bestand zur Zeit keine besonders geeigneten Standorte. Um
auch fur solche Betriebe geeignete Flachen bereitstellen zu kdnnen, kann eine An-
siedlung im Gewerbegebiet im Einzelfall sinnvoll sein.
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3.1.3 Ausschluss der Wohnnutzung

Das Plangebiet wird so gegliedert, dass innerhalb der eingeschrankten Gewerbege-
biete 1 und 2 Betriebsleiterwohnungen geman § 8 (3) BauNVO weiterhin ausnahms-
weise zuldssig sind. An Betriebsleiterwohnungen'in Gewerbegebieten ist nachts ein
Immissionsrichtwert von 50 dB(A) einzuhalten. Der jeweilige Betrieb muss dann je-
doch im Bauantragsverfahren ggf. den Nachweis erbringen, dass die geplante Wohn-
oder Gewerbenutzung mit den vorhandenen Strukturen vertraglich ist.

Im Hinblick auf grofRere Méglichkeiten ;‘Ur Nachtaktivitdten und die Nutzung von Zu-
satzkontingenten werden Wohnungen gemaR § 8 (3) BauNVO in den Gewerbegebie-
ten 3 bis 5 ausgeschlossen. Sie sind auch ausnahmsweise nicht zuléassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

In allen Gewerbegebieten sind maximal zwei Voligeschosse zuléssig. Die Grundfia-
chenzahl wird entsprechend der vorgesehenen intensiven gewerblichen Nutzung mit
0,8 festgesetzt.

Die Geb&ude- und Anlagenhdéhe soll zur Einbindung in das Landschaftsbild in der
Regel 12 m nicht berschreiten. Bezugspunkt ist der héchste Punkt des vorhande-
nen Gelédndes innerhalb der Grundfliche des Gebé&udes. In Zweifelsféllen kann das
vorhandene Gelande anhand der Hohenlinien in der Planzeichnung interpoliert wer-
den.

Ausnahmsweise kénnen sonstige bauliche Anlagen und Nebenanlagen eine Firstho-
he von 12 m Uberschreiten, soweit die Uberschreitung technisch erforderlich ist und
die Flache weniger als 3 % des Baugrundstiickes einnimmt. Durch die Begrenzung
auf 3 % der Flache des Baugrundstiicks soll eine Dominanz der technischen Bauteile
vermieden und in der Gesamtbetrachtung des Betriebes weiterhin eine Einbindung in
das Landschaftsbild gewahrleistet sein.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Da Gewerbebauten haufig deutlich langer als 50 m sind, wird im Gewerbegebiet von
der offenen Bauweise abgewichen. Eine maximale Gebaudelénge wird nicht festge-
setzt. Im Ubrigen gilt offene Bauweise. Eine Gliederung der Geb&udestruktur wird
sich auf Basis der zu erwartenden mittelstédndisch gepragten Gewerbestruktur erge-
ben.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen de-
finiert. Zu den Plangebietsrandern sind mindestens 5 m Abstand zu den festgesetz-
ten Knicks bzw. zu den vorgelagerten Griinflaichen —Schutzgriin- einzuhalten. Rich-
tung B 430 ist die Anbauverbotszone zu beriicksichtigen. Von der Planstral’e A und
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dem Planweg 1 sind 5 m Abstand einzuhalten, lediglich in den Eckbereichen kénnen
sich geringfligige Abweichungen ergeben.

Vorgaben zur Stellung baulicher Anlage werden h'icht gemacht. Eine Siidausrichtung
der Gebaude ist jedoch méglich. Die Nutzung von Solarenergie wird deshalb emp-
fohlen.

3.4 Griinordnung

Mit den griinordnerischen MafRnahmen im Plangebiet ist beabsichtigt, das Gewerbe-
gebiet in das Landschaftsbild einzubinden, die vorhandenen Knickbestdnde zu si-
chern und den Ausgleich fur den Eingriff in das Knicksystem sicherzustellen. We-
sentliche Ausgleichsmafinahmen, insbesondere fur den Eingriff in das Schutzgut Bo-
den, sind auBBerhalb des Bebauungsplans sicherzustelien.

3.4.1 Knickerhalt

Das Plangebiet ist Richtung Norden, Osten und Suden durch Knicks eingerahmt.
Dabei handelt es sich Uberwiegend um Knickwélle mit gut ausgepragtem Gehdlzbe-
wuchs. Die Knicks an den dulReren Plangebietsgrenzen Richtung Norden und Osten
kénnen vollstéandig erhalten werden. Sie wurden nachrichtlich in die Planzeichnung
ubernommen.

Im Bereich der StraBe Schaferkoppel kénnen die vorhandenen Knicks aufgrund not-
wendiger Knickdurchbriiche im Bereich der Planstrale A, durch weitere zuzulassen-
de Grundstiickseinfahrten sowie von notwendigen Fahrbahnverbreiterungen nicht
erhalten werden. Die verbleibenden Knicks werden als vorhandene und zu erhalten-
de Knicks nachrichtlich Gbernommen.

Es hat sich erfahrungsgemaf als ginstig erwiesen, fur eine verbesserte Grund-
stlickserschlieBung zusétzliche Knickdurchbriiche zur Verkehrsflache, d.h. hier zur
Schéaferkoppel zuzulassen, da so zusétzliche ErschlieBungsmaflnahmen und damit
zusatzliche Flachenversiegelungen auf dem jeweiligen Baugrundstick verringert
werden kénnen. Dies gilt dariber hinaus im besonderen auch fir den Fall einer ab-
schnittsweisen ErschlieBung, da so die Planstralle A ganz oder in Teilen erst zeitlich
verzégert realisiert werden kann.

Da die Lage von Knickdurchbriichen von der konkreten Grundstiicksorganisation ab-
héngt, ist eine Festlegung im Vorfeld im Rahmen der Planzeichnung nicht sinnvoll.
Abweichend von der Planzeichnung und dem sonstigen Erhaltungsgebot sind beim
Knick nérdlich der Schaferkoppel ausnahmsweise zusétzliche Knickdurchbriiche zu-
lassig. Dabei sind im Gewerbegebiet GE 3 maximal 1 Knickdurchbruch und in den
Gewerbegebieten GE 4 und GE 5 maximal 2 Knickdurchbriiche zuldssig. Die maxi-
male Lange des einzelnen Durchbruchs darf 8,0 m nicht Uberschreiten.
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Die Ausnahme bedarf gemaR § 30 (3) BNatSchG und § 21 (3) LNatSchG der Ge-
nehmigung der Unteren Naturschutzbehorde und ist bei dieser im Rahmen der Bau-
genehmigung gesondert zu beantragen. Die Genehmigung soll erteilt werden, wenn
der Knickdurchbruch erkennbar der zuséatzlichen ErschlieBung des Baugrundstiickes
dient und die obigen MaRzahlen eingehalten werden. Der Knickdurchbruch muss
auRerhalb der Anbauverbotszone zur B 430 (20 m Abstand zum Fahrbahnrand) lie-
gen. Die zusétzlichen Knickdurchbriiche wurden vorab in die Ausgleichsbilanzierung
eingestelit.

Im Ubrigen bedirfen auch die sonstigé’n Knickbeseitigungen der Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehdrde. Diese sind im Rahmen der ErschlieBung des Bauge-
bietes gesondert zu beantragen.

Liucken im Bewuchs der bestehenden Knicks sollen zur Verbesserung der Einbin-
dung in das Landschaftsbild analog zur Neuanlage von Knicks bepflanzt werden.
Sonstige Pflegemaflinahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zuléssig.

3.4.2 Neuanlage von Knicks

An der Westgrenze des Plangebietes ist zur Einbindung in das Landschaftsbild und
zur Abgrenzung des Gewerbegebietes zum Regenriickhaltebecken ein Knick neu
anzulegen. An der Nordgrenze ist fir eine verbesserte Abschirmung zur Ortslage von
Schenefeld ein Redder anzulegen. Der siudlich der Schéaferkoppel liegende Knick ist
zur Realisierung der notwendigen Fahrbahnbreiten zu verlegen. Darliber hinaus sind
Licken in den bestehenden Knicks zu schlieBen und an das Profil der bestehenden
Knicks anzupassen.

Die oben beschriebenen neuen Knicks sollen bei einer Breite von 3 m und einer H6-
he von 1 m tUber der Oberkante des natiirlichen Gelédndes eine ca. 1 m Breite Krone
erhalten. Je laufender Meter Knick sind mindestens 4 heimische und standortgerech-
te Geholze anzupflanzen. Die Bepflanzung der Knicks sowie die Neupflanzung von
Gehélizen auf den vorhandenen Knicks dient der landschaftlichen Einbindung des
Plangebietes sowie dem Ausgleich fur den Eingriff in die vorhandenen Knicks.

Die Knicks werden von der Gemeinde erstmalig hergestellt und an die spéateren Ei-
gentimer zur weiteren Pflege und Unterhaltung tibergeben. Auch die neu ange-
pflanzten Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind wie im vorste-
henden Satz beschrieben zu bepflanzen. Sonstige Pflegemafinahmen sind nur im
gesetzlichen Rahmen gemaR § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG zulgssig.

GemaR der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichts ergibt sich nach
Ausgleich der notwendigen Knickbeseitigungen innerhalb des Plangebietes noch ein
Uberschuss von rund 210 Ifd. m Knick. Auf eine Ausgleichsbevorratung wird verzich-
tet.
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3.4.3 Private Griinfliche —Schutzgriin-

Angrenzend an die geplanten Knicks im Westen und Norden werden aufgrund der
Gestaltung des Siedlungs- bzw. Gewerbegebietsrandes, zur Sicherung von Entfal-
tungsspielraum fir die in diesem Bereich vorzusehenden Knicks sowie unter Beach-
tung der Erlduterungen im Landschaftsplan und der Darstellungen im Flachennut-
zungsplan private Grinflachen —Schutzgriin- in einer Breite von 5,0 m zur Grund-
stlicksgrenze bzw. ca. 2 m zum Knickful® festgesetzt.

Innerhalb der privaten Griinflaiche —Schutzgriin- sind bauliche Anlagen und Neben-
anlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stelipldtze und Garagen nach § 12 BauNVO
auf den Baugrundstiicken nicht zuldssig. H6henveranderungen wie Aufschittungen
oder Abgrabungen sind unzuldssig. Zulassig sind jedoch offene Einfriedungen zur
Einzdunung des Grundstlicks.

3.4.4 Knickschutzstreifen

Entlang der vorhandenen und der neu zu errichtenden Knicks sowie entlang der pri-
vaten Griinfliche —Schutzgriin- wird auf den Baugrundstiicken ein mindestens 2 m
breiter Streifen festgesetzt, der von jeglicher Bebauung (bauliche Anlagen und Ne-
benanlagen, Stellpldtze und Garagen) freizuhalten ist.

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind bauliche Anlagen und Ne-
benanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12 BauN-
VO auf den Baugrundstiicken nicht zulédssig. Hoéhenveranderungen wie Aufschittun-
gen oder Abgrabungen sind unzuldssig. Zuléssig sind jedoch offene Einfriedungen
zur Einzdunung des Grundstiicks.

Der Knickschutzstreifen soll die Knicks im Plangebiet vor Beeintrachtigung schitzen
und diesen die Méglichkeit zur ungestérten Entwicklung geben. Zusammen mit den
privaten Griinflaichen —Schutzgriin- betragt der Abstand von baulichen Anlagen zu
den geplanten Knicks am westlichen und nérdlichen Siedlungsrand 4 m zum Knick-
ful® bzw. 7 m zur Grundstlicksgrenze.

3.4.5 Neupflanzung von StraBenbdumen

Innerhalb der Planstrale A sind zur Verbesserung der Einbindung in das Land-
schaftsbild sowie zur Gliederung des 6&ffentlichen StraBenraums insgesamt mindes-
tens 20 heimische und standortgerechte Laubbdume anzupflanzen und dauernd zu
erhalten.
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3.4.6 Externe AusgleichsmalRnahmen

GemaR der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichtes verbleibt fir die
Eingriffe in das Schutzgut Boden ein Ausgleichsdefizit von rund 32.500 m2. Dieser
Ausgleich wird ausschlieBlich extern auf Flachen auBerhalb der Gemeinde realisiert,
da im Bereich der Gemeinde Schenefeld derzeit keine Ausgleichsflichen zur Verfi-
gung stehen.

Die Gemeinde verpflichtet sich daher, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde des Kreises Steinburg einen Vertrag mit der Schleswig-Holsteinischen
Landgesellschaft Giber die Bereitstellung einer Ausgleichsflache im Naturraum Heide-
Itzehoer-Geest zu schlieien. Der Ausgleich wird auf dem Flurstiick 35/1 der Flur 3,
Gemarkung Oldenborstel realisiert. Die Flache befindet sich im Eigentum der Stiftung
Naturschutz Schieswig-Holstein, welche auch'die EntwicklungsmaRnahmen auf der
Flache umsetzt. Mit der Ausgleichsflache wird ein Beitrag zur Verwirklichung des -
berértlichen Biotopverbundsystems geleistet.

3.5 Immissionsschutz

3.5.1 Gewerbelarm

Zur Uberpriifung der Auswirkungen des Gewerbegebietes auf die Ortsrander der
Gemeinden Péschendorf und Schenefeld wurde vom Ingenieurbiiro fiir Akustik
Busch das schalltechnische Gutachten ,Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Sche-
nefeld: Emissionskontingentierung, Nr. 116607gs02 vom 11.12.2009" angefertigt. Mit
dem Gutachten wird hinsichtlich des Gewerbeldrms folgende Zielsetzung verfolgt:

,ES soll ermittelt werden, auf welche Weise ein gesundes Nebeneinander der geplan-
ten Gewerbeflachen mit den angrenzenden Wohngebieten und den auBerhalb des
Plangebietes vorhandenen Betrieben und Anlagen erreicht werden kann. |[...].

Es ist sicherzustellen, dass bei voller Auslastung der geplanten Gewerbeflachen ein
vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe erméglicht wird. Dies ge-
schieht mit Hilfe von Emissionskontingenten gemaR DIN 45691. Dazu miissen bei
den umliegenden Wohngebduden die Vorbelastungen durch bereits vorhandene an-
grenzende Gewerbebetriebe und Anlagen sowie die mdglichen Schallemissionen
von derzeit ungenutzten und geplanten Gewerbeflachen beriicksichtigt werden. Ge-
gebenenfalls sollen SchallschutzmaRnahmen vorgeschlagen werden (vgl. Schall-
technisches Gutachten, Seite 4).

Seitens des Gutachters wird zur schalltechnischen Gliederung der Betriebe eine E-
missionskontingentierung vorgeschlagen. Die Berechnungen ergaben, dass die vor-
gesehene Gliederung des Gewerbegebietes in 5 Teilflaichen mit festgesetzten Emis-
sionskontingenten tags und nachts zu glinstigen Ergebnissen flhrt.

Zur Realisierung der Gliederung werden die 5 Teilflachen GEe 1 bis GE 5 innerhalb
der Planzeichnung (Teil A) definiert. Im Text (Teil B) werden diverse Festsetzungen
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zur Emissionskontingentierung getroffen. In der Planzeichnung wird der Richtungs-
vektor 'Stud bis West' fir mogliche Zusatzkontingente definiert. Damit werden die
schalltechnischen Anforderungen des Gutachtens vollinhaltlich umgesetzt.

Auf die weitergehenden Ausfiihrungen geman der oben stehenden Ziffer 3.1.1 sowie
des Schalltechnischen Gutachtens wird verwiesen.

3.5.2 Verkehrslarm

Bei der Planung der Baugrenzen schutzbedirftiger Rdume auf den Gewerbeflachen
ist die 65 dB(A) -Isophone, im duBersten Fall jedoch die 69 dB (A)- lsophone tags-
tber zu beachten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Teil 1: Schallschutz im Stadtebau, Berech-
nungsverfahren, 07/02 mit Beiblatt 1 zu DIN 18005, 05/87) fir Gewerbegebiete wer-
den im o6stlichen Plangebietsbereich jeweils tberschritten, der Grenzwert der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV, 06/90) tags an der &stlichen Baugrenze
jedoch eingehalten.

Im Rahmen der schalitechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fur Akustik
Busch wurden aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte auch die Auswir-
kungen des Verkehrslarms berlicksichtigt. Im Zusammenspiel mit den nachstehend
néher ausgefithrten aktiven und passiven Schallschutzmafinahmen kénnen schadli-
che Umwelteinwirkungen ausgeschlossen werden.

Fur die an die Bundesstralle 430 angrenzenden Gebédude sind bei schutzbeddirftigen
Nutzungen passive SchallschutzmaRnahmen an den AuRenfassaden erforderlich. Es
handelt sich im Sinne der DIN 4109 (DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Anforde-
rungen und Nachweise, 11/89) unter anderem um Unterrichtsrdume in Schulen,
Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen, Blrordume, Praxisrdume, Sitzungsrdume
und &dhnliche Arbeitsplatze sowie innerhalb des Baugebietes GEe 2 auch um be-
triebsbezogenes Wohnen.

Die Bemessung passiver SchallschutzmaRnahmen fiir geplante Gebé&ude ergibt sich
aus den in der DIN 4109 in Tabelle 8 festgelegten Anforderungen an die Luftschall-
dammung von Auflenbauteilen. Den mafRgeblichen Auflenpegeln werden jeweils
entsprechende Larmpegelbereiche zugeordnet. Die Lérmpegelbereiche wurden ge-
mafR DIN 4109 ermittelt und soweit erforderlich in der Planzeichnung festgesetzt.

Der fiir eine Bebauung vorgesehene Bereich im geplanten Gewerbegebiet befindet
sich in den Larmpegelbereichen | bis IV gemal DIN 4109. Die Schallddmmung von
AuBenfassaden von Blirordumen in den Larmpegelbereichen missen im Larmpegel-
bereich IV ein erforderliches bewertetes Bauschallddmm-Maf flr Auflenbauteile
(R'w, erf) von 35 dB(A) aufweisen. Bei betriebsbezogenem Wohnen missen die Au-
Renfassaden von schutzbeduritigen Raumen im Larmpegelbereich [il Uber ein
Schalldamm-Maf R'y, ¢fvon 35 dB und im Larmpegelbereich 1V von 40 dB verfiigen.
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Die Anforderungen der DIN 4109 an die Schallddmmung von Aullenfassaden von
Blrordumen in den Larmpegelbereichen | bis Il sowie fiir Wohnraume in den Larm-
pegelbereichen | und Il werden in der Regel bereits durch handelsiibliche Bauteile
erfillt. Fir AuRenbauteile ohne Sichtverbindung-zur B 430 kann das erforderliche
resultierende Schallddmm-MaR R'y, s um 5 dB vermindert werden.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fur Wohn- und Birordume im Larmpe-
gelbereich Il und IV sicherzustellen, sind hier zuséatzliche Malnahmen zum Schall-
schutz notwendig. Burordume im Larmpegelbereich IV, die zum dauernden geistigen
Arbeiten vorgesehen sind, und Schiafraume in betriebsbezogenen Wohnungen in
den Larmpegelbereichen Ill und IV sind so zu gestalten, dass sie zur Luftung min-
destens ein Fenster an der nicht der B 430 zugewandten Geb&udeseite besitzen.

Abweichend hiervon kann die Beliftung der betroffenen R&dume auch mittels einer
raumlufttechnischen Anlage erfolgen oder es kénnen die Fenster der Raume mit
schallgedampften Belliftungseinrichtungen geman DIN 4109 ausgestattet werden.

3.6 Denkmalschutz

Im Suden des Plangebietes sind in der archdologischen Landesaufnahme des Lan-
des Schleswig-Holstein drei Kulturdenkmale gemaR § 1 DSchG eingetragen. Hierbei
handelt es sich um eine kleinere Grabhiigelgruppe mit den Grabhiigeln Nr. 15, 16
und 17. Diese Denkmale sind wissenschaftlich nicht untersucht, so dass seitens des
archaologischen Landesamtes keine Aussagen Uber die genaue Lage, die GroRe
und den Erhaltungszustand der Denkmale gemacht werden kénnen.

Aufgrund dieses Sachverhaltes ist es aus Sicht des archéologischen Landesamtes
erforderlich, eine archaologische Voruntersuchung durchzufiihren. Die Gemeinde
wird das Benehmen mit dem Archéologischen Landesamt herstellen und das weitere
Vorgehen gemeinsam festlegen.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die Schéaferkoppel unmittelbar an die Bundesstralle B 430
und damit an das Uberdrtliche StraRenverkehrsnetz angebunden. Uber die B 430 ist
die Bundesautobahn A 23 nach ca. 3 km zu erreichen. Die Ortslage Schenefeld liegt
ca. 350 m nordlich der Einmiindung Schéaferkoppel.

Die erforderliche Linksabbiegespur einschlieBlich des Knickversatzes und der Siche-
rung der erforderlichen Sichtfelder wurde im Zuge der Erschlieung des Bebauungs-
plans Nr. 28 "Scheeperkoppel" bereits hergestellt. Die Sichtfelder bleiben dabei wei-
terhin der 6ffentlichen Verkehrsflache zugeordnet.

Intern wird das Plangebiet durch die von der Schéferkoppel abzweigende Planstralle
A als Ringstrale erschlossen. Zu diesem Zweck und zur weiteren ErschlieBung von
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potentiell tiber die Schéferkoppel zu erschlieRenden Betrieben, zur Erschlielung der
Klaranlage, zur Sicherstellung von Kurvenradien und zur Verlagerung der Knicks
wird der westlich des Bebauungsplans Nr. 28 Ilegende Abschnitt der Schéaferkoppel
in den Bebauungsplan eingebunden.

1
[

In nérdlicher, dann 6stlicher Verlangerung der Planstrale A wird ein FulR- und Rad-
weg als fuBlaufige Verbindung des Gewerbegebietes zur Ortslage festgesetzt. Der
FuBweg kann als Notzufahrt im Ungliicks- oder Katastrophenfall genutzt werden. Die
ersten 40 m wird statt des Fu- und Radweges eine allgemeine 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt (Planweg 1), um auch fiir ein kieineres Gewerbegrundstiick in der
Nordostecke des Plangebietes die ErschlieBung sicherstellen zu kdnnen.

Parallel zur nérdlichen Plangebietsgrenze wird eine 6ffentliche Griinfliche -Parkanla-
ge- festgesetzt, die auch der fuBlldufigen Vernetzung des Plangebietes mit der Um-
gebung und der zusatzlichen Schaffung von Erholungswegen dient. Sudlich der
Klaranlage ist die Anlage eines gemeindlichen Wanderweges mit einer Querung des
Meiereibachs und fuBlaufiger Anbindung an den Keilweg vorgesehen, so dass der
Bereich fiir die Naherholung geéffnet wird und die Wanderwegesituation siidlich von
Schenefeld deutlich aufgewertet wird.

Ostlich des Regenriickhaltebeckens soll dariiber hinaus eine weitere fuBlaufige An-
bindung der 6ffentlichen Grunflaiche Parkanlagen an die Planstrale A erfolgen. Die-
se ist auch fiir die Unterbringung von Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich.

Der im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 28 realisierte Ausbau der Schéaferkoppel
wird weiter fortgesetzt. Die Fahrbahnbreite betragt 6,0 m, nordlich der Fahrbahn wird
ein FuBweg von 1,75 m Breite festgesetzt. Westlich der zweiten Zufahrt zur Plan-
stralRe A kann auf diesen FuRweg verzichtet werden. Zu den Knicks auf der Siidseite
ist ein Abstand von ca. 1 m vom KnickfuR als Grinstreifen freizuhalten.

Die Planstrafle A ist insgesamt 10,5 m breit. Sie verfiigt ber eine Fahrbahnbreite
von 6,0 m, einen einseitigen Gehweg von mindestens 1,75 m sowie einem LKW-
Parkstreifen in einer Breite von mindestens 2,5 m. Sie wird als Ringstral’e ausge-
baut. Sofern eine abschnittsweise Erschlieung erfolgt, sind ggf. Wendemdglichkei-
ten fur Lastzlige und 3-achsige Milifahrzeuge sicherzustellen.

Innerhalb der PlanstraBe A sind zur Verbesserung der Einbindung in das Land-
schaftsbild sowie zur Gliederung des 6ffentlichen StralBenraums insgesamt mindes-
tens 20 heimische und standortgerechte Laubbdume anzupflanzen und dauernd zu
erhalten.

Planweg 1 verflugt Uber eine Gesamtbreite von 6 m. Der anschlieBenden Fu- und
Radweg verfligt Uber eine Breite von 5,0 m und soll mindestens als kombinierter
FuR- und Radweg in einer Breite von 3,0 m befestigt werden.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung —-Ful3- und Radweg- zwischen
Planweg 1 und B 430 darf fir den allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr nicht benutzt
werden. Es ist durch geeignete MaRRnahmen sicherzustellen, dass diese Zufahrt von
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Kraftfahrzeugen nur in Notfallen benutzt werden kann. Die Absperrung ist so zu ges-
talten, dass fiir Fahrzeuge der Hilfs- und Rettungsdienste die Durchfahrt erméglicht
werden kann. In ihrer Funktion als Notzufahrt smd zudem hinreichende Kurvenradien
sicherzustellen.

t
'

Das Plangebiet liegt auRerhalb der geschlossenen Ortslage. Im Abstand von 20 m
zum &aulleren Rand der befestigten Fahrbahn der B 430 ist die Anbauverbotszone
gemal § 9 des Bundesfernstrallengesetzes (FStrG) zu bericksichtigen. Sie wird mit
Bezug auf die bestehende Fahrbahn nachrichtlich in den Bebauungsplan ubernom-
men. Hochbauten jeder Art sind in diesem Bereich unzulassig. Direkte Zufahrten und
Zugéange dirfen zur freien Strecke der B 430 nicht angelegt werden.

Werbeanlagen sind nur im Rahmen des FernstraBengesetzes zuldssig. Anlagen der
AuRenwerbung stehen innerhalb der Anbauverbotszone den Hochbauten jeder Art
gleich. Im iibrigen bediirfen Anlagen der AuBenwerbung der Zustimmung der obers-
ten LandesstraRenbaubehdrde, wenn sie langs der Bundesstralle in bis zu 40 m Ab-
stand errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen (vgl. § 9 (6)
FStrG). Dartber hinaus soll bei Anlagen der AuRBenwerbung im Rahmen der Bauge-
nehmigung die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs berlicksichtigt werden.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf der BundesstraBe nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre
Form, Farbe, GréfRe oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechse-
lungen mit Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen Anlass geben oder deren
Wirkung beeintrachtigen kénnen.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz der Was-
sergenossenschaft Schenefeld sichergestellt. Die Aufstellung von Léschwasserhyd-
ranten erfolgt in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr.

Die Versorgung mit Gas und Elektrizitét erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Die Deut-
sche Telekom AG wird das Baugebiet zum Zeitpunkt der Bebauung an das Tele-
kommunikationshetz anschliefen. Eine Breitbandversorgung ist vorzusehen.

Die Nutzung von Solarenergie zur Strom- oder Warmegewinnung wird empfohlen.

5.2 Entsorgung

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Niederschlagswasser wird in westlicher
Verldngerung der Schéferkoppel und in nordwestlicher Verlangerung der Planstrale
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A dem an der Westgrenze liegenden Regenriickhaltebecken zugeleitet. Das im Be-
bauungsplan Nr. 28 bereits festgesetzte Regenriickhaltebecken (Teilflache 2) wird zu
diesem Zweck erweitert.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers ist innerhalb der Flache fir Entsor-
gungsanlagen —RRB- je Einleitstelle ein Sandfang / Regenklérbecken einschliellich
Leichtflissigkeitsriickhalt mit Absperrung vorgesehen. Nachgeschaltet ist das Re-
genriickhaltebecken zur Drosselung der Einleitmenge.

Vom Regenriickhaltebecken wird das Niederschlagswasser dem Meiereibach zuge-
leitet. Die Zuleitung wurde im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplans Nr. 28
bereits hergestelit.

Durch die Vergréerung des Gewerbegebietes ist das vorhandene Regenriickhalte-
becken neu zu bemessen. Der Wasserverband Bekau hat in der Vorplanung von
wasserwirtschaftlichen Malnahmen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie eine
Hochwasserstudie durch ein Ingenieurbiiro erstellen lassen. Hieraus soll die maximal
vertragliche Einleitungsmenge ermittelt werden.

Die Flache des RRB wurde so dimensioniert, dass ein ausreichendes Rickhaltvolu-
men sicher hergestellt werden kann. Das vorgesehene Entwésserungskonzept ist mit
dem Wasserverband Bekau und der Unteren Wasserbehérde abzustimmen. Die B6-
schungskanten des RRB sind naturnah herzustelien.

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser so
weit wie mdglich zu speichern und fir die Gartenbewésserung oder fiir hausinterne
Grauwasserkreisldufe zu nutzen.

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird ebenfalls in éstlicher Verldnge-
rung der Schéferkoppel bzw. tber die 6ffentliche Griinflache —Parkanlage- an beste-
hende Schmutzwasserleitungen im Bereich der Versorgungstrasse der stidwestlich
des Plangebietes liegenden kommunalen Kldranlage zugeleitet.

6. Bodenordnende MaRnahmen, Eigentumsverhalt-
nisse

Die Gemeinde ist Eigentiimerin der Flurstiicke 5, 6/1, 6/2 6/3 sowie 13/1 und 54/4
(Schéferkoppel) der Flur 7 in der Gemeinde Schenefeld, Gemarkung P&schendorf.
Den Zugriff auf die Teilstiicke der Flurstiicke 12 und 13/2 hat sich die Gemeinde ver-
traglich gesichert. Die Gemeinde wird den Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache
erwerben und hat die Zustimmung des Eigentiimers Giber den notwendigen Knickver-
satz.

Bodenordnende MafRhahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich. MafRnahmen der
Bodenordnung nach § 45 ff, 80 ff und 85 ff. sollen nur angewandt werden, soweit ver-
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tragliche Vereinbarungen mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern nicht méglich
sind.

Soweit Bauabschnitte gebildet werden, sind hinreichende Wendemdglichkeiten fur
Mulifahrzeuge vorzusehen oder die Grundstiickseigentimer sind libergangsweise zu
verpflichten, lhre Millbehalter an den Abfuhrtagen an die fiir Mullfahrzeuge zugangli-
chen Streckenabschnitte zu bringen. Soweit Grundstiicke nicht Uiber einen direkten
Zugang zur Planstralle A verfiigen (ggf. z. B. im Bereich des Planweges 1) gilt dies
gleichermalden.

Die vorgesehene Ausgleichsflache gehdrt der Schleswig-Holsteinischen Landgesell-
schaft. Die Gemeinde wird mit dieser einen Vertrag zur Absicherung der Ausgleichs-
maflnahmen schliel3en.

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von rund 9,20 ha. Es gliedert sich wie
folgt:

Gewerbegebiete GEe 1 - GE 5 71.820m*> 782 %
Offentliche Verkehrsflache 7.863m* 8,5%
-Fuf3- und Radweg- 728 m? 0,8 %
Offentliche Grinflache -Parkanlage- 1.921 m? 2,1%
Private Griinflichen -Schutzgriin- 864 m? 0,9 %
Knickerhalt (§ 25 (3) LNatSchG) 2.344 m? 25%
Neuanlage Knick 1.802 m? 2,0%
Regenriickhaltebecken -RRB- 4.643 m? 50%
Gesamt: 91.985m? 100,0 %
8. Kosten

Fur die ErschlieBungsmallhahmen des Bebauungsplans Nr. 22 werden folgende
nach dem derzeitigen Planungsstand ermittelte Ausbaukosten entstehen (Stand:
Kostenschétzung der Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen vom 22.03.2010):

1.  Baustelleneinrichtung: 30.000,00 €
2.  Erd- und Nebenarbeiten 20.000,00 €
3. SW-Kanalisation: 154.000,00 €
4. RW-Kanalisation: 375.500,00 €
5. Strallenbau: 473.500,00 €
6. Ausstattung: 45.250,00 €
7. Sonstiges: ~121.250,00 €
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Gesamt (netto): 1.218.500,00 €
zzal. 19 % MwsSt: ~231.500,00 €
Gesamt (brutto) 1.450.000,00 €

ot

Grunderwerb und Kosten der Bauleitplanung wurden bereits in den Haushalt der
Gemeinde eingestellt. Die Kosten der externen AusgleichsmaRnahmen tragt die
Gemeinde. Zur Realisierung des Gewerbegebietes wird die Gemeinde o6ffentliche
Férdermittel beantragen.

9. Umweltbericht
9.1 Einleitung

9.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Planungsziel ist die Entwickiung von zusétzlichen gewerblichen Baufldchen, um ein-
heimischen und auswartigen Gewerbetreibenden weitere Flachen und Entwick-
lungsmdglichkeiten zur Verfiigung stellen zu kénnen. Die Gemeinde beabsichtigt ihre
traditionell gute Gewerbestruktur weiter auszubauen und damit auch ihren Status als
landlichen Zentralort zu starken.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 22 ,Gewerbegebiet-Stid“ befindet sich zwi-
schen dem Plangebiet des bereits erschlossenen Gewerbegebietes des Bebauungs-
planes Nr. 28 ,Scheeperkoppel und dem siidlichen Rand der bebauten Ortslage
Schenefelds.

Fiir die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist die Erweiterung des vorhandenen
Regenklar- und Rickhaltebecken erforderlich. Das vorhandene RKB/RRB befindet
sich am nordwestlichen Randbereich des Plangebietes.

Der Bebauungsplan sieht Gewerbegebiete in einer GréfRenordnung von 71.820 m?
sowie Verkehrsflachen von 7.638 m? vor. Fir private und 6ffentliche Griinflachen
werden insgesamt 2.785 m? innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches festge-
setzt. Diese dienen insbesondere der Vermeidung, Verminderung und dem Aus-
gleich von Eingriffen in die Schutzglter. Die Neuanlage von Knicks ist auf einer Fla-
che von 1.802 m? vorgesehen. Die vorhandenen Knicks im Randbereich des Plange-
bietes nehmen eine Grundflache von 2.344 m? ein.

Der Umweltbericht wird auf Grundlage einer im Bauleitplanverfahren durchzufiihren-
den Umweltpriifung erstellt und berlicksichtigt in besonderem Malle die Belange des
Umweltschutzes. Er ist Bestandteil der Begriindung und soll die voraussichtlichen
erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt ermittein.

Auf Grundlage des GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG) ist
gemal § 14 b UVPG fir die Bauleitplanung nach den §§ 6 und 10 Baugesetzbuch
(BauGB) eine strategische Umweltprifung erforderlich (Anlage 3 UVPG, Nr. 1.8).
Diese Umweltprifung erfolgt gemal § 17 UVPG im Rahmen der Bauleitplanung
nach den Vorschriften des BauGB.
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nur eine geringe organische Substanz auf. Die Bodenfruchtbarkeit ist sehr einge-
schréankt.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind aufgrund des Versiegelungsgrades von
80 % wesentlich, aufgrund der Planungsabsicht der Gemeinde Schenefeld zur Ent-
wicklung eines Gewerbestandortes aber unvermeidbar. Ein Ausgleich dieses Eingrif-
fes ist nur durch eine gleich grole Entsiegelung und Wiederherstellung der nattrli-
chen Bodenfunktion oder durch die Nutzungsaufgabe einer intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flache méglich.

Die maximal zuldssige Bodenversiegelung fiihrt zu einer Reduzierung der natirlichen
Reinigungsleistung des Bodens beim Eintritt von Oberflichenwasser in das Grund-
wasser. Bei Podsolbraunerden ist diese Reinigungsleistung allerdings, bedingt durch
den geringen pH-Wert und die verminderte Anzahl freier Sorptionsplatzen an den
Bodenmineralen, bereits vorher eingeschrénkt. Unter Einhaltung der TECHNISCHE BE-
STIMMUNGEN ZUM BAU UND BETRIEB VON ANLAGEN ZUR REGENWASSERBEHANDLUNG BEI
TRENNKANALISATION [Ministerium fiir Natur, Umwelt und Landesentwicklung Schies-
wig-Holstein, 1992] in der Abwasserbehandlung kann diese reduzierte Reinigungs-
leistung bzgl. des Niederschiagswassers allerdings kompensiert werden.

Die bisherige intensive ackerbauliche Nutzung des Standortes, einhergehend mit
einem jahrlichen Pfligen der fir das Edaphon (Gesamtheit der im Boden leben Or-
ganismen) wichtigen obersten Bodenschicht und bereits angesprochenen bodenphy-
sikalischen Verlagerungsvorgénge, fihrt nur zu einem geringen Vorwert des Bodens
vor dem Eingriff. Der intensive Maisanbau verstérkt zudem die Bodenerosion.

Die Festlegung des naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs ist unter Ziffer
9.2.4.2 AusgleichsmaBnahmen sowie in der Anlage 2 detailliert dargelegt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind bei Einhaltung der gesetzlichen
Vorschriften und Regelwerke auf das Schutzgut Boden, nach derzeitigem Kenntnis-
stand, nicht zu erwarten, da es sich nicht um grundwasserbeeinflusste Béden han-
delt.

9.2.2.4 Wasser

Aufgrund der zu erwartenden Grundwassersténde sind keine baubedingten Beein-
trachtigungen zu erkennen. Sollte wahrend der Bautétigkeit dennoch eine Grund-
wasserabsenkung erforderlich werden, wére diese lokal und zeitlich begrenzt. Klein-
radumig wird die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung gemindert.

In Gewerbegebieten anfallende Oberflachenwasser werden in den dafiir vorgesehe-
nen abwassertechnischen Anlagen fachgerecht zurtickgehalten. Aufgrund der TECH-
NISCHE BESTIMMUNGEN ZUM BAU UND BETRIEB VON ANLAGEN ZUR REGENWASSERBEHAND-
LUNG BEI TRENNKANALISATION (1992) wird das Niederschlagswasser von Gewerbege-
bieten als normal verschmutzt eingestuft und darf ohne weitere biologische Behand-
lung nicht versickert werden.

Unter Beachtung der wassertechnischen Anforderungen und Rahmenbedingungen
kann davon ausgegangen werden, dass von den projektierten Vorhaben keine er-
heblich nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut Wasser ausgehen.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Schenefeld entschieden, dass das anfal-
lende Niederschlagswasser gedrosseit, nach technischer Abstimmung der Einleit-
menge, zur Vorflut (Meiereibach) abgeleitet werden soll.

Ein negativer Einfluss der stédtebaulichen Planung auf das geplante Wasserschutz-
gebiet ist nicht erkennbar.
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9.2.2.5 Luft/Klima

Wahrend der Realisierungsphase des Gewerbegebietes kdnnen temporar Staub-
emissionen durch den Baubetrieb und Abgasemissionen durch Baugerite auftreten.
Zusatzlich konnen mesoklimatische Verdnderungen durch die langwellige Abstrah-
lung der voliversiegelten Wege- und Lagerflichen sowie der Gebdudefassaden her-
vorgerufen werden. Die Verédnderungen des Reliefs und die gewerbliche Bebauung
kénnen zu mikroklimatischen Schwellen (Abflusshindernis fiir Kaltluft) fuhren.

Die Zunahme vollversiegelter Oberflichen kann ggf. dazu filhren, dass die Staub-
entwicklung kleinrdumig ansteigt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind,
unter Beriicksichtigung &hnlich entwickelter Gewerbebereiche in landlichen struktu-
rierten Gemeinden, aufgrund der relativen Kleinrdumigkeit des Plangebietes und un-
ter Berlicksichtigung des vorhandenen Luftaustausches, nicht erkennbar.

9.2.2.6 Landschaft / biologische Vielfalt

Die Realisierung der Planung fuhrt zu einer Veranderung gewohnter bzw. vorhande-
ner Sichtbeziehungen sidlich der bebauten Ortslage. Die Beeintrachtigung ist auf
Grund der vorhandenen Bebauung im sidlichen und nérdlichen sowie nordwestli-
chen Randbereich (Kldranlage) allerdings als gering einzustufen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 filhrt nach derzeitiger Einschatzung zu
keiner wesentlichen Verdnderung des Orts- bzw. Landschaftsbildes, da aufgrund der
Planungsabsicht der Gemeinde Schenefeld keine isoliert stehenden Gebaudekérper
entstehen (vorh. Bebauung im unmittelbaren rdaumlichen Anschiussbereich).

Bei dem projektierten Vorhaben ist durch die vorhandenen Knicks im Randbereich
sowie im rdumlichen Umfeld des Plangebietes bereits eine wirkungsvolle Einbindung
in das Landschaftsbild vorhanden. Diese Eingriinung wird durch die Neuanlage von
Knicks im Randbereich des Plangebietes weiter verbessert.

Die vorliegende Bauleitplanung fithrt, aufgrund der intensiven Vornutzung des Plan-
gebietes, zu keiner Veranderung, insbesondere nicht zu einer wesentlichen Ver-
schlechterung der biologischen Vielfalt. Diese Aussage begriindet die Gemeinde
Schenefeld auf der relativen Kleinraumigkeit und der geringen Ausstrahlungsweite
des Eingriffs. Die biologische Vielfalt vor dem Eingriff ist, bedingt durch die intensive
ackerbauliche Nutzung als Maisstandort, sehr gering. Intensiv genutzte Monokultu-
ren, insbesondere der grof¥flichige Maisanbau, sorgen weder im faunistischen noch
im floristischen Bereich fiir eine grofe Biodiversitdt. Im Gegenteil, es fehlen Struktu-
ren, die Lebensraum fiir verschiedene Arten bieten. Diese Vorbelastung ist in die
Bewertung der Umweltauswirkungen durch die vorliegende Planung einzustellen.

9.2.2.7 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige

Die intensive landwirtschaftliche Nutzfiiche hat eine eingeschrénkte Funktion und
Wertigkeit fiir das Landschaftsbild sowie als Lebensraum fiir Tiere und Standort fir
Pflanzen.

Bodenversiegelung fiihrt u.a. zum
= Verlust der Wasser, Luft- und Nahrstoffspeicherfunktion,
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» Verlust des Bodens als Lebensraum fiir Tiere und als Standort fiir Pflanzen,
= Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fiir das Grundwasser,

= Verlust des biologischen Leistungspotentials des Bodens als landwirtschaftli-
che Nutzflache.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutz-
giter sind aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen nicht zu erwarten. Die Schutz-
funktion des Bodens wird, auf das Grundwasser bezogen, wie bereits naher erlautert,
deutlich eingeschrankt, kann allerdings multifunktional Gber das Schutzgut Wasser
(Regenwasserklar- und Riickhaltebecken) kompensiert werden.

Daher sieht die Gemeinde Schenefeld durch die mit der Realisierung der Planung
verbundene Bodenversiegelung keine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle,
bezogen auf das Wirkungsgeftige der Schutzgiter.

9.2.2.8 NATURA 2000 - Gebiete

Im rdumlichen Umgebungsbereich des Plangebietes sind keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH - Gebiete) oder Européische Vogelschutzgebiete betrof-
fen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE 1922-301 “Walder 8stlich Mehlbek® befindet
sich in einem Abstand von rd. 3 km silidlich des Plangebietes. Eine Betroffenheit der
Schutzziele oder der fiir den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile liegt nicht vor.

9.2.2.9 Menschen

Die entstehenden Baukérper und die zusatzliche Versiegelung am sudlichen Rand
der vorhandenen Bebauung kénnten als stérend empfunden werden. Durch den wei-
testgehenden Erhalt der vorhandenen Knick- und Gehdélzstrukturen im n&heren und
weiteren Umfeld des Plangebietes kann eine visuelle Belastung des Orts- und Land-
schaftsbildes durch Storreize vermieden werden. Am Rand der bebauten Ortslage
Schenefelds sorgen insbesondere die linearen Knickstrukturen fiir eine wirkungsvolle
~Sichtverschattung“ des Standortes.

Das eigentliche Plangebiet sowie der Umgebungsbereich haben fiir die Naherholung
keine Ubergeordnete Bedeutung. Bestehende Wegeverbindungen werden nicht ver-
andert, sodass eine Beeintrachtigung dieser Funktion nicht zu erkennen ist.

Die Anspriiche des Schutzgutes Mensch sind urséchlich fiir die Ausweisung des
Gewerbegebietes verantwortlich, sodass grundsétzlich von einer Verbesserung des
Arbeitsplatzangebotes und der Produktionsverhéltnisse durch die Bautétigkeit aus-
gegangen wird.

Das schalltechnische Gutachten belegt, dass eine Vertraglichkeit der geplanten ge-
werblichen Nutzung mit den vorhandenen Schutzanspriichen der Bebauung herge-
stelit werden kann.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind auf der
Ebene des Bebauungsplanes Nr. 22 nicht erkennbar.
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9.2.2.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Sitiden des Plangebietes sind in der archaologischen Landesaufnahme des Lan-
des Schleswig-Holstein drei Kulturdenkmale gemaRt § 1 DSchG eingetragen. Im
Rahmen einer archéologischen Voruntersuchung soll geprift, ob Denkmale durch die
Baumafinahme betroffen sind (siehe auch Ziffer 3.6 und 9.2.3.1 der Begriindung).

9.2.2.11 Emissionen, Abfélle und Abwasser

Die Absicherung der planerischen Grundkonzeption erfolgt durch ein schalltechni-
sches Gutachten (Schalltechnisches Gutachten 'Bebauungsplan Nr. 22 der Gemein-
de Schenefeld: Emissionskontingentierung', Projekt Nr. 116607gs02: Ingenieurbiiro
fur Akustik Busch GmbH, Molfsee 11.12.2009). Das Gutachten berlicksichtigt die im
Umgebungsbereich vorhandenen Vorbelastungen einerseits und die schutzbedirfti-
gen Nutzungen und Baugebiete auerhalb des Plangebietes andererseits.

Aus den durch die Vorbelastung verursachten Beurteilungspegein wurden die an den
jeweiligen Immissionsorten zuldssigen Planwerte ermittelt. Auf dieser Grundiage
wurden gemal DIN 45691: 2006-12 (Gerauschkontingentierung) im Plangebiet zu-
lassige Emissionskontingente berechnet.

Das Plangebiet wird hinsichtlich der Schallemissionen von Betrieben und Anlagen so
gegliedert, dass die Richtwerte der TA Larm an den schutzbedirftigen Immissionsor-
ten eingehalten werden.

Weitere Einzelheiten zur Schallemission sind unter Ziffer 3.1.7 Gliederung des Plan-
gebietes der vorliegenden Begriindung aufgefiihrt.

Der Kreis Steinburg ist éffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager (ORE). Der Kreis for-
dert die Kreislaufwirtschaft mit dem Ziel der Schonung von natiirlichen Ressourcen
und der Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfédllen. Zu diesem
Zweck entsorgt er die in seinem Gebiet anfallenden Abfélle nach MalRgabe der Sat-
zung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Steinburg, der Vorschriften des Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG), des Landesabfallwirtschaftsgesetzes
(LAbfWG) sowie der ubrigen jeweils geltenden Rechtsvorschriften.

Das innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs anfallende Schmutzwasser wird
Uber das offentliche Kanalisationsnetz zur Klaranlage der Gemeinde Schenefeld, die
sich westlich des Plangebietes befindet, abgeleitet.

Das anfallende Niederschiagswasser soll auf Grundlage der technischen Regelwerke
und der allgemein anerkannten Regeln der Technik gereinigt werden (siehe auch
Ziffer 9.2.2.4).

9.2.2.12 Energie

Die Nutzung von Solarenergie zur Strom- oder Warmegewinnung wird von der Ge-
meinde empfohlen.

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) schreibt fur die Bauherren innerhalb des
Plangebietes bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsener-
gieverbrauch ihres Gebdudes oder Bauprojektes vor. Sie gilt fir Wohngebaude, Bu-
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rogebaude und gewisse Betriebsgebdude und schafft die gesetzliche Grundlage fur
einen effizienten Energieverbrauch.

9.2.2.13 Landschaftsplan und sonstige Planunqer'\‘

Die Inhalte bestehender Planungen sind bereits unter Ziffer 9.1.2 Umweltschutzziele
aus Fachgesetzen und Fachplanungen detailliert erfasst worden.

0.2.2.14 Luftqualitdt in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten

- entféllt -

9.2.2.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Es sind keine Wechselwirkungen zwischen den Belangen nach Ziffer 9.2.2.1 bis
9.2.2.6 sowie Ziffer 9.2.2.9 und 9.2.2.10 erkennbar.

Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz

Auf Grundlage des § 1a (2) Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzu-
gehen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Dieser Grundsatz wird aufgrund folgender Sachverhalte beachtet:

= Ein Konversionsstandort fiir eine gewerbliche Entwicklung steht innerhalb des
Gemeindegebietes nicht zur Verfiigung.

= |m Rahmen einer Innenentwicklung lasst sich, aufgrund der Beeintréchtigung
angrenzender Bereiche, ebenfalls kein geeigneter Standort finden.

= Die Versiegelungsrad von 80 % sorgt fiir eine effiziente gewerbliche Nutzung
der in Anspruch genommenen Flache und verhindert ein ,Wachsen" des Ge-
bietes in die Fldche durch eine zu gering festgesetzte GRZ.

» Es werden Fléachen in Anspruch genommen, die im Rahmen der kommunalen
Landschaftsplanung als ,Fléche, auf der Eingriffe in Natur und Landschaft am
geringsten beeintrachtigen” erfasst worden sind.

» Fir die gewerbliche Erweiterung wird auf bestehende ErschlieRBungsanlagen
(,Schéaferkoppel“, bestehendes RRB) zuriickgegriffen, sodass die Neuversie-
gelung auch hier minimiert wird.

9.2.3 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

9.2.3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Erschliefung des Standortes mit der Bebauung der Grundstiicke, d. h. Versiege-
lung von Freiflachen, und dem Bau der StraRen erfolgen Eingriffe auf Flachen, die
bislang ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt werden. Ausgehend von dieser Nut-
zung bewirken die griinordnerischen MaRnahmen teilweise eine Steigerung der 6ko-
logischen Wertigkeit (Herstellung neuer Knicks im Norden, Westen und Siiden sowie
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Anlage einer Grinflache am nérdlichen Rand des Plangebietes). Grundsétzlich ist
allerdings von einer Verringerung der 6kologischen Vielfalt durch die Bebauung (Fla-
chenversiegelung, Verlust von Lebensrdumen, Verdnderung des Orts- und Land-
schaftsbildes, Verlust und Beeintrachtigung von Knickbestandteilen) auszugehen.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen werden die Eingriffe in die
Schutzgiiter so weit wie méglich gemindert. Nicht zu vermeidende Beeintrachtigun-
gen werden durch MaRnahmen innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches und
darlber hinaus auf einer externen Ausgleichsfliche, die die Landgeselischaft
Schleswig-Holstein bereitstellt, kompensiert.

Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch Einrahmung des Plangebietes durch
Knicks und die Bepflanzung der bestehenden Knickwille sowie durch das entste-
hende Siedlungsgriin ausgeglichen.

Mit Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen kann davon ausgegangen wer-
den, dass sich das Plangebiet in das Orts- und Landschaftsbild einfigt und die mit
der Bebauung verbundenen Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft innerhalb
des Plangebietes sowie darliber hinaus insbesondere auf weiteren externen Aus-
gleichsflachen volistdndig kompensiert werden.

9.2.3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden alle vorhandenen Knicks genauso wie
die landwirtschaftliche Ackernutzung erhalten. Eine Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung und eine Entwicklung zu einem naturbetonten Biotop ist aufgrund der Fla-
chenknappheit nicht wahrscheinlich.

Die angestrebte Gewerbeentwicklung der Gemeinde Schenefeld wiirde an anderer
Stelle im Gemeindegebiet mit, nach derzeitiger Einschatzung, gréReren Eingriffen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild stattfinden missen.

Zu berlcksichtigen ist in diesem Zusammenhang auch die vorbelastete Lage des
Plangebietes zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet des Bebauungsplanes
Nr. 28 ,Scheeperkoppel®, dem siidlichen Rand der Wohnbebauung der Orislage
Schenefeld sowie der vorbelasteten Trasse der B 430.

9.2.4 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie méglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mi-
nimiert werden sollen oder kénnen, sind sie auszugleichen. Die Ausgleichsermittiung
erfolgt auf Basis des GEMEINSAMER RUNDERLASS DES INNENMINISTERIUMS UND DES Mi-
NISTERIUMS FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN (vom 03. Juli 1998 — IV 63 — 510.335/X
33 — 5120 - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht).

9.2.4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Eingriffe in das Knicksystem werden so weit wie méglich vermieden. Im unmittelba-
ren Niederungsbereich des Meiereibaches wird kein Regenklar- oder Rickhaltebe-
cken angelegt.
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Die im Plangebiet vorbereiteten Eingriffe in die Schutzgiter werden durch folgende
MalRnahmen gemindert.

= Vornahme des Eingriffs auf intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache,

= Inanspruchnahme von landschaftsplanerisch untersuchten Flichen, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft am geringsten beeintrachtigen,

= Reduzierung der StraRenverkehrsflachen in Breite und Gesamtlange auf das
fachlich notwendige MalR3,

» Verwendung von fugenreichem: Pflaster oder wassergebundener Bauweise
bei Parkpléatzen und Gehwegen,

= Bepflanzung von Liicken in vorhandenen Knicks, dadurch Aufwertung des
Knickbestandes,

= Festsetzung von Knickschutzstreifen, B = 2,00 m,

* Eingrinung des stdlichen siidwestlichen und westlichen Randes des Plange-
bietes durch Anlage neuer Knicks,

= Pflanzung von mindestens 20 heimischen und standortgerechten Laubbé&u-
men im Bereich der Planstralle A,

= VergréRRerung des vorhandenen Regenkldr- und Riickhaltebeckens (geringe-
rer Flachenverbrauch als Neubau),

= Schaffung zusétzlicher Wegebeziehungen,

= Empfehlung zur Nutzung von Regenwasser,

= Empfehlung zur Nutzung erneuerbarer Energien,

= potentielle Eignung der Grundstiicke fur Solarenergienutzung,

* Verzicht auf Vorgaben zur Stellung von baulichen Anlagen und Dachneigun-
gen,

* Verwendung von insektenschonenden und energiesparenden Leuchtkérpern
im &ffentlichen Bereich (Herstellernachweis zur Insektenvertraglichkeit),

» Uberpriifung moglicher La&rmbeeintrachtigungen,
= Festsetzung von Larmpegelbereichen.

Verzicht auf Innenentwicklung

Die Gemeinde Schenefeld verfugt aktuell iber keine potentiellen Bauflachen fir Ge-
werbebetriebe im bebauten Innenbereich. In Mischgebietslagen befinden sich ge-
werblich genutzte Bereiche, die zunehmend an Kapazitatsgrenzen stoRen und zu-
dem partiell in Nachbarschaft stérempfindlicher Nutzungen liegen. Vor diesem Hin-
tergrund entwickelt die Gemeinde Schenefeld am siidlichen Ortsrand den Bebau-
ungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet Sud".

Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Gewerbegebiet
ausgewiesen und stellt die mittel- bis langfristige Siedlungsentwicklung der Gemein-
de dar. Die ErschlieBung der gewerblichen Baufiachen erfolgt Gber die bereits teil-
weise ausgebaute StralRe ,Schéaferkoppel” als ErschlieBungsachse.

Schallschutz

Zur Absicherung der planerischen Grundkonzeption wurde ein schalltechnisches
Gutachten angefertigt. (Schalltechnisches Gutachten 'Bebauungsplan Nr. 22 der
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Gemeinde Schenefeld: Emissionskontingentierung’, Projekt Nr. 116607gs02: Ingeni-
eurbiro fiir Akustik Busch GmbH, Molfsee 11.12.2009).

Das schalltechnische Gutachten beriicksichtigt die im Umgebungsbereich vorhande-
nen Vorbelastungen einerseits und die schutzbedurfhgen Nutzungen und Baugebiete
auBerhalb des Plangebietes andererseits. '

Das Plangebiet wird hinsichtlich der Schallemissionen von Betrieben und Anlagen so
gegliedert, dass die Richtwerte der TA Larm an den schutzbeduirftigen Immissionsor-
ten eingehalten werden. Die detaillierten Inhalte des schalitechnischen Gutachtens
sind unter Ziffer 3.1.1 néher erlautert.

Denkmalschutz

Im Stden des Plangebietes sind in der archdologischen Landesaufnahme des Lan-
des Schleswig-Holstein drei Kulturdenkmale gemaft § 1 DSchG eingetragen. Hierbei
handelt es sich um eine kleinere Grabhiigelgruppe mit den Grabhiigeln Nr. 15, 16
und 17. Aus Sicht des archéologischen Landesamtes ist es erforderlich, eine archéo-
logische Voruntersuchung durchzufithren, um zu priifen, ob Denkmale durch die
BaumafRnahme betroffen sind (siehe auch Ziffer 3.6 der Begriindung).

9.2.4.2 AusgleichsmaRRnahmen

Die verbleibenden und voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes sind
auszugleichen (§ 1 a Abs. 3 BauGB).

Die Auswirkungen der stadtebaulichen Planung auf Natur und Landschaft sind ge-
mafR Vorgabe des Bundesnaturschutzgesetzes im Bauleitplanverfahren zu bearbei-
ten (§ 21 BNatSchG). Neben dem Ausgleich der Beeintrachtigungen ist nach dem
Abwégungsgebot lber die Vorrangigkeit des Eingriffs auch der Ersatz fiir die Eingrif-
fe méglich (§ 12 LNatSchG).

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen geman § 9
BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich. Der Ausgleich kann auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen, wenn dieses mit einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Stid“ vorbe-
reiteten Beeintrachtigungen der Umwelt durch die vorgesehene Bebauung und Fla-
chennutzung erfolgen fast ausschlieBlich auf Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz.

Als Ausgleichswerte hat die Gemeinde Schenefeld entsprechend dem GEMEINSAMEN
RUNDERLASS DES INNENMINISTERIUMS UND DES MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATUR UND
FORSTEN vom 3. Juli 1998 zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht (§ 21 des Bundesnaturschutzgesetzes und §§ 10 bis 12 Landes-
naturschutzgesetz) Kompensationswerte fiir den Eingriff in die Schutzgiter Boden,
Wasser und Lebensrdume auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir Natur und
Landschaft durch die Bodenversiegelung gewahlt:

Bodenversiegelung innerhalb des Plangebietes durch Gebdude und voll versiegelte
Oberflachenbeldge, Kompensation im Verhéltnis 1 : 0,5.

Schutzgut Boden - flichenhafter Ausgleichsbedarf
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Der Ausgleichsbedarf fiur das Schutzgut Boden ist im Anlage 2 detailliert dargestellit.

Der Bedarf ermittelt sich wie folgt:

Gewerbegebiete

1

71.820 m? x 0,8 (max. Versiegelung) x 0,5 (Ausgleichsfaktor) 28.728 m?

StraRenverkehrsfldchen

Neuversiegelung 7.638 m? x 0,5 (Ausgleichsfaktor) 3.819 m?
Summe 32.547 m?
Groélle der Ausgleichsfldche, gerundet 3,25 ha

Die Gemeinde Schenefeld hat derzeit keine Méglichkeit, gemeindeeigene Flachen
als Ausgleichsflachen bereitzustellen. Sie erbringt den naturschutzrechtlich erforder-
lichen Ausgleich fuir den Eingriff in das Schutzgut Boden, in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehtrde des Kreises Steinburg, auf einer durch die Landgeseli-
schaft Schleswig-Holstein bereitgesteliten Fldche in der Gemeinde Oldenborstel,
Kreis Steinburg. Eigentimer der Flache ist die Stiftung Naturschutz Schleswig-
Holstein. Die Flache befindet sich ebenfalls im Naturraum der Heide - Itzehoer -
Geest (693). Die GroRe der externen Ausgleichsflache betragt rd. 3,25 ha. Es han-
delt sich dabei um das Flurstiick 35/1, Flur 3 der Gemarkung Oldenborstel. Die Ge-
meinde Schenefeld schlieft mit der Landgeselischaft Schleswig-Holstein eine ent-
sprechende vertragliche Regelung. Die Umsetzung der Entwicklungsma3nahmen
erfolgt dabei durch die Stiftung Naturschutz.

Der Ausgleich fiir die Knickrodungen (L = 226 m) erfolgt vollsténdig durch die Her-
stellung von neuen Knicks innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches (L = 608 m).

Auf Grundlage der Biotop- und Nutzungstypenkartierung (Anlage 1) bestehen nen-
nenswerte und im folgenden ndher zu beriicksichtigende Umweltauswirkungen bei
den Schutzgiitern Pflanzen, Boden bzw. Bodenversiegelung, Wasser, Landschaft
sowie bei den Wirkungsgeftigen einzelner Schutzgiter untereinander.

Schutzgut Pflanzen

Die Knickbestande innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches werden, soweit wie
méglich, erhalten. Aufgrund der herzustellenden ErschlieBungsanlagen, insbesonde-
re dem Ausbau der ErschlieBungsstrafie ,Schéaferkoppel und der Planstralle A so-
wie zuséatzlichen Grundstiickzufahrten zur ,Schéaferkoppel® sind allerdings nicht alle
Knickbestiande zu erhalten.

Als Grundlage fur die Ausgleichsermittiung werden die ,Empfehlungen fir den Aus-
gleich von Knicks" des MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE
RAUME vom 01.02.2008 zugrunde gelegt. Die Empfehlungen sehen unter Pkt. 5.1
einen Mindestwert von 1 : 1 vor. Aufgrund der Qualitét der bestehenden Knicks und
der heranriickenden Bebauung setzt die Gemeinde Schenefeld fir die Knicksbe-
stdnde nordlich der ,Schéaferkoppel“ einen Kompensationsfaktor von 1 : 2 und fiir die
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Knickbestande sidlich der ,Schéaferkoppel” (nur StraRenausbau) einen Faktor von
1:1,5an.

Die detaillierte Berechnung des Ausgleichsbedarfs in die Knickbesténde ist im Anla-
ge 3 dargestellt. Insgesamt werden 608 m Knick im Randbereich des Plangebietes
neu hergestelit. !

Licken im Knickbestand sind gema® Ziffer 6.3 des Text (Teil B) zu bepflanzen.
Sonstige PflegemalRnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen gemaf § 25 (3)
LNatSchG zulassig.

9.2.4.3 Potenzialabschétzung zu Arten\}orkommen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Stid" ist zu
prifen, ob das Plangebiet eine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir besonders
geschitzte Arten haben kann.

Die Ermittlung der potenziellen Vorkommen von besonders und streng geschiitzten
Arten basiert auf der ortlichen Bestandserfassung im Rahmen der Biotop- und Nut-
zungstypenkartierung. Die Erfassung der lokalen Habitatausstattung bzw. Habitat-
eignung wurde um eine Daten- und Literaturrecherche zu relevanten Artengruppen
erganzt.

Die vorhandene intensiv genutzte Ackerflache wird fur die Erweiterung der gewerbli-
chen Bebauung in Anspruch genommen. Die Knickbestdnde werden im Siiden des
rdumlichen Geltungsbereiches (,Schaferkoppel”) und zur Anbindung der Notzufahrt
an die B 430 durchbrochen.

Auf Grundlage der Vorgaben des § 44 Bundesnaturschuizgesetz (BNatSchG vom
29.07.2009, in Kraft ab 01.03.2010) werden fiir Vorhaben im rdumlichen Geltungsbe-
reich von Bebauungsplanen gemal § 44 (5) BNatSchG die streng geschiitzten Tier-
arten des Anhangs |Va der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelarten be-
trachtet.

Weitere Arten, die in einer Rechtsverordnung als ,im Bestand gefahrdet und mit ho-
her nationaler Verantwortlichkeit* aufgefiihrt sind, waren nach Novellierung des
BNatSchG ebenso zu behandeln; dies ist jedoch fiir die vorliegende Planung nicht
relevant, da eine entsprechende Rechtsverordnung derzeit nicht besteht.

In Orientierung an der Richtlinie des Landesbetriebes Straenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein BEACHTUNG DES ARTENSCHUTZRECHTES BEI DER PLANFESTSTEL-
LUNG, Stand 25.02.09, werden gefahrdete oder sehr seltene Vogelarten auf Artniveau
behandelt und die weiteren Vogelarten in Artengruppen bzw. Gilden (z. B. Geblsch-
bruter) zusammengefasst betrachtet.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Schenefeld sind zur Fauna keine konkreten An-
gaben Uber Tierartenvorkommen fiir das Plangebiet enthalten.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Saugetiere (Fledermause, Haselmaus)

Fur Fledermause weist das Plangebiet keine geeigneten Strukturen fir Winterquar-
tiere oder Wochenstuben auf. Baume mit Baumhohlen fehlen im Plangebiet.

Vorkommen von Haselméusen in den Knicks am Rand des Plangebietes kénnen
ausgeschlossen werden, da das Gemeindegebiet Schenefeld, nach derzeitigem
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Kenntnisstand, nicht im Verbreitungsgebiet dieser Art liegt und die Knicks aufgrund
naher Stérungsquellen (Bundesstralle 430, ErschlieBungsstrale Schéferkoppel so-
wie angrenzende Gewerbe- und Wohnbebauung) keine entsprechende Habitateig-
nung aufweist. 2

Innerhalb des Plangebietes fehlen Gewasserstrukturen, die als Laichgewdasser fur
Amphibien und Reptilien (Kreuz- und Knoblauchkréte, Moor-, Laub-, Spring- und
Kleiner Wasserfrosch, Kammmolch, Schlingnatter und Zauneidechse) fungieren
kénnten, daher liegt auch hier keine Betroffenheit vor. Aufgrund der Strukturen im
Randbereich des Plangebietes ist eine Funktionalitat als Land- bzw. Winterlebens-
raum von Amphibien nicht zu erwarten und entsprechende Vorkommen streng ge-
schitzter Amphibienarten sind unwahrscheinlich. Dies trifft auch auf streng geschiitz-
te Reptilienarten zu.

Far alle Wirbellosenarten sind die Habitatstrukturen im Plangebiet nicht geeignet.
Vorkommen im Plangebiet oder eine Betroffenheit dieser Arten sind auszuschlieRen.

Streng geschitzte Pflanzenarten gemaR Anhang IV der FFH - Richtlinie sind auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Vornutzung des Gelédndes nicht betroffen.

Européaische Vogelarten

Durch die Umnutzung der bisherigen intensiv genutzten Ackerflédche als Gewerbege-
biet werden keine wertvollen Lebensrdume in Anspruch genommen. Nach Habitat-
angabe der o. g. Liste kénnten aufgrund der innerhalb und der im Umfeld des Plan-
gebietes vorkommenden Habitatstrukturen folgende streng geschiitzte Arten in dem
betroffenen Lebensraum potentiell vorkommen:

Tabelle 2 Streng geschiitzte Tierarten (aus: Liste LANU, 2003)
Artenbezeichnung Bemerkung

Végel (Brutvégel)

= Grauammer Emberiza calandra Agrarlandschaften

= Habicht Accipiter gentilis Knicklandschaft

= Kiebitz Vanellus vanellus extensive Agrarnutzung, verbr.

= Mausebussard
= Raubwirger
= Rotkopfwirger
= Schieiereule
. Schwarzstii'nwijrger
= Sperber

= Steinkauz

» Turmfalke

» Turteltaube

*» Waldkauz

= Waldohreule

Buteo buteo
Lanius excubitor
Lanius senator
Tyto alba

Lanius minor
Accipiter nisus
Athene noctua
Falco tinnunculus
Streptopelia turtur
Strix aluco

Asio otus

halboffene Agrarlandschaften
strukturreiche Agrarlandschaft
strukturierte Agrarlandschaften
Kulturfolger, verbreitet

(halb-) offenes Gelénde
Knicklandschaften, verbreitet
Geest

verbreitet, auch an Gebauden
v. a. auf der Geest
verbreitet/haufig
verbreitet/haufig
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Die Betrachtung der gefdhrdeten oder sehr seltenen Vogelarten auf Artniveau kann
damit auf folgende Arten eingegrenzt werden.

Der Kiebitz besiedelt Agrarlandschaften, vornehmlich Griintand. Die Art ist scheu ge-
gentiber Menschen und hélt vergleichsweise hohe Fluchtdistanzen zu Menschen,
Gebéuden etc. Die intensiv bewirtschaftete Ackefflache mit umgebender Bebauung
ist daher als Bruthabitat ungeeignet, so dass wesentliche Brutvorkommen auszu-
schlieRen sind. Als wesentlich werden Brutvorkommen bezeichnet, die nicht nur spo-
radisch sind und als kurzfristiger Brutversuch zu werten sind, sondern als erfolgrei-
ches Brutgeschehen gelten kénnen.

Fur geblschbritende Vogel, die in Gehélzen frei briten, bieten die Knicks am Rand
des Plangebietes grundsatzlich Brutméglichkeiten, jedoch ist dies aufgrund des feh-
lenden durchgangigen Baumbestandes auf Strauchbriiter beschrénkt. Brutvorkom-
men von Greifvégeln, die ihre Horste in Bdumen bauen, sind daher auszuschlieRen.
Aufgrund der nahen Stérungsquellen (Bundesstrale, angrenzende Gewerbe- und
Wohnbebauung) sind Brutvorkommen auf strauchbriitende Arten beschrankt, die
wenig storungsempfindlich sind und allgemein haufig vorkommen (Ubiquisten).

Konfliktanalyse

Vorkommen besonders oder streng geschtzter Arten werden beziglich der Zugriffs-
verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) analysiert. Demnach sind

1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und
der europdischen Vogelarten,

3. das Beschéadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von
Tieren der besonders geschitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten

verboten (Zugriffsverbot, § 42 (1) BNatSchG).

Flr Vorhaben innerhalb eines Bebauungsplans gilt, dass bei Betroffenheit von streng
geschiitzten Tierarten (hier: Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie), von européi-
schen Vogelarten oder von bestandsgefahrdeten Arten geméf Rechtsverordnung ein
Versto} gegen das o. g. Verbot Nr. 3 nur dann vorliegt, wenn die 6kologische Funkti-
on der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erflllt ist.

Fiur das Verbot Nr. 1 gilt dasselbe bei unvermeidbaren Beeintfrachtigungen geman
§ 44 (5) BNatSchG. Fiir das Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vor-
liegt, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert. Fir die Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind Vor-
kommen im Plangebiet auszuschlieBen oder sie sind unwahrscheinlich. Daher wird
nicht von einer Betroffenheit ausgegangen.

Bei den europdaischen Vogelarten sind Vorkommen geféhrdeter oder sehr seltener
Arten ebenfalls auszuschlieBen bzw. unwahrscheinlich. Daher wird auch bei diesen
Arten nicht von einer Betroffenheit ausgegangen. Brutvorkommen von Vogelarten,
die wenig stérungsempfindlich sind und allgemein haufig vorkommen, beispielsweise
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als Strauchbriter im Knickbestand, sind nach vorliegender Datenlage nicht auszu-
schliefen.

Bestandsgefahrdete Arten gemafl Rechtsverordnung sind nicht relevant, da eine
entsprechende Rechtsverordnung derzeit nicht besteht.

Das Entfernen der Knickgeholze ist gemaR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom
01. Méarz bis 30. September verboten. Damit wird dem Verbot der Tétung und der
erheblichen Stérung von mdglicherweise im Knick vorkommenden Végeln wahrend
des Brutgeschehens und der Jungenaufzucht Rechnung getragen (Zugriffsverbot
Nr. 1).

Der Knickbestand am Rand des Plangebietes wird zu einem geringen Anteil entfernt
und bleibt iberwiegend erhalten. Mégliche Brutvorkommen betreffen Vogelarten, die
als wenig stérungsempfindlich gelten und allgemein h&ufig vorkommen. Daher wird
davon ausgegangen, dass die Okologische Funktion gegebenenfalls vorhandener
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der betroffenen Arten in den verbleibenden Knicks
und den neu herzustellenden Knicklangen weiterhin erfiillt wéare (Zugriffsverbot Nr. 3)
und dass durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der be-
troffenen Art nicht verschlechtert wird (Zugriffsverbot Nr. 2).

In den ruderalen Randbereichen des Plangebietes betreffen mégliche Brutvorkom-
men ebenfalls Vogelarten, die als wenig stérungsempfindlich gelten und allgemein
haufig vorkommen. Es wird daher auch hier davon ausgegangen, dass die 6kologi-
sche Funktion gegebenenfalls vorhandener Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der
betroffenen Arten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wére (Zugriffsver-
bot Nr. 3) und dass durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populatio-
nen der betroffenen Art nicht verschlechtert wird (Zugriffsverbot Nr. 2).

Vorkommen besonders geschiltzter Pflanzenarten sind unwahrscheinlich, so dass
das Zugriffsverbot Nr. 4 nicht beriihrt wird.

Insgesamt kann daher bei Beachtung der VermeidungsmafRnahmen davon ausge-
gangen werden, dass die Verbotstatbestidnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
zum Artenschutz nicht beriihrt werden.

Mit der Ausgleichsflache wird ein Beitrag zur Verwirklichung des lberértlichen Bio-
topverbundsystems und des Naturschutzes im Naturraum der Heide-ltzehoer-Geest
geleistet.

Schutzgut Wasser

Das innerhalb des Gewerbegebietes anfallende Niederschlagswasser wird in eine
Erweiterung des bestehenden Regenwasserklar- und -riickhaltebeckens eingeleitet,
das im Nordwesten des Plangebietes erstellt werden soll. Flr die Einleitung des Nie-
derschlagswassers ist innerhalb der Flache fir Entsorgungsanlagen ein Sandfang /
Regenklarbecken vorgesehen. Zur Drosselung der Einleitmenge ist ein Regenwas-
serriickhaltebecken nachgeschaltet, das bereits gré3tenteils vorhanden ist. Vom Re-
genriickhaltebecken wird das Niederschlagswasser in den ,Meiereibach” abgeleitet.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist von bestehenden und geplanten Knickwéllen umgeben und
durchgéngig eingegriint. Die zu erhaltenden und die neu herzustellenden Knicks sind
mit heimischen und standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Auf diese Weise
wird das geplante Gewerbegebiet wirkungsvoll in das umgebende Landschaftsbild
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eingebunden. Um eine freie Entfaltung der Knicks zu erméglichen, sind im Umge-
bungsbereich der Knicks bauliche Anlagen nicht zulassig.

Wirkungsgefiige der Schutzgiiter nach § 1 (6) Nr. 7 a BauGB

Der Eingriff erfolgt (iberwiegend auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit
einer eingeschrankten Funktion und Wertigkeit fiir das Landschaftsbild sowie als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Dennoch werden besonders unter versiegelten Fldchen die natirlichen Funktionen
des Bodens empfindlich gestort. Dieses filhrt u.a. zu folgenden Beeintrachtigungen
diverser Schutzglter:

= Verlust der Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicherfunktion,
= Verlust des Bodens als Lebensraum fiir Tiere und als Standort fiir Pflanzen,
» Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fiir das Grundwasser,

» Verlust der biologischen Leistungsfiahigkeit des Bodens als landwirtschaftliche
Nutzflache.

Die Auswirkungen auf andere Schutzgiiter hdngen urséchlich mit der Bodenversiege-
lung zusammen, da innerhalb der gewerblich nutzbaren Bauflachen ein Versiege-
lungsgrad von 80 % zulassig ist. In diesen Bereichen findet eine sehr intensive und
konzentrierte Bodennutzung statt. Als AusgleichsmaRnahme wird eine entsprechend
der EingriffsgréRe definierte Fldche aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
genommen und zu einem naturbetonten Biotop entwickelt.

9.2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Planung entspricht den langfristigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde
Schenefeld am siidlichen Ortsrand. Anderweitige Gewerbeflichen stehen derzeit in
der Gemeinde nicht zur Verfiigung. Die gewerbliche Entwicklung der Flachen zwi-
schen Ortslage und Schéferkoppel hat die Gemeinde bereits seit langerem geplant,
bisher standen die Flachen jedoch noch nicht zur Verfugung. Der geplante Standort
entwickelt sich aus der vorhandenen baulichen Nutzung und die unmittelbare raumli-
che Né&he der vorhandenen Bebauung bildet die Grundlage fiir die geplante Nutzung.

Gleichermaen geeignete Neustandorte wiirden nach Einschédtzung der Gemeinde
Schenefeld zu erheblicheren Eingriffen in Natur und Landschaft fihren.

Dies hat die Gemeinde Schenefeld veranlasst, die vorliegende Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Siid" zu beschliefen, um so die Vorausset-
zung fiir die weitere Entwicklung des értlichen Gewerbes zu schaffen.

9.3 Zusitzliche Angaben

9.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Bearbeitung des vorliegenden Umweltberichtes ist auf Grundlage des Bauge-
setzbuches (BauGB) erfolgt. Zusatzlich wurden die Inhalte des Bundesnaturschutz-
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