SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21

Gewerbegebiet Pulser Damm

Aufgrund des F 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBII S.2141)in
der zuletzt gelfanden Fassting sowie nach § 92 der Landesbauordnung flr das Land
Schieswig-Holstein (LBQ) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S.47) in der zuletzt gelten-
den Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 52, 09
folgende Satzung diber den Bebauungsplan Nr. 21 .,Geweme?eble't Pulser Dami 1",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.| §.132) in der
zuletzt geltenden Fassung.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Art und MaR der baulichen Nutzung:
Eingeschrénktes Gewerbegebiet
Gewerbegebiet

Eingeschranktes Industriegebiet
Grundflachenzahl , maximal z. B. 0,6

Baumassenzahl, maximal z. B. 3,5

Hohe der Schnittkante von Geb3udeauflenwand

und Dachhaut, bezogen auf die erschlieRende
Verkehrsfidche, maximal zB.750m

Gesamithdhe von Gebduden, bezogen auf die
erschiieRende Verkehrsfidche,

maximal 2.8.11,00m

Baugrenze:

Baugrenze

Offentliche Verkehrsfidchen:

Verkehrsfldche

Parksténde innerhalb der Verkehrsflache
Begrenzung der Verkehrsfléche

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungseinrichtungen und
Fl&chen flir die Abwasserbeseitigung:

Einrichtung fiir die Versorgung mit Elektrizitat
- Trafostation-

Fiéche filr die Abwasserbeseitigung
- Regenriickhaltebecken -

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§§ 8 und 1 Abs.4 bis 9 BauNVO
§ 8 BauNvO

§§ 9 und 1 Abs.4 bis 9 BauNVQ
§§ 16, 17 und 19 BauNVO

§§ 16, 17 und 21 BauNVvO

§ 16 BauNVO
§ 16 BauNvO
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 23 BauNVvO
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1Nr. 12 und 14 BauGB

Sonstige Festsetzungen:

rrmxoe Malnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

I=—==l MitRechten zu belastende Flache
to) Anpflanzen von Bdumen

) Erhalten von Bdumen

Anpfianzungen

Bindung flr die Erhaltung von
B&umen und Strauchern

-~ - Abgrenzung unterschiedlicher Art und unter-
schiedlichen Mafes der Nutzung

— —— Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der Nutzung
-—e——e-  Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

und unterschiedlicher Héhenentwicklung
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

2o Knick

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER
—e+»—  Flurgrenze

—Oo—— Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
>0~ Fortfallende Flurstiicksgrenze

ﬁ; Flurstiicksbezeichnung, z. B. 46/4

—4—  Zugehbrigkeitshaken flr Flurstiicksteile
—F—  Zuordnung van Grundstiicksteilen

O Vorhandener Baum

” Vorhandener Bewuchs

=== Mauer

ST Boschung

Wasserfiéche

""" Hhenlinie, z. B. 31 m (i, NN

1<

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§§ 1 Abs.2, 16 und 17 BauNVvO
§§ 16 und 17 BauNVO

§§ 1 Abs.2 und 16 BauNVO

§ 15b LandesnaturschutzG

Vorhandene bauliche Anlage mit Angabe der Hausnummer, z.B. Nr. 11

-7 "I® Sichtdreieck mit Angabe der Bezugsl4ngen, z. B. 10 mund 110 m

® Bezeichnung siner varhandenen ffentlichen Verkehrsfidche, z. B. ,A"

Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretungam .+ - 22003

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiussesvom Zos. Zoosbis O« 06. 2005

Friihzeitige Bilrgerbeteiligung am
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem#R Anschreiben vom .

gntscheidl;nq Ober die Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belangé durch we Zc.ith. rtre-
ngam, . . : o
Mitteilung der Ergebnisseam . .. - S

Beschluss der Gemeindevertretung Gber den Entwurf des Bébauungsplanew ¥goBe u 1ung
und Ober die éffentliche Auslegungam , o |

Ortsibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der &ffenflichen Auslegung
vom . bs . . Xoos

Benachrichtigung der Tréger éffentlicher Belange Uber die &ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes sowie der Begrindungam /2 .05 2wps

Offentliche Auslegung des Entwurfes das Babauungsplanes sowie der Begriindung
vom 04, 0b. 2eoshis o o

Schenefeld, den A5~ 4.

Amt Schenefeld
Mer Amtsvorstehgy”

(A
[ R

Der katasterméRige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

ltzehoe,den 1 2,10, 05

Der Bebauunqgsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurdeam - . vonder Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Beqriindung zum Bebglllilggqgsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom .. . gebilligt.

Schenefeld, den

Amt Schenefeld 7
- - Der Amtsvorstghef -

|

\

Diese Satzungz iiber den Bebéuungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schenefeld, den

7’ . Gemeinde Schenefeld
. - -Der Biirgermeister -

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung und

die Begrindung dazu auf Dauer wahrend der SFrechstunden von allen Interessierten ein-

gpsehen v ,den kdnnen und die Ober den Inhalt Auskuntt erteilt, sind vom & . A.r'. a2 0%
is -~ orislblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der

Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowle

auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und auf das Erléschen

dieser Anspriche (§ 44 BauGb) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4

Abs.3 GO wurde epenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am In Kraft getreten.

Schenefeld, den & De2¢eceebec cbos

Amt Schenefeld
~Der Amtgvorsteher-

Planverfasser

PLANERGRUPPE 75
Eckernforde



SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21

Gewerbegebiet Pulser Damm

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.| S.2141) in der
zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schi.-H. 8.47) in der zuletzt geltenden Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ol 3{7 2005

folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 21 ,Gewerbegdebiet Pulser Damm®, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es giit die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.| $.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
1.1. Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE e) § 8 BauNVO
GemaR § 1 Abs.4 BauNVO

sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Gemat § 1 Abs.5 BauNVO
sind Tankstellen sowie Anlagen flr sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

Geman § 1 Abs.6 BauNVvO
sind Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Vergnugungsstatten unzuléssig.

Gemal § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNVO

sind Schank- und Speisewirtschaften, Betiebe des Beherbergungsgewerbes, Schrottlagerplatze,
Abwrackplatze fur Kfz sowie

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte
Verbraucher und auf die Auswirkungen den Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,
unzulassig.

GemédnR § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNVO

sind Einzelhandelsbetriebe mit bis zu 200 gm Verkaufsfidche, sofern sie mit einem Produktions-
oder Handelsbetrieb in einem rdumiichen und funktionalen Zusammenhang stehen und diesem
in Baumasse und Flache untergeordnet sind, sowie Autohauser ausnahmsweise zuladssig.

1.2. Gewerbegebiete § 8 BauNVvO

GemaB § 1 Abs.4 BauNVO
sind nur Gewerbebetriebe zuléssig, die das Wohnen nachts nicht wesentlich stéren.

Geman § 1 Abs.5 BauNVO
sind Tankstellen sowie Anlagen fUr sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig.

Gemat § 1 Abs.6 BauNVO
sind Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Vergnugungsstatten unzuldssig.

Gemanf § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNVO

sind Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schrottlagerplatze,
Abwrackplatze fir Kfz,

Betriebe, von denen Erschitterungen ausgehen, die in den Wohngebieten sidlich des Sooth-
weges wahrnehmbar und mehr als nicht wesentlich stérend sind, sowie offene und unvollstéandig
geschlossene Anlagen zum Be- und Entladen von Schittgltern, die in trockenem Zustand
stauben konnen sowie

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte
Verbraucher und auf die Auswirkungen den Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,
unzulassig.

Gemalfl § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNVO

sind Einzelhandelsbetriebe mit bis zu 200 gm Verkaufsfidche, sofemn sie mit einem Produktions-
oder Handelsbetrieb in einem rédumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen und diesem
in Baumasse und Fldche untergeordnet sind, sowie Autohduser ausnahmsweise zuldssig.

1.3. Eingeschranktes Industriegebiet (Gl e) § 9 BauNVO

Geman § 1 Abs.4 BauNvO
sind nur Betriebe zuléssig, die das Wohnen nicht erheblich beldstigen.

Geman § 1 Abs.5 BauNVO
sind Tankstellen nur ausnahmsweise zuldssig.



GemdR § 1 Abs.6 BauNVO
sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Vergnligungsstatten unzuldssig.

GemaR § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNVO

sind Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schrottlagerplatze,
Abwrackplatze fur Kfz,

Betriebe, von denen Erschitterungen ausgehen, die in den Wohngebieten siidlich des Sooth-
weges wahrmehmbar und mehr als nicht wesentlich stérend sind, sowie offene und unvollstandig
geschlossene Anlagen zum Be- und Entladen von Schittgltern, die in trockenem Zustand
stauben kdnnen sowie

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte
Verbraucher und auf die Auswirkungen den Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,
unzulassig.

GemaR § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNVO

sind Einzelhandelsbetriebe mit bis zu 200 gm Verkaufsflache, sofem sie mit einem Produktions-
oder Handelsbetrieb in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen und diesem
in Baumasse und Flache untergeordnet sind, sowie Autohauser nur ausnahmsweise zulassig.

2. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemat § 14 Abs.1 BauNVO sind ausschlie3-
lich innerhalb der jeweils Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig.

3, Ge ulicher Anlagen §92LBO
3.1. Gestaltung der Hauptbaukdrper und Nebenanlagen
AuBenwande:

Verblendmauerwerk - rot bis rotbraun -, farbig beschichtete Bleche oder Holz.

Sichtbare Skelettkonstruktionen oder groBfiachige Verglasungen sind zulassig.
Giebeldreiecke und bis zu 15 % der verbleibenden Aultenwandflachen kénnen in anderen
Materialien und / oder in anderen Farben gestaltet werden.

Décher:

Dacher mit einer Neigung von mehr als 6° sind mit Dacheindeckungen in den Farben rot bis
rotbraun oder anthrazit zuldssig; bei Verwendung von unbeschichteten Blechen sind ausschlieft-
lich solche aus Kupfer oder Zink zuldssig.

Energie-Gewinnungsanlagen innerhalb und oberhalb der Dachflache sind zuldssig, soweit sie
der jeweiligen Dachneigung entsprechen und die festgesetzte Hohenentwicklung nicht Gber-
schreiten.

3.2. Werbeanlagen

Werbeanlagen jeglicher Art sind oberhalb der jeweils ausgefiihrten Gesamthdhe baulicher Anlagen
unzulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

4. Anschluss von Baugebieten an die Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die ErschlieBung des eingeschrankten Gewerbegebietes (GE e), der Gewerbegebiete (GE) sowie
des eingeschrénkten Industriegebietes (Gl e) ostwarts der Verkehrsflache A" (L 127) hat aus-
schlieBlich Uber die Verkehrsflachen ,B*, ,D" bzw. E* zu erfolgen. (Verbot von Zugangen und
Zufahrten zur Verkehrsfldche A" - siehe Text, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, II1.%).

5. Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
des Elt.-Versorgungsunternehmens zu belasten.
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6. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Angrenzend an die festgesetzte Bindung fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern (siehe
Text, Abschnitt ,10.%) ist auf den Flursticken 46/6, 46/13 und 46/18 der Flur 6 der Gemarkung
Schenefeld ein Bereich in einer Breite von mind. 2,00 m als Knicksaum auszubilden,

Dieser Bereich ist als natumahe Rasen- oder Wiesenfldche mit standortgerechten Graser-Krauter-
Mischungen anzulegen und extensiv zu unterhalten. Das Ablagern von Materialien, stindiges
Befahren und Abgrabungen sowie Aufschittungen jeder Art sind unzulassig.

Fur jeweils 5 Standplatze von Stellplatzen ist ein Laubbaum in standortgerechter Gehélzart mit
einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in einer Hohe von 1,00 m (ber Geldandeober-
flache, anzupflanzen soweit nicht bereits eine entsprechende Anzahl von Baumen aullerhalb von
Knicks und festgesetzten Anpflanzungen auf dem Grundstiick vorhanden ist. Unter den Baumen
sind Baumscheiben in einer GroRe von mind. 6 gm als unbefestigte Flachen auszubilden.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgéngiger B&ume durch
Neuanpflanzung in gleicher Gehélzart.

7. Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25a in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die festgesetzten Ba&ume sind als Laubbdaume standortgerechter Geholzarten mit einem Stamm-
umfang von mind. 16 cm, gemessen in einer Hohe von 1,00 m Uber Gelandeoberflache, anzu-
pflanzen. Unter den Badumen sind Baumscheiben in einer Gréle von mind. 6 gm als unbefestigte
Flachen auszubilden.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgangiger Baume durch
Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart.

8. Erhalten von Bdumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen sind die vorhandenen Baume zu
erhalten sowie bei Abgang durch Neuanpflanzung von Baumen mit einem Stammumfang von
mind. 16 cm, gemessen in einer Hohe von 1,00 m Uber Gelandeoberfidche, in gleicher Gehblzart
oder durch andere standortgerechte LaubbZume zu ersetzen.

9. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
9.1. in Verkehrsfidchen

Die innerhalb der Verkehrsflachen ,A", ,B" und ,C" festgesetzten Anpflanzungen sind als Gras,
Magerrasen oder Strauchwerk in standortgerechten Geholzarten in einer Héhe von max. 0,70 m,
bezogen auf die jeweilige Verkehrsflache, anzulegen und zu unterhalten.

Die innerhalb der Verkehrsfliache F* festgesetzten Anpflanzungen sind als Strauchwerk mit Bau-
men in standortgerechten Laubgehdlzarten auszubilden und zu unterhaiten.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgangiger Bepflanzungen.

9.2, in Baugebieten

Die festgesetzten Anpflanzungen sind als Strauchwerk mit Baumen in standortgerechten Laub-
geholzarten anzulegen und mit einer Bewuchshéhe von mind. 2,00 m, bezogen auf die jeweils
angrenzende Verkehrsflache, zu unterhalten.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgangiger Bepflanzungen.

10. Bindung flr die Erhaltung von Bdumen und Strauchem § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen ist die vorhandene Knickvegetation
aus Strauchwerk und Baumen in standortgerechten Laubgehéizarten zu erhalten und zu ergénzen
sowie bei Abgang durch Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart zu ersetzen.




NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Knicks

GemaR § 15b des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnatur-
schutzgesetz) ist die Beseitigung von Knicks verboten. Das gleiche gilt fur alle MaBnahmen, die
zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Landschaftsbestandteile fihren
kénnen.

Il. Anbauverbotszone

Geman § 29, Absatze 1 und 2 des Stralen- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein
diirfen Hochbauten jeder Art und Anlagen der AuRenwerbung au3erhalb der Ortsdurchfahrt im
Bereich der Verkehrsflache ,A" (L 127) in einer Entfernung von bis zu 20 m, gemessen vom
auBReren Rand der befestigten fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden.

Ill. Zufahrten, Zugange und Einfriedigungen

Geman § 24 Absatze 1 und 2 des StralRen- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein
durfen einzelne Zufahrten und Zugénge von den Grundstlicken der Baugebiete aus nicht zur
Verkehrsflache ,A“ (L 127) hergestellt werden; die Grundstlicke sind mit einer festen, durchgehen-
den Einfriedigung zur Verkehrsflache ,A“ hin abzugrenzen.
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Gewerbegebiet Pulser Damm
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BEBAUUNGSPLAN NR. 21 DER GEMEINDE SCHENEFELD

Gewerbegebiet Pulser Damm

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schene-
feld in der Fassung der 6. Anderung aufgestellt.

2. Lage, GroRe und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt am nérdlichen Rand der bebauten Ortslage von Schene-
feld, ostlich der HolstenstraBe (L 127) beiderseits der StraRen Pulser Damm und Schmiedekamp
(Anlage a - Ubersichtskarte).

Die Gréf3e des Plangebietes betragt ca. 4,299 ha;
von diesen entfallen auf

eingeschranktes Gewerbegebiet ca. 0,363 ha,
Gewerbegebiete ca. 1,928 ha,
eingeschranktes Industriegebiet ca. 0,610 ha,
Flache fir die Abwasserbeseitigung ca. 0,090 ha,
Verkehrsfldchen ca. 1,308 ha.

Die Holstenstrale sowie die Straten Pulser Damm und Schmiedekamp sind ausgebaut; die
Grundstlcke im Plangebiet werden - mit Ausnahme des Flurstiicks 46/13 - bereits baulich ge-
nutzt.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aus folgenden Griinden auf:

Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

Erhaltung und Erganzung vorhandener Nutzungsstrukturen,

Gliederung und Einschrénkung der Art der gewerblichen Betriebe und Anlagen im Hinblick auf
Belange des Umweltschutzes,

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im
Plangebiet und Beachtung von Auswirkungen auf angrenzende Bereiche der Ortslage,
Berucksichtigung der Belange des Verkehrs und der ErschlieBung.

Der Bebauungsplan Nr. 21 (iberdeckt den siidlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 7 ,Pulser Damm* in der Fassung der 5. Anderung. Dessen Ausweisungen werden
zwecks besserer Lesbarkeit zusammengefasst und entsprechend den Planungszielen der Ge-
meinde Schenefeld neu festgesetzt; die Bindungen des Bebauungsplanes Nr. 7 werden flr
diesen Teil der bebauten Ortslage zeitgleich mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 21
aufgehoben.

Auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren wurde verzichtet, da die Ge-
samtgrundflache aller zuldssigen baulichen Anlagen nicht hdher ist als nach dem derzeit rechts-
verbindlichen Bebauungsplan bereits zuldssig, keine Inanspruchnahme von bisher unversiegel-
tem Grund und Boden durch weitere Verkehrsflachen erfolgt und aufgrund des Bestandes bzw.
der Festsetzungen bzgl. der Art der zulassigen Nutzung UVP-pflichtige Vorhaben gemal der An-
lage 1 zum UVP-Gesetz nicht zu erwarten sind.



4. Entwicklung des Planes

4.1. ErschlieBung

Die &uRere ErschlieRung des Plangebietes ist durch die Holstenstrale (L 127) sichergestellt.
Aufgrund der Lage des Plangebietes nérdlich der festgesetzten Grenze der Ortsdurchfahrt

- gelegen in Hohe der Einmiindung der StraRe Soothweg sudlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes - sind direkte Zufahrten und Zugénge von den Baugrundstiicken zur Holsten-
straRe (Verkehrsflache ,A") ausgeschlossen; die Anbindung der Grundstlicke erfolgt ausschlie-
lich Gber die Strae Pulser Damm (Verkehrsflache ,B“). Davon abweichend kann das Regen-
ruckhaltebecken flr Unterhaltungsarbeiten von der Holstenstrale aus angefahren werden.

Die Grundstiicke der Baugebiete werden Uber die ausgebauten Stralen Pulser Damm (Ver-
kehrsflache ,B“) sowie Schmiedekamp (Verkehrsflichen ,D“ und ,E*) erschlossen. Zwecks Ver-
besserung der Wendeméglichkeit flr groRere als zweiachsige Lkw wird eine Uberfahrbarkeit
der FuBwege im Bereich des Wendeplatzes der Verkehrsflache ,E“ durch Absenkung der Hoch-
borde in Aussicht genommen.

Der ostliche Bereich der Strafe Pulser Damm (Verkehrsflache ,C*), der zwar eine Wegever-
bindung nach Norden darsteilt jedoch keine ErschlieBungsfunktion fir gewerblich genutzte
Grundstlcke hat und auch nicht erhalten soll, wird in bestehender Ausbaubreite in die Planung
ubernommen und nérdlich des Plangebietes zwischen vorhandenen Knicks weitergefihrt.

Durch die vorerst nicht auszubauende und daher mit Anpflanzungen versehene Verkehrsflache
.F" wird bei einer evil. zukUnftigen baulichen Entwicklung 6stlich des Plangebietes die Anbin-
dung einer ErschlieBung an die Holstenstrale erméglicht.

Die vorhandenen Parkstdnde haben sich als ausreichend erwiesen und werden in den Plan Gber-
nommen.

Gleiches gilt fr die Einrichtung zur Versorgung mit Elektrizitat - Trafostation - und die flr den
Bedarf aus den Baugrundstiicken und den Verkehrsflichen des Plangebietes ausgelegte Fiache
fUr Abwasserbeseitigung mit dem vor kurzem verbesserten Regenrickhaltebecken.

4.2. Art der baulichen Nutzung

Die Entwicklung in der Gemeinde Schenefeld hat gezeigt, dass eine dezidiertere Festsetzung der
Art der Nutzung flr das Industriegebiet nordlich der Strae Schmiedekamp geboten ist wegen
der raumlichen Beziehung zu vorhandenen Wohngebieten bzw. Wohnnutzungen und zur Ver-
meidung des Ansatzes von Einrichtungen, die in der zentralen Ortslage untergebracht werden
kénnen und sollen. Fir das Gewerbegebiet siidlich der Stralte Schmiedekamp kann in Teilberei-
chen - auf der Grundlage des ,Schalltechnischen Gutachtens zur Neufassung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Schenefeld / Schallimmissionen durch Gewerbebetriebe” - auf Ein-
schrankungen bzgl. des Emissionsverhaltens von Betrieben, wie in der bisher rechtsverbind-
lichen 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 noch vorgegeben, verzichtet werden,

Auf allen Grundstlicken des Plangebietes werden Tankstellen ausnahmsweise zugelassen, um
ihre Auswirkungen auf die Umgebung im Einzelfall abwagen zu kénnen und insbesondere be-
triebsbezogene Anlagen zu erméglichen. Bei Anlagen flir sportliche Zwecke ist eine Prufung er-
forderlich, ob sie ohne unvertragliche Beeintrachtigungen von Wohn- bzw. Gewerbenutzungen
angesetzt werden kénnen; sie sind deshalb in den Gewerbegebieten als Ausnahme méglich und
im Industriegebiet wegen entgegenstehender Gebietstypik und Zielsetzung der Gemeinde bzgl.
Betriebsansiedlungen unzulassig. Das gleiche gilt fir Anlagen flr soziale und gesundheitliche
Zwecke. Uber die Zulassigkeit der betriebsbezogenen Wohnungen soll - unter der Vorausset-
zung, dass keine ungesunden Wohnverhalitnisse entstehen - ebenfalls im Einzelfall entschieden
werden.

Anlagen far kirchliche und kulturelle Zwecke sind in der Ortsmitte vorhanden, sollen dort auch
weiterhin ihren Standort finden und werden deshalb nicht zugelassen. Der Ausschluss von Ver-
gnugungsstatten ist wegen der von ihnen auf die stdlich gelegene Wohnbebauung einwirkenden
Immissionen - insbesondere Fahrzeugverkehr zur Nachtzeit, hohe Gerduschpegel auf Stellplatz-
und AuBenanlagen - bzw. der angestrebten Betriebsstruktur im Industriegebiet geboten. Es ist
ein weiteres Planungsziel der Gemeinde Schenefeld, Nutzungen durch Einzelhandelsbetriebe



und gastronomische Betriebe in gewerblichen Bauflachen restriktiv zu handhaben; der Nutzung
durch Produktionsstétten und Dienstleistungsbetriebe wird zwecks Sicherung und Verbesserung
des Arbeitsplatzangebotes im Wirtschaftsraum Vorrang eingerdaumt. Zur Vermeidung von Ver-
brauchermarkten in Ortsrandlage werden Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige grolflachige
Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die Auswirkun-
gen den Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind, ausgeschlossen. Geschafte und Einrichtun-
gen zur Deckung des téglichen und langerfristigen Bedarfs sind in zentralerer Lage in glnstiger
Beziehung zu den Wohngebieten in der Gemeinde vorhanden. Einzelhandelsbetriebe mit be-
schrankter Verkaufsflache sind - sofern sie mit einem Produktions- oder Handelsbetrieb in einem
raumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen und weiterhin diesem in Baumasse und
Flache untergeordnet sind - ausnahmsweise zuldssig, da sie einem gewerblichen Betrieb zuge-
horig sind und somit in Gewerbe- bzw. Industriegebieten vertraglich sein kénnen. Autohauser
werden ausnahmsweise zugelassen, weil angeschlossene Einrichtungen wie Reparaturwerk-
statten, Lackierereien o. & aus Grinden des Immissionsschutzes in Gewerbe- oder Industrie-
gebiete einzuordnen sind; Schrottlagerplatze und Abwrackplétze flr Kfz werden ausgeschiossen,
da sie wegen der im Plangebiet ansassigen Betriebe, der benachbarten Wohnnutzungen und der
umgebenden landschaftlichen Situation als unvertraglich angesehen werden. Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes erfordern keine Unterbringung in
den nur begrenzt zur Verflgung stehenden gewerblichen Flachen, sie sind in zentraleren Berei-
chen der Ortslage vorhanden und kénnen dort ergénzt bzw. in Gemischten Bauflachen angesetzt
werden.

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet (GE e) wird die bisherige Festsetzung ibemommen,
dass nur Betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren; geman der durchge-
fuhrten schalltechnischen Begutachtung ist diese Beschrankung zu Nachtzeiten auch von den
Betrieben der Gewerbegebiete (GE) zwecks Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse in vor-
handenen Wohngebieten der Gemeinde einzuhalten. Im eingeschrankten Industnegebiet (Gl e)
kénnen zum Schutz der vorhandenen Bebauung nur Betriebe zugelassen werden, die das Woh-
nen nicht erheblich belastigen. Gleiches gilt in alien Baugebieten des Plangebietes auch fir die
Nutzung durch Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe sowie Blro- und Verwaltungsge-
baude. Die getroffenen Festsetzungen entsprechen dem Gebot der gegenseitigen Riicksicht-
nahme zwischen vorhandenen gewerblichen Nutzungen und vorhandener Wohnbebauung.
Immissionen von gewerblichen Anlagen mit relevantem Nachtbetrieb innerhalb von Gebduden
oder in AuBenbereichen kénnen durch geeignete bauliche Manahmen (abschirmende Anord-
nung von Baukdrpem, in die Gestaltung von Auflenanlagen eingefigte Schirmwande 0. 4.) bzw.
durch sonstige technische Vorkehrungen (Schalldammung von Betriebshallen, abgewandte An-
ordnung von Liftungsanlagen oder Toren, nicht zu &ffnende Fenster in bestimmten Bereichen

0. a.) reduziert werden. Die Uberprifung und Beurteilung der im Einzelfall geeigneten MaBnah-
men unterliegt dem jeweiligen bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren.

4.3. MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflachen und Gestaltung

Das Maf der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl, Baumassenzahl, Héhe baulicher Anlagen -
wird unter Berlicksichtigung des baulichen Bestandes so festgesetzt, dass den Betrieben aus-
reichende Entwicklungsmoglichkeiten verbleiben und das mogliche Gebaudevolumen sowie die
Hohenentwicklung vom Industriegebiet im verbleibenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 7 nordlich des Plangebietes zu den Uberwiegend durch Wohnbebauung genutzten Grund-
sticken sldlich bzw. zur freien Landschaft dstlich des Plangebiets abnehmen.

Die groRfiachige Ausweisung der Uberbaubaren Grundstucksflachen - festgesetzt durch Bau-
grenzen - ermoglicht eine auf die Effordernisse von Betrieben abgestimmte Bebaubarkeit der
Grundsticke einschl. Anordnung von Nebenanlagen bei Einhaltung von erforderlichen Abstan-
den zu Verkehrsflachen und Knicks.

Die Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen werden auf Matenialien, Energiegewin-
nungsanlagen im Bereich von Dachflachen und Werbeanlagen beschrankt. Auf diese Weise wird
ein aus stadtebaulichen Griinden erwiinschtes Erscheinungsbild der Bebauung gegenuber der
freien Landschaft sowie eine Einfugung in das Ortsbild emreicht und den baulichen Erfordernissen
entsprochen, die aus gewerblichen Nutzungen resuitieren.



4.4, Gringliederung, Anpflanzungen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Vorhandene Knicks in Randbereichen des Plangebietes werden - (ber den Schutz durch das
Landesnaturschutzgesetz hinausgehend - als zu erhalten festgesetzt. Soweit die Knicks auf Bau-
grundsticken verlaufen, wird auf den Grundstiicken die Ausbildung eines Schutzstreifens mit ex-
tensiver Nutzung zwecks Schaffung der Voraussetzungen flr eine optimale Erhaltung und Ent-
wicklung der schiitzenswerten Landschaftsbestandteile vorgegeben.

Die Abgrenzung zur freien Landschaft westlich des Plangebietes erfolgt durch Anordnung bzw.
Erganzung von Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken in festgelegter Mindesthéhe im Bereich
der Anbauverbotszone entlang der Holstenstralle (L 127). Daruber hinaus werden Anpflanzun-
gen innerhalb von Verkehrsflidchen die ErschlieBungsraume gliedern bzw. im Bereich der Ver-
kehrsflache F" bis zu deren Ausbau eine Griinabgrenzung gegeniiber den siidlich gelegenen
Baugebieten ausbilden.

Vorhandene Bdume werden in die Planung Gbernommen. Durch Anpflanzung weiterer Baume
wird die lickenhafte Baumreihe entlang der Holstenstralle erganzt bzw. die Versiegelung von
Flachen durch zuséatzliche, liber den derzeitigen Bestand hinausgehende Stellplatze kompen-
siert.

Die Vorgaben von Stammumfang und der Mindestgréfen unbefestigter oder bepflanzter Fiachen
unter Baumen gewahrleisten ausreichende Entwicklungsmaéglichkeiten fiir die Baume. Die in der
Planzeichnung dargesteliten Baumgréfien stellen keine Begrenzung der sich entwickelnden
Baumkulissen dar. Die Bindung bzgl. Baumarten bei Neuanpflanzung und bei Ersatz abgegan-
gener Baume wird eine dauerhafte gebietsbezogene Gestaltung durch Groligrin bewirken; die
Festsetzung der Art der Anpflanzungen soll eine landschaftstypische Bepflanzung sicherstelien.
Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschlieflich der Baume und der Knicks obliegt den
jeweiligen Grundstiickseigentimem

5, Naturschutzrechtliche Einriffsregelung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 werden keinerlei Eingriffe in Natur und Land-
schaft, durch welche die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild er-
heblicher oder nachhaltiger als bisher zulassig beeintrachtigt werden kdnnten, vorbereitet.
Weiterhin sind im Plangebiet keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemal § 15a des Landes-
naturschutzgesetzes des Landes Schleswig-Holstein und der Landesverordnung Gber gesetzlich
geschiitzte Biotope (Biotopverordnung) vorhanden.

Es besteht somit kein Erfordemis, landschaftspflegerische Manahmen in die Planung zu Uber-
nehmen, soweit diese nicht - wie die Erhaltung der Knicks und der vorhandenen Baume, die
Ausbildung von Knickschutzstreifen bzw. die Anpflanzung weiterer Baume - aus stadtebaulichen
Grinden festgesetzt worden sind.

6. Bodenordnende Mallnahmen

Das Land Schleswig-Holstein (Strafenbauverwaltung) ist Eigentiimerin des Flurstiicks der Hol-
stenstrale (L 127).

Die Flurstiicke der (ibrigen festgesetzten offentlichen Verkehrsfldchen und die Flache fir die
Abwasserbeseitigung - Regenriickhaltebecken - befinden sich zum Uberwiegenden Teil im
Eigentum der Gemeinde Schenefeld. Ein geringer Flachenanteil des ausgebauten Parkstreifens
im Ostlichen Teil der Verkehrsflache D" sowie der Bereich des Flursticks 43/11 stdlich der
Wasserflache des RlUckhaltebeckens werden von der Gemeinde auf der Basis privatrechtlicher
Vertrage erworben bzw. langfristig gesichert werden.

Die Baugrundstiicke stehen im Eigentum verschiedener Privatpersonen bzw. Gesellschaften.
Vorhandene Flurstiicke in gleichem Eigentum mit Zuschnitten, die flr eine bauliche Nutzung
nicht oder nicht sinnvoll geeignet sind, sollen zu besser nutzbaren Grundsticken zusammenge-
fasst werden. Die Zusammenlegung bleibt den jeweiligen Grundstlickseigentimem Uberlassen.



7, Erschliefung

Ergénzende Malnahmen der Erschiiefung werden - soweit erforderlich - von der Gemeinde und
den Versorgungsunternehmen durchgefiihrt.

7.1 VerkehrserschlieBung

Die Baugrundstiicke sind durch die 6ffentlichen Verkehrsflichen Pulser Damm bzw. Schmiede-
kamp, das Regenrickhaliebecken ist (iber die Holstenstralke erschlossen.

7.2. Versorgung und Entsorgung

Zwischen Gemeinde bzw. Versorgungsunternehmen und Grundstiickseigentimern werden - so-
weit nicht bereits erfoigt - entsprechende Vertrage geschlossen,

7.2.1. Wasser:
Anschluss an das Netz der Wassergenossenschaft Schenefeld.

7.2.2, Elektrizitat:
Anschluss an das Netz der E.ON Hanse AG.
Die vorhandene Trafostation wir in die Planung Ubernommen und die Sicherung der vor-
handenen Leitungsflhrung bis zur &ffentlichen Verkehrsfldche durch Festsetzung einer
mit Rechten zu belastenden Fldche auf dem Flurstick 43/18 vorbereitet.

7.23. Gas:
Anschluss an das Netz der E.ON Hanse AG.

7.2.4. Telefon:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.5. Kabelfemsehen:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.26. Entwdsserung:
Anschluss der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das Trennsystem der 6ffentlichen
Entwésserungsaniage.
Das Regenwasser wird Uber das Rickhaltebecken versickert und dem Grundwasser zu-
gefihrt.

7.2.7. Lbéschwasser:
Anschluss an das Netz der Wassergenossenschaft Schenefeld.
Im Bereich der Stralen Schmiedekamp sind Hydranten vorhanden; das Versorgungsnetz
wird bei Erfordernis erganzt.

7.2.8. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Steinburg.

8. Sonstiges

8.1. Bodenbeschaffenheit, Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse

Baugrunduntersuchungen - veranlasst durch die Grundstiickseigentimer - werden fiir notwendig
erachtet.

8.2. Schalltechnische Begutachtung

Auf das ,Schalltechnische Gutachten zur Neufassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schenefeld / Schallimmissionen durch Gewerbebetriebe”, aufgestellt durch das Ingenieurbdro fir
Akustik Busch GmbH, vom 01.04.2004 wird hingewiesen.

9. Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 entstehen gegentber dem bisher geltenden
Bebauungsplan Nr. 7 in der Fassung der 5. Anderung keine zusétzlichen beitragsfahigen Er-
schlieBungskosten.

Evtl. anfallende Netzkostenbeitrage fir Wasser-, Gas- und Elektrizitatsversorgung sowie fir
Telefon- und Kabelanschilsse werden durch die Versorgungstrager erhoben.
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