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Gemeinde Schenefeld

2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 20
~Innenbereich"

fiir das Teilgebiet ,,BahnhofstraBe Nr. 8 a, siidlich der BahnhofstraBe und
ostlich des Sky-Marktes™

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Schenefeld im Kreis Steinburg. Der
etwa 0,61 ha groBe Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
liegt ostlich des Ortszentrums von Schenefeld, direkt an der BundesstraBe 430.

Der Geltungsbereich umfasst das direkt siidlich an die BahnhofstraBe angrenzende
Grundstiick BahnhofstraBe 8 a (Flurstiick 139/6) der Flur 4 der Gemarkung Schene-
feld.

Im Osten grenzen die Grundstiicke BahnhofstraBe Nr. 8 b (Therapie Praxis) und 10
(Altenheim) an, im Westen grenzen sowohl der Sky-Markt als auch Wohnbebauung
an das Plangebiet. Im siidlichen Teil wird (iber das Plangebiet das Grundstiick Bahn-
hofstraBe 8 erschlossen.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 wurde bisher durch
eine Arztpraxis genutzt. Diese wurde jedoch vor mehreren Jahren aufgegeben und
steht seit dem leer. Der Vorhabentrager hat das Grundstiick erworben, um hier
Mehrfamilienhauser zu entwickeiln.

Auf dem Gelande sollen insgesamt 33 bis 36 Wohneinheiten mit entsprechenden Ne-
benanlagen realisiert werden. Dabei handelt es sich um zentrumsnahe Stadtwohnun-
gen, die sich nach GroBe und Ausstattung besonders fiir Senioren, Singles und Klein-
familien als Mieter bzw. Eigentiimer eignen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ist notwendig, um eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung zu sichern.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Schenefeld wird im Landesentwicklungsplan 2010 als landlicher Zentralort eingestuft
und liegt nahe der Entwicklungsachse der A 23. Die Gemeinde hat 2.466 Einwohne-
rinnen und Einwohner (Stand: 31.12.2011).

GemaB Landesentwicklungsplan 2010 grenzt der Ort 6stlich an einen Vorbehaltsraum
fiir Natur und Landschaft. Im Nordwesten schlieBt ein Entwicklungsraum fir Touris-
mus und Erholung an.

Der Regionalplan fir den Planungsraum IV von 2005 enthalt dhnliche Darstellungen.
Laut Regionalplan liegt Schenefeld innerhalb eines Gebiets mit besonderer Bedeu-
tung fiir den Grundwasserschutz. Westlich des zusammenhangenden Siedlungsbe-
reichs von Schenefeld erstreckt sich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur
und Landschaft, zudem gehdrt der nérdliche Teil der Gemeinde zu einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung.

2.2 Landschaftsplanung

GemaB Karte 1 des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum IV (Stand 2005)
liegt die Gemeinde in einem geplanten Wasserschutzgebiet. Das nachstgelegene Ge-
biet des europdischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (,Moor bei Christinenent-
hal"; DE-1923-304) liegt in rund 5,0 km Entfernung in sudostlicher Richtung.
Schwerpunktbereiche von Biotopverbundsystemen befinden sich etwa 2,0 km im
Norden des Plangebietes und 1,5 km in nordwestlicher Richtung.

In Karte 2 des Landschaftsrahmenplans grenzt der Planungsbereich an ein Gebiet mit
besonderer Erholungseignung. Der nordliche Teil der Gemeinde Schenefeld gehort zu
einem strukturreichen Kulturlandschaftsausschnitt.

Der ortliche Landschaftsplan weist fiir den Planungsbereich Siedlungsflache aus. An
der West- und Ostgrenze des Plangebiets zum Sky-Markt verlduft danach ein nach
LNatSchG geschitzter Knick.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ist im Flachennut-
zungsplan derzeit als Gemischte Bauflache (M) dargestellt. Die Nutzungsstruktur mit
der geplanten Wohnbebauung im siidlichen Teil des Plangebiets fihrt zu einer Ver-
schiebung der Verhéltnisse zugunsten der Wohnnutzung, daher ist eine Orientierung
an der sidlich angrenzenden Wohnbauflache eine sinnvolle Korrektur und wird im F-
Plan berichtigt.
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Im Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schenefeld ist der Planungsbereich als
Mischgebiet mit der Bezeichnung “1" dargestellt, mit Festsetzungen im Text (Teil B)
zur Einschrankung von Tankstellen, Gartenbaubetrieben, Sportstatten und insbeson-
dere von Vergniigungsstatten mit sexuellem Hintergrund.

Die geplante Wohnbebauung bzw. gewerbliche Bebauung im Plangebiet ist in einem
Mischgebiet allgemein zulassig.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geméaB § 13 a (1) BauGB auf-
gestellt. Es handelt sich um die Wiedernutzung und Nachverdichtung einer innerdrtli-
chen ehemals gewerblich genutzten Flache mit einer zuldssigen Grundflache von we-
niger als 20.000 m2 (hier: ca. 2.000 m?2).

UVP-pflichtige Vorhaben werden durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 20
nicht begriindet. Eine Beeintrichtigung von FFH-Gebieten oder Europdischen Vogel-
schutzgebieten ist nicht erkennbar. Dem Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum wird Rechnung getragen.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flichennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan geédndert oder erganzt ist (§ 13 a (2) Nr. 2 BauGB). Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde wird durch die Planung nicht beeintrach-
tigt.

Es liegen somit keine grundsatzlichen Ausschlusskriterien zur Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens vor.

3. Erlduterung der Planfestsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 werden Uberwie-
gend Mehrfamilienhduser bzw. Reihenhduser oder Ein- und Zweifamilienhauser ent-
stehen. Durch die Planung des nérdlichen Teils wird die vorhandene gemischte Struk-
tur beibehalten und nicht beeintrachtigt.

Der siidliche Teil des Plangebiets wird aufgrund der Nutzungsstruktur an die angren-
zende Umgebung angepasst und als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1. Im nérdlichen, an die B 430 grenzenden, Teil des Plangebiets (Baufenster
Nr. 1) sind fiinf Reihenhausern oder ein Doppelhaus und ein gemischt bzw.
gewerblich genutztes Gebaude geplant. Aufgrund der umgebenden Struktur
und dem Wechsel von Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung wird fur die-
sen Planbereich weiterhin Mischgebiet (MI) festgesetzt.

2. im siidwestlichen Teil (Baufenster Nr. 2) ist ein Mehrfamilienhaus mit 16
Wohneinheiten vorgesehen. Der Wohndichte und der siidlich angrenzenden
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Nutzungsstruktur entsprechend, wird allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt.

3. im sudostlichen Teil (Baufenster Nr. 3) ist ein Mehrfamilienhaus mit 15
Wohneinheiten vorgesehen. Ebenfalls der Wohndichte und der angrenzenden
Nutzungsstruktur entsprechend, wird allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt.

3.2 MasB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung wird fiir jedes Baufenster die Grundflachenzahl fest-
gesetzt. Fiir die zu errichtenden Gebdude werden zusatzlich die Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse und eine maximal zuldssige Firsthéhe festgelegt. Der Bezugspunkt fir
die festgesetzten Firsthéhen ist der im Plan verzeichnete Hohenbezugspunkt am
Standort eines Schachtdeckels (26,50 m tber NN).

Damit sich die vorgesehene Bebauung in die umliegende Struktur einfligt und das
Ortsbild gewahrt bleibt werden fiir die verschiedenen Baufenster entsprechende
Festsetzungen getroffen.

Das direkt an der BahnhofstraBe liegende Baufenster fiir den Bereich im ndrdlichen
Baufenster Nr. 1 wird eine GRZ von 0,6 festgelegt. Zu errichtende Geb&ude dirfen 2
Vollgeschosse nicht liberschreiten. Die maximal zulassige Firsthdhe betragt 9,0 m.

Die Geschosszahl bzw. Firsthohe orientiert sich bei den Baufenstern II und III an der
Ostlich liegenden Gebaudestruktur mit.

Fir das Baufenster Nr. 2 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Es sind maximal 3 Voll-
geschosse zuldssig. Die maximale Firsthéhe betragt 12,0 m.

Im Baufenster Nr. 3 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Es sind 3 Vollgeschosse er-
laubt. Die maximal zulassige Firsth6he betragt 12,0 m.

3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Fir die geplanten Geb&dude wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Bei der
Festlegung der Baufenster wurden die im Plangebiet vorkommenden Schallimmissio-
nen berlcksichtigt und Abstande zum angrenzenden Skymarkt und zur B 430 einge-
halten. Die Baufenster sind so zugeschnitten, dass sie zwar die Lage der einzelnen
Gebdude bzw. Gebaudegruppen hinreichend definieren, dem Vorhabentrager aber
gleichzeitig noch ein gewisses MalR an Gestaltungsfreiheit in Bezug auf die Anord-
nung der baulichen Anlagen belassen.
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landes-
recht in den Abstandsflichen zuldssig sind (z. B. Stellplatze), kdnnen grundsatzlich
auch auBerhalb der Baufenster errichtet werden (§ 23 (5) BauNVO).

3.4 Griinordnung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 wird — wie bereits unter Ziffer 2 darge-
stellt — im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. Aus diesem
Grund wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren gelten bei einer zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 m2 (hier ca. 2.000 m?2) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig (vgl. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB). Die Eingriffsregelung findet insoweit keine An-
wendung.

Die Bebauung und Versiegelung wird durch Festsetzung der bebaubaren Grundflache
auf das erforderliche MaB begrenzt. Stellplatze und Zufahrten sind bei der zulassigen
GRZ entsprechend § 19 (1) und (2) BauNVO beriicksichtigt. Durch Festlegung einer
Firsth6he wird eine Einbindung in das Ortsbild gewahrleistet.

Der nachrichtlich Gibernommene Knick und die Hecke bleiben erhalten. Zur Minde-
rung der Sichtbeziehung zum angrenzenden Sky-Markt und zur nordwestlichen
Wohnbebauung wird die Neupflanzung einer Hecke an der Westseite der Planflache
festgesetzt.

Die suidostliche GebdudeauBenkante des Baufensters Nr. 3 befindet sich etwas naher
am angrenzenden Wald, als der einzuhaltenden 30 m-Waldabstand. Die Untere
Forstbehdrde stellt jedoch etwaige Bedenken zuriick, aufgrund der punktuellen Be-
troffenheit sowoh! des Gebdudes als auch der benachbarten Waldfldche (Flurstiick
40) sowie der der Hauptwindrichtung abgewandten Lage des Waldes, und stimmt
der Planung zu.

3.4.1 Artenschutz

Zur Bericksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) sind im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betrof-
fenheit besonders und streng geschiitzter Arten bei Realisierung der Planung erfor-
derlich.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde deshalb eine Artenschutzrechtliche Potential-
abschatzung vorgenommen (Planungsbiiro Philipp in Zusammenarbeit mit Bartels
Umweltplanung: Fachbeitrag Artenschutz zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 20).

Auf Grundlage einer Ortsbegehung und nach Auswertung vorliegender Verbreitungs-
daten wurde eine Potenzialabschatzung zu Vorkommen von Arten des Anhangs IV
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der FFH-Richtlinie sowie von europdischen Vogelarten vorgenommen. Anhand der
Vorhabenwirkungen wurde die mogliche Betroffenheit dieser Arten abgeleitet.

Insgesamt kann gemdB des Fachbeitrags Artenschutz davon ausgegangen werden,
dass bei Beachtung der unten stehenden VermeidungsmaBnahme die Verbotstatbe-
stinde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht beriihrt werden.
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG) werden nicht erforderlich.

3.4.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie méglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist
jedoch nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen
ist jedoch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verrin-
gerung der Auswirkungen auf die Schutzgiter.

Planungsziel ist die Errichtung von Wohnbaufléchen und gemischtgenutzten Flachen
im Ortskern von Schenefeld. Das bestehende Gebdude der ehemaligen Arztpraxis
wird abgerissen und die Fldche entsprechend dem Planungsziel umgenutzt.

Die Inanspruchnahme neuer Fldchen kann vermieden werden. Auf vorhandene Er-
schlieBungsstrukturen kann zuriickgegriffen werden, so dass auch diesbezuglich kei-
ne zusatzlichen neuen Flachen entwickelt werden mussen.

Die Bebauung und Versiegelung wird durch Festsetzung einer GRZ und einer maxi-
malen Firsthéhe auf das erforderliche MaB begrenzt.

Sollten Verluste von Gehdlzen erforderlich werden, sind Gehélzrodungen und
-riickschnitte auBerhalb der naturschutzrechtlichen Ausschlusszeiten, d. h. nur vom
01. Oktober bis zum 14 Marz durchzufiihren, um VerstéBe gegen artenschutzrechtli-
che Verbote zu vermeiden.

Zur Strukturierung des Plangebiets und zur Minderung der Sichtbeziehung zum Sky-
Markt und zu der Wohnbebauung ist an der westlichen Grundstiicksgrenze eine He-
cke neu anzupflanzen.

Zum Schutz der nachrichtlich ibernommenen Knicks und neu anzulegenden Hecken
werden in einer Breite von 2,0 m zum KnickfuB bzw. zur Hecke von Bebauung freizu-
haltende Flachen als Schutzstreifen festgesetzt.

Innerhalb dieser Flichen sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) und
§ 12 BauNVO sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen nicht zuldssig. PflegemaB-
nahmen, etwa Riickschnitt von Geholzen, sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.
Damit soll die Funktion der Knicks und der Hecken als Landschaftselemente und Tier-
lebensrdume erhalten werden. Liicken im Bewuchs sind je laufendem Meter mit 4
heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.
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3.5 Schallschutz

Die verkehrlichen Schallimmissionen der angrenzenden B 430 auf das Plangebiet
wurden durch eine schalltechnische Berechnung nach RLS 90 ermittelt.

Das Plangebiet liegt an der Bundesstrae 430 mit einem durchschnittlichen taglichen
Verkehr (DTV) von rund 8000 Kfz gemaB der Verkehrsmengenzahlung von 2010, bei
einem Giterverkehrsanteil von rund 1000 Fahrzeugen bzw. 12,5 %. Unter Beriick-
sichtigung einer Prognose bis 2033 ergeben sich in 12 m Abstand zur Fahrbahnmitte
(nérdliche Baugrenze) 69 dB(A) tags und 62 dB nachts.

Die Grenzwerte der StraBenverkehrsldarmschutzverordnung werden (bei einer mittle-
ren Aufpunkthdhe von 5,0 m (1. Obergeschoss) nach 28 m (tags) bzw. 39 m Abstand
(nachts) eingehalten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 flir Mischgebiete wer-
den bei freier Schallausbreitung nach 48 m am Tag bzw. 69 m in der Nacht erreicht.
Daher sind, im Weiteren naher erlauterte, SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

Zur Bewahrung des Ortsbildes und Einbindung der geplanten Bebauung in das Um-
feld, ist die Errichtung von Larmschutzwdnden in der zentralen Ortslage nicht sinn-
voll. Der Gebaudeentwurf sieht fiir die Mehrfamilienhduser eine senkrechte Aufstel-
lung zur B 430 vor. So ist ein GroBteil der Gebaudeflache nicht der Schallquelle zu-
gewandt.

Unabhéangig davon sind passive LarmschutzmaBnahmen im Bereich der Baufenster 1
und 2 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche
zwingend erforderlich.

In Anlehnung an die Tabelle 8 der DIN 4109 werden fiir Aufenthaltsraume (insbe-
sondere Wohn-, Schlaf- und Blirordume) Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AuBenbauteilen festgelegt. Bemessungskriterium ist dabei der maBgebliche Au-
Benlarmpegel, welcher sich aus dem fir das jeweilige Wohnraumfenster errechneten
Beurteilungspegel tagsiiber unter Zuschlag von 3 dB ergibt.

Ab einem Abstand von 7 m von der Fahrbahnmitte der B 430 wird Larmpegelbereich
V, ab einem Abstand von 18 m bis 36 m zur Fahrbahnmitte wird Larmpegelbereich IV
festgesetzt. Larmpegelbereich III wird fiir den Bereich 36 m bis 74 m zur Fahrbahn-
mitte festgesetzt.

Fir im Larmpegelbereich IV und V liegende Schlafrdume und Kinderzimmer sind
schallgeddmmte oder sonstige technische Liftungseinrichtungen vorzusehen, um
auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Frischluftversorgung sicherstel-
len zu kénnen.

Die vorgeschriebenen Werte im Larmpegelbereich III werden aufgrund der, nach
aktuellem Stand der Technik, verbauten 3-fach Glasfenster in der Regel erfiillt.

Flr passive SchallschutzmaBnahmen sind die im Bebauungsplan definierten Larmpe-
gelbereiche zu beriicksichtigen.
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Fir den angrenzenden Sky-Markt existiert ein Schalltechnisches Gutachten. Die zu
erwartenden Schallimmissionen des Marktes sind nach Uberschidgiger Betrachtung
auf Grundlage des Schallgutachtens und unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Baugrenzen mit dem Vorhaben vereinbar.

3.6 Denkmalschutz

Im Bereich des Plangebiets ist in der Archdologischen Landesaufnahme ein Urnen-
Fundplatz eingetragen. Nach Angabe des Archdologischen Landesamtes muss im Un-
tergrund mit weiteren Denkmélern gerechnet werden.

Eine wissenschaftlich fundierte Aussage zu GroBe und Erhaltungszustand kann nach
jetzigem Stand nicht vorgenommen werden, daher soll nach Abriss des bestehenden
Gebaudes eine Untersuchung priifen, ob es sich um einen gréBeren Urnenfriedhof
handelt und ob weitere Denkmaler betroffen sind.

Das weitere Vorgehen bei den BaumaBnahmen ist durch den Vorhabentrdber mit
dem Archdologischen Landesamt abzustimmen.

4. VerkehrserschlieBung

Fir die StraBenerschlieBung wird die bestehende Zufahrt zur BahnhofstraBe (B 430)
genutzt. Somit ist die direkte Anbindung an das Uberértliche StraBennetz gewahrleis-
tet. Alle Arbeiten oder Anderungen an der BundesstraBe 430 sind mit dem Landesbe-
trieb StraBenbau, Niederlassung Itzehoe abzustimmen.

Fiur Einfahrten, Zufahrten, Bewegungsflachen usw. fiir Feuerwehr und Rettungskrafte
ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken' zu beachten.

Die ErschlieBungsstraBe wird als private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - festgesetzt. Der nordliche Teil der Ver-
kehrsflache wird als Verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen.

In zentraler Lage des Plangebiets besteht eine Aufweitung der Verkehrsflache in der
ein Normwendehammer fiir Fahrzeuge bis 10,00 m Lange (3-achsiges Mullfahrzeug)
Platz findet.

Nach Stellplatzerlass Schieswig-Holstein sind fiir das Plangebiet rund 40 Stellplatze
nachzuweisen, inkl. Besucherstellplatzen. Zudem sind rund 40 Fahrradstellplatze her-
zustellen (siehe Planzeichnung, als Vorschlag fiir eine mégliche Anordnung).

Am nérdlichen Rand des Plangebiets ist {iber eine Flache mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks BahnhofstraBe 8 zu si-
chern.
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Die ErschlieBung der benachbarten Massagepraxis ist weiterhin mdglich, ein einge-
tragenes Wegerecht besteht allerdings nicht.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die Schileswig-
Holstein-Netz AG. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Wasserwerke Schene-
feld. Die Trinkwasserversorgung des Grundstiicks BahnhofstraBe 8 ist weiterhin si-
cherzustellen. Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom
ist vorhanden.

5.2 Entsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in das bestehende Kanalnetz der
Gemeinde Schenefeld eingeleitet werden.

Das anfallende Oberflichenwasser wird auf der Flache Uber ein Rigolensystem versi-
ckert. Die Méglichkeit der Regenwasserversickerung ist durch eine Baugrunduntersu-
chung durch die Firma ERWATEC auf Grundlage von Probebohrungen gesichert. Als
k-Wert kann 5 x 10™ angesetzt werden und der Bemessungsstand des Grundwassers
kann mit 3,30 m unter Bezugspunktniveau angenommen werden.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Steinburg durch Satzung geregelt.

6. Bodenordnende MaBBnahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 sind im
Eigentum des Vorhabentrégers. Es besteht ein eingetragenes Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtrecht fiir das Grundstiick BahnhofstraBe 8, einer Verlegung dieses Rechts
aufgrund der geplanten verkehrlichen ErschlieBung wurde vertraglich zugestimmt.
Weitere Bodenordnenden MaBnahmen sind nicht notwendig.

7. Kosten der Planung

Der Vorhabentrdger wird vor Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 20 einen Vertrag mit der Gemeinde Schenefeld zur Durchfiihrung des Vor-
habens abschlieBen. Die Planungs- und ErschlieBungskosten tragt ausschlieBlich der
Vorhabentrager. Der Gemeinde entstehen keine diesbezliglichen Kosten.
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8. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 hat eine Flache von
rund 0,61 ha und gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet (Baugebiet II, WA) 2.145 m2 35,2 %
Allgemeines Wohngebiet (Baugebiet III, WA) 1.410 m2 23,1%
Mischgebiet (Baugebiet I, MI) 1.270 m2 20,8 %
Private Verkehrsfldche 960 m? 15,7 %
Neupflanzung von Hecken 195 m2 3,2 %
Erhaltung von Knicks bzw. Hecken 120 m2 2,0%
Gesamt 6.100 m? 100,0 %
9. Anlagen

9.1 Stadtebaulicher Funktionsplan

9.2 Fachbeitrag Artenschutz

Fachbeitrag Artenschutz zur 2. Anderung des B-Plan Nr. 20 ,Innenbereich"; Stand
Januar 2013; Bartels Umweltplanung, Hamburg.

9.3 Verkehrslarmermittiung

Verkehrslarmermittiung; Auswirkungen des Verkehrslarms der BundesstraBe 430;

Stand Februar 2013; Planungsbiiro Philipp, Albersdorf.

9.4 1. Anderung des Flichennutzungsplans durch Be-
richtigung
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