SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20

Innenbereich

Aufgrund des § 10 in Verbindung? mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
BGBI.| S.2414) in der zuletzt geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die
emeindevertretung vom 05.05.2008 folgende atzun? (iber den Bebauungsplan Nr. 20

Jnnenbereich”, bes?ehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBL.I S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

Gemarkung Schenefeld  div. Fluren

ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

mmms Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB
Art der baulichen Nutzung: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Mischgebiet g 6 in Verbindung mit
mit der Bezeichnung ,1" 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO
Mischgebiet g 6 in Verbindung mit
mit der Bezeichnung ,2" 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO
Verkehrsflachen: § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

—__—  (ffentliche Verkehrsflche

TEIL B TEXT

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. Mischgebiete mit der Bezeichnung ,1" (MI.) § 6 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 bis 3 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig; .
sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

GeméR § 1 Abs. 5 und 6 in Verbindun mita 1 Abs. 7 und 9 BauNVO

sind Vergniigungsstétten in Form von Vorfiinr- und Gesellschaftsrdumen, deren Zweck auf Vorstellungen
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, in allen Geschossen unzuléssig;

sind andere Vergniigungsstatten im Erdgeschoss von Gebauden unzuléssig sowie

in Qber- bzw. Dachgeschossen von Gebauden nur ausnahmsweise zulassig.

1.2. Mischgebiete mit der Bezeichnung ,2" (MI, ) § 6 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO

Gemé&R § 1 Abs. 5und 6 in VerbinduncT] mit g 1 Abs. 9 BauNVO )

sind Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 200 gm Verkaufsflache, Tankstellen und Vergn{igungsstatten
unzuldssig sowie :

Einzelhandelsbetriebe mit bis zu 200 qm Verkaufsfiéche, Anlagen fiir sportliche Zwecke und Gartenbau-
betriebe nur ausnahmsweise zuldssig.

Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung am 09.10.2000.

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 12.10.2000
bis 27.10.2000.

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung am 14.10.2002;
nach vorhergehender ortsiiblicher Bekanntmachung vom 07.10.2002 bis 15.10.2002.

Beteiligun{c; der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR Anschreiben
vom 02.11.2004 und vom 21.12.2007.

Entscheidung dber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange durch die Gemeindevertretungoam 14.03.2005 und am 05.05.2008;
Mitteilung der Ergebnisse am 14.03.2005 und am 22.07.2008.

Beschluss der Gemeindevertretung (iber den Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich
deEj Begr1ﬁé1c11%n Ogc%wie uber die Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung am 11.11.2002
und am 10.12.2007.

Ortslibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der dffentlichen Auslegung
vom 03.11.2004 bis 18.11.2004;

ortsiibliche Bekanntmachun? des Ortes und der Dauer der emeuten dffentlichen Aus-
legung vom 02.01.2008 bis 11.01.2008.

Benachrichtigung der Behdrden und sonsti?en Tréger tffentlicher Belange dber die dffentliche
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes einschlieBlich der Begriindung am
02.11.2004 und am 21.12.2007.

Offentliiche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie der Begrindung vom
19.11.2004 bis 20.12.2004;

emeute Offentliche Auslegun des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie der Begriindung
vom 11.01.2008 bis 11.02.2008.

Schenefeld, den /3. 0£.2008

Ymt Schenefeld
= Amtsvorsteher -

v 4.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 05.05.2008
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
05.05.2008 gebilligt.

Schenefeld. den  AS. 0% 2 -~

Amt Schenefeld
- Der Amtsvo r-

TA

Diese Satzung iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bek Imachen.

Schenefeld, den 73. 08. 7 & Qm V{(ﬁ

emeinde Schenefeld
- Der Biirgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der die
Satzung einschlieRlich der Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kénnen und die Gber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind vom

18.08.2008 s 7.08. 2008rtsilblich bekanntgemacht worden, In der Bekanntmachung ist

auf die Mdglichkett, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften und von Mangeln der
Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entsch&diqungsanspriiche geltend zu machen und auf das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen

Diese Satzung st mithin am Z2€2. 2002 in Kraft getreten.

Schenefeld, den 7 €8. Zoo&

Planverfasser

PLANERGRUPPE 75
Eckemférde



BEBAUUNGSPLAN NR. 20 DER GEMEINDE SCHENEFELD
Innenbereich

BEGRUNDUNG Anlage a

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Flachen im Innenbereich der Ortslage von
Schenefeld, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflachen (M) ausge-
wiesen und bisher nicht durch verbindliche Bauleitplane Uberdeckt sind.

Durch den Bebauungsplan Nr. 20 als einfachem Bebauungsplan geman § 30 Abs. 3 BauGB wird
die zulassige Art der Nutzung bestimmt; im Gbrigen regelt sich die Zulassigkeit von Vorhaben
nach den §§ 34 bzw. 35 des BauGB.

Die Grundsticke des Plangebietes sind Uberwiegend bebaut und werden der Gebietstypik von
Mischgebieten entsprechend genutzt. Die noch ausgelbte landwirtschaftliche Nutzung auf einem
Grundstiick an der Marktstrale unterliegt dem Bestandsschutz im Rahmen der vorhandenen
bauordnungsrechtiichen Genehmigungen; eine Entwicklung kann und soll in der zentralen Orts-
lage nicht erfolgen, zumal mit der Aussiedlung des Betriebes an einen glnstiger gelegenen
Standort im Autenbereich begonnen worden ist.

Die zwischenzeitliche Entwickiung hat gezeigt, dass eine dezidierte Festsetzung der Art der Nut-
zung - insbesondere wegen der gewlnschten Beibehaltung bzw. des Ansatzes von Einzelhan-
delseinrichtungen mit gemeindlichen und (bergemeindlichen Versorgungsfunktionen in der zen-
tralen Ortslage und entlang von Hauptverkehrsstralen sowie zwecks Vermeidung einer Belas-
tung angrenzender Wohngebiete durch Emissionen aus Anlieferungen zu Ruhezeiten oder
Fremdverkehr - geboten ist. Der Ausschluss von Einzelnutzungen sowie die Steuerung des An-
satzes von Vergnligungsstatten sind aus stadtebaulichen Grinden gerechtfertigt. Wohngebéaude,
Geschéfts- und Burogeb&ude, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige Gewerbebetnebe und Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind in den Mischgebieten vorhanden oder in innerdrt-
licher Lage gebietsvertraglich. Anlagen fir sportiiche Einrichtungen sind in Schenefeld bisher im
Bereich der Schule konzentriert; sie werden im Innenbereich nur ausnahmsweise zugelassen,
um im Einzelfall prifen zu kdnnen, ob sie ohne unvertragliche Beeintrachtigungen umgebender
Wohnnutzungen bzw. Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe angesetzt werden kdnnen. Tank-
stellen sind im Plangebiet nicht vorhanden, entsprechen nicht den Planungszielen der Gemeinde
fur die zentrale Ortslage und werden deshalb nicht zugelassen; der gemeindliche und (berge-
meindliche Bedarf kann durch eine vorhandene Tankstelle am sidlichen Rand der bebauten
Ortslage westlich der B 430 gedeckt werden.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird der sich aus der vorhandenen
Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZuldssigkeitsmaRstab nicht wesentlich veréndert.

In den Mischgebieten mit der Bezeichnung ,1°, gelegen in der Ortsmitte und entlang den Haupt-
verkehrsstraBen B 430, L 127 und K 59, werden Einzelhandelsbetriebe allgemein zugelassen.
Vergnigungsstatten aller Art sind hier im Erdgeschoss von Gebauden unzulassig, da diese
Zonen weitestgehend der Nutzung durch Handel sowie Dienstleistungs- und Gewerbebetnebe
vorbehalten werden sollen. VVergnigungsstatten in Form von Vorfuhr- und Gesellschaftsraumen,
deren Zweck auf Vorstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
werden darliber hinaus auch in Ober- und Dachgeschossen von Gebduden ausgeschlossen, da
Vorhaben dieser Art generell geeignet sind, das Wohnen in den Mischgebieten durch die von
ihnen ausgehenden Beeintrachtigungen so wesentlich zu stdren, dass von einer Gleichgewichtig-
keit und wechselseitigen Vertraglichkeit zwischen Wohnen und Gewerbe nicht mehr gesprochen
werden kann; andere Vergnligungsstatten werden in oberen Geschossen ausnahmsweise zuge-
lassen, um deren jeweilige Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen im Einzelfall abwa-
gen zu kdnnen. Gartenbaubetriebe sind in der Ortsmitte nicht vorhanden, stehen wegen ihres
Flachenbedarfs der Zielsetzung der Gemeinde bezliglich des komprimierten Ansatzes von Ver-
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