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"SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD (UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18

pischendorfer Strafie

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1337
(BGB1.I $.2141) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach

§ 92 der Landesbauverdnung fiOr das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 10.01,2000 (GVOBl. Schl.-H. 5.47) in der zuletzt geltenden
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 09. 09 Qoogl folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 19
"Pdschendorfer StraBie”, bestahend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVD) vem 23.01.1990
(B6B1.I S.132) in der zuletzt geltenden Fassung.

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.l Nr.l BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO

Gem&B § 1 Abs.5 BauNVO sind

Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle und sportliche Zwecke unzuléssig;

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden nur ausnahmsweise

zZulassig.

GemaB § 1 Abs.6 BauNVD sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

2. Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen § 20 Abs.3 BauNVD

Bei der Ermittlung der Geschossfléchenzahl (GFZ) sind Fléchen von
Aufenthaltsréumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenréume sowie der fir die
Zugédnglichkeit der Aufenthaltsrédume erforderlichen Flure, jeweils
einschlieflich ihrer Umfassungswénde, mitzurechnen.

3. Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 10" sind hdch-

stens zwei Wohnungen je Einzelhaus zuléssig.

4. (Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche § 19 Abs.4 BauNVOD

Die zuldssige Grundfléche auf den in Aussicht genommenen Grund-
sticken kann durch die Summe der Grundflédchen von Garagen und Stell-
plétzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird, um bis zu 115 vom Hundert UOberschritten werden.
Eine weitergehende Uberschreitung des vom Hundert-Anteils an der



Grundfliche ist als Ausnahme zuléssig, wenn geeignete MaBnahmen zur

Reduzierung des Versiegelungsantails oder zum Ersatz fir versiegelte

Bodenflachen getroffen werden.

5. Anlagen fUr den privaten ruhenden Verkehr § 9@ Abs.1 Nr.4 BauGB

Zu den Verkehrsflachen missen

Garagen bzw. Uberdeckte Stellplétze einan vorderen Abstand von mind.
5,00 m und/oder einen seitlichen Abstand von mind. 2,00 m sowie
Stellplitze einen vorderen Abstand von mind. 2,00 m und/oder einen
seitlichen Abstand von mind. 1,00 m

einhalten.

FUor Wohnungen ist je angefangene 70 gm Wohnfldche mindestens ein
Stellplatz oder eine Garage bzw. ein Uberdeckter Stellplatz zu

erstellen.

6. Nebenanlagen § 14 Abs.l BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem&B § 14 Abs.l BauNVO
sind nur innerhalb der jeweils Uberbaubaren Grundsticksflache sowie
im Anschluss an Garagen und Uberdeckte Stellpl&dtze bis zu einer Ge-
samtlédnge von 9,00 m zuléssig.

Dariber hinaus ist eine untergeordnete Nebenanlage bzw. Einrichtung
gemdB § 14 Abs.l BauNV0 bis zu einem Gesamtvolumen von 30 cbm auBer-
halb der vorgenannten Standorte auf dem jeweiligen Grundstick zuléds-
sig; ein Bereich in einer Tiefe von 5,00 m, gemessen vom &uBeren Rand

der Verkehrsfléachen, ist jedoch von Nebenanlagen freizuhalten.

7. Hohe baulicher Anlagen § 16 BauNVO

Die festgesetzten Héhen sind auf die mittlere fertige Krone der das

jeweilige Grundstick erschliefBenden Verkehrsfldche zu beziehen.



Auf in Aussicht genom- Mittlere Hdhe der Max . Mind.
menen Grundsticken: Schnittlinie von Gesamthihe: Gesamthihe:
GebdudeauBenwand

und Dachhaut
je Traufseite:
"1 bis 10" 3.50 m, 9.00 m, 6,50 m.

Fir Teilbereiche der Hauptbaukdrper bis zu einem Anteil von max,
35 % der jeweiligen Trauflange kann die festgesetzte Hohe der
Schnittlinie von Geb3dudeauBenwand und Dachhaut um max. 0,25 m
Uberschritten werden.

. & F & i ————— - - e T T i S p— mp————

Die Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut darf eine mittlere Hdhe
von 2,75 m, bezogen auf die HGhenlage der vorhandenen Oberfléche des
Baugrundstickes, nicht Uberschreiten.

8. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO

——— e Bl ==

B.1.1. AuBenwénde:
Verhlendmaverwerk, Putz oder Holz.

Wintergarten, Giebeldreiecke und bis zu 15 ¥ der verbleiben-
den AuBenwandfléchen konnen in anderen Materialien ausgefdhrt
werden. Zus8tzliche Fassadenbegriinungen sind zuléssig.

8.1.2. Décher:

Dachneigung -
mind. 35°.

Dacheindeckung -
Dachziegel oder Dachsteine
- rot, rotbraun, braun oder anthrazit -.

FOor Wintergarten kann als Ausnahme eine geringere Dachneigung

und/oder eine andere Dacheindeckung zugelassen werden.



Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dach-
fliche sind zulédssig, soweit sie der jeweiligen Dachneigung
entsprechen und die festgesetzte Hohenentwicklung nicht

Uberschreiten.

Firstrichtung -
Die in der Planzeichnung zwingend festgesetzte Firstrichtung

gilt bei gegliederten Baukdrpern fir die Hauptfirstrichtung.

AuBenwédnde:
Verblendmaverwerk wie Hauptgebdude, Putz, Holz oder Glas. Zusatz-

liche Fassadenbegrinungen sind zulassig.

9. Von der Bebauung freizuhaltende Flédchen § 9 Abs.1l Nr.1l0 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléachen (Sichtdrei-
ecke) dirfen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine Hdhe wvon
max. 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante der jeweiligen Verkehrsfléache

nicht Gberschreiten.

10. Standplédtze fir Abfallbeh&alter § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB

Nutzungszuordnung der in der Planzeichnung festgesetzten Standplédtze
for Abfallbehalter -

Lage innerhalb der FUr in Aussicht genommene
Verkehrsfldche: Grundsticke:

"B" - ndérdlicher Bereich "2 bis 4",

"B" - siUdlicher Bereich "5 bis 8".

11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1l Nr.20 BauGB

Angrenzend an die festgesetzte Bindung fir die Erhaltung von B&umen
und Strauchern (siehe Text, Abschnitt "14.") ist auf den in Aussicht
genommenen Grundsticken "3 bis 7" ein Bereich in einer Breite von

mind. 1,50 m als Knicksaum auszubilden.



Dieser Bereich ist als naturnahe Rasen- oder Wiesenflédche mit stand-
ortgerechten Gréser-Krduter-Mischungen anzulegen und extensiv zu
unterhalten. Das Ablagern von Materialien, standiges Befahren und

Abgrabungen sowie Aufschittungen jeder Art sind unzulassig.

12. Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs.l Nr.25a BauGB in Verbindung mit
§ 9 Abs.1l Nr.20 BauGB

Die festgesetzten B#&ume sind als Mehlbeere (Sorbus intermedia) oder
Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria) mit einem Stammumfang von mind.
16 cm, gemessen in einer Hdhe von 1,00 m Uber Geldndeoberfléche,
anzupflanzen.

Innerhalb der Verkehrsfladchen sind Baumscheiben in einer GrdBe von

mind. 4 gm als unbefestigte Flachen auszubilden.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Er-

satz abgdngiger Bdume durch Nevanpflanzung in gleicher Gehdlzart.

13. Anpflanzungen § 9 Abs.1l Nr.25b BauGB

13.1. in Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen sind als Gras,
Magerrasen oder Strauchwerk bis zu einer Hdhe von 0,70 m, bezogen
auf die jeweilige Verkehrsfléche, anzulegen und zu unterhalten.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgadngiger Bepflan-

zungen.

Im Bereich der festgesetzten Anpflanzungen auf dem in Aussicht ge-
nommenen Grundstick "10" ist eine freiwachsende oder geschnittene
Hecke aus Hainbuche (Carpinus betulus) oder Rotbuche (Fagus sylva-
tica) anzulegen bzw. der vorhandens Bewuchs zu ergdnzen und in einer
Héhe von mind. 1,00 m, bezogen auf die Verkehrsflache "A", zu unter-
halten.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgangiger Bepflan-

zungen.



14, Bindung fir die Erhaltung von B&umen und Strduchern
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die
vorhandene Knickvegetation aus Strauchwerk und Bdumen in standort-
gerechten Laubgehdlzarten zu erhalten bzw. zu ergénzen sowie bei
Abgang durch Neuanpflanzung in gleicher Geholzart zu ersetzen.

15. Einfriedigungen § 92 LBO

Die Grundstiicke des Baugebietes kinnen zu den Verkehrsflédchen durch
Hecken oder andere Anpflanzungen bis zu einer Bewuchshdhe von max.
1,00 m begrenzt werden; ein Pflanzenabstand (Stammabstand) von 0,30
m zur Verkehrsflache darf nicht unterschritten werden.

Weiterhin kénnen die Grundsticke durch bepflanzte Trockenmauern

- Friesenwdlle - mit einer max. Gesamthdhe von 0,70 m abgegrenzt

warden.

Innerhalb von Hecken oder anderen Anpflanzungen entlang von Ver-
kehrsfldchen kénnen auch Zéune bis 2zu einer Hdéhe von max. 0,70 m,
bezogen auf die Oberkante der jeweiligen Verkehrsfldche, errichtet
werden; andere Einfriedigungen sind - mit Ausnahme von Toren im
Bereich von Zugangen und Zufahrten - unzulassig.

16. Zuvordnung von AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs.la BauGB

Die Umwandlung der dem Landeswaldgesetz unterliegenden Fléche des
Flurstickes 39/22 ist durch eine Ersatz- bzw. Ausgleichsfléche in
einer GroBe von mind. B8 077 gqm zu kompensieren und auf den - im
Eigentum der Gemeinde Schenefeld stehenden - Flursticken 7 bzw. B
der Flur 2 der Gemarkung Schenefeld abzuldsen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch Inan-
spruchnahme von bisher unversiegeltem Grund und Boden aufgrund der
zuldssigen Grundfléche sowie des zul&ssigen weiteren Versiegelungs-
anteils auf den Grundsticken und aufgrund des Ausbaus weliterer Ver-
kehrsfléchen sind durch eine Ausgleichsfléche in einer Grofe von
mind. 2 100 gm auBerhalb des Plangebietes zu kompensieren und inner-
halb der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 "Am Park"”



festgesetzten - im Eigentum der Gemeinde Schenefeld stehenden -
Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Flurstilck 51/59 der Flur 2 der Gemarkung
Schenefald) abzuldsen.

Die Ersatz- bzw. Ausgleichsfldchen sind den Baugrundsticken des
Allgemeinen Wohngebietes sowie den auszubauenden Verkehrsflédchen "B"

und "C" zugeordnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Knicks

Gemal § 15b des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-
Holstein (Landesnaturschutzgesetz) ist die Beseitigung von Knicks
verboten. Das gleiche gilt fir alle MaBnahmen, die zu einer erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung dieser Landschaftsbestand-
teile fihren kdnnen.
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"BEBAUUNGSPLAN NR. 19 DER GEMEINDE SCHENEFELD

Pischendorfer Strabe

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplen wird esuf der Grundlage des Fléchennutzungsplanes
der Gemeinde Schenefeld in der Fassung der 6. Anderung erstellt.

2. Lage, GrdBe und derzeitige Nutzung des Plangebietes

') Das Gebiet des Bebauungsplsnes liegt an der Pdéschendorfer StraBe und
schlieBt siidlich an die bebaute Ortslage von Schenefeld an (Anlege a -
Ubersichtskarte).

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,896 ha;
von diesen entfallen auf

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,683 ha,
Verkehrsfléachen ca. 0,213 ha,

Die Poschendorfer StraBe ist ausgebaut. Auf dem Flurstick 39/22 ist
die Nutzung durch einen Gartenbaubetrieb vor léngerer Zeit aufgegeben
worden.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aus folgenden Grinden auf:
Bereitstellung von Grundsticken fir die Errichtung von Familien-
haimen
zwecks Deckung des kurz- und mittelfristigen Bedarfs in der
Gemeinde;
Sicherung einer geordneten stiédtebaulichen Entwicklung;
Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen sowie von Anpflanzungen und
weiteren landschaftspflegerischen MaBnahmen
zur Durchgriinung des Plangebietes und Gestaltung des Ortsrandes
sowie als dkologische Aufwertung von Fléchen zwecks Ausgleich fir
Uberbaute und versiegelte Anteile;
Sicherstellung einer sparsamen ErschliefBung;



Vorgabe von Hohenentwicklungen und Gestaltungs-Festsetzungen
als Grundlage eines ausgewogenen Gesamteindruckes innerhalb des
Plangebietes und zur Einfigung in das Ortsbild.

Auf eine Umweltvertradglichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren wurde
verzichtet, da die Gesamtgrundfldche aller zuléssigen baulichen An-
lagen einschlieBlich der neu anzulegenden &ffentlichen Verkehrsflé-
chen ca. 4 200 gm betrdgt und somit den Schwellenwert von 20 000 gm
als Voraussetzung fir das Erfordernis einer allgemeinen Vorprifung

erheblich unterschreitet.

4. Entwicklung des Planes

- -

Die #uBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Pdschendorfer
StrafBe (Verkehrsfléche "A") sichergestellt. Diese ist in ausreichen-
der Breite ausgebaut und verfiigt Uber beidseitige Fufiwege.

Die Baugrundstiicke des Plangebietes werden ausschlieflich Uber die
tffentlichen Verkehrsflachen "B und "C" als verkehrsberuvhigte Berei-
che erschlossen. Die Verkehrsfldche "B" bindet an die Pdschendorfer
StraBe an; ein Platz am ostwdrtigen Ende ermiéglicht zigiges Wenden
auch fir bis zu 3-achsige LKw. Die Verkehrsfléche "C" sowie eine
Ausweitung am Wendeplatz der Verkehrsfldche "B" dienen als Anlieger-
wege lediglich der Anfahrbarkeit von Gebdudegruppen.

Parkflachen werden in ausreichender Zahl als Parkstdnde innerhalb
der Verkehrsflédche "B" verteilt vorgesehen.

Die Abfallentsorgung der durch Anliegerwege erschlossenen Grund-
sticke wird durch Anordnung von Standpldtzen fir Abfallbehélter im
Einmindungsbereich dieser Wege in die durch die Entsorgungsfahrzeuge
befahrbare Verkehrsflache "B" sichergestellt; die Nutzung soll auf
den Tag der Abfuhr beschrédnkt sein. Auf diese Weise kann eine zigige
und wirtschaftliche Entsorgung bei gleichzeltig sparsamer Dimensio-
nierung von ErschlieBungsfléchen erfolgen.

Die gewdhlte Art der differenzierten Ausbildung der inneren Er-
schlieBung des Plangebietes garantiert ein durch den Verkehr weit-
gehend ungestdirtes Wohnen, unterstitzt die Gruppierung der Bebauung,
erhoht den Wohnwert und lésst ein positives Wohnumfeld entstehen.



Unter Beachtung des Gebotes, mit Grund und Boden schonend umzugehen,
sowie aus Bkologischen Gesichtspunkten wird das Regenwasser auf

den Grundstiicken - soweit es dort nicht anderweitig genutzt werden
soll - sowie innerhalb der neu auszubauenden Verkehrsfliéchen ver-
sickert und somit dem Grundwasser zugefihrt.

Um im Bereich der Verkehrsfléchen Sickermulden in wirksamen und
ausreichenden L&ngen bereitstellen zu kdnnen, werden die Ein- und
Ausfahrten zu Grundsticken auf bestimmte Bereiche beschréankt.
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Die Grundkonzeption der Planung sieht eine Wohnbebeuung vor, die
durch gestalterische Vorgaben und landschaftspflegerische MaBnahmen
in die landschaftliche Situation am Ortsrand eingefigt wird.

Die Baugrundstiicke des Plangebietes werden als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt mit der Zielsetzung, hier - neben Wohnen und
Rdumen fUr freie Berufe - auch nicht stdrende Handwerksbetriebe so-
wie Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke zuzulassen, um
méglichst vielfdltige, der Infrastruktur des Ortes fdrderliche und
fir die angestrebte bauliche Entwicklung vertragliche Nutzungen zu
erméglichen. Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke fiigen sich nicht in die planerische Zielsetzung fir dieses
Baugebiet ein und werden deshalb ausgeschlossen; sie kdnnen bei Be-
darf in Gemischten Baufléchen der Ortslage angesetzt bzw. ergénzt
werden. Die Zuléssigkeit von L&den, die der Versorgung des Gebietes
dienen, und von nicht stdérenden Gewerbebetrieben asls Ausnahme ermdg-
licht, dass bei Vorhaben jeweils deren Gebietsvertraglichkeit und
Auswirkung auf angrenzende Nutzungen abgewogen werden kann.

Als MaBl der baulichen Nutzung wird die maximale Grund- und Geschoss-
flachenzahl (GRZ, GFZ) so festgesetzt, dess unter Wahrung der stadte-
baulichen Situation eine maflistabsgerechte Bebauung erreicht wird.

Die Vorgabe der Geschossfldchenzahl ist zur eindeutigen Bestimmung
der maximalen Ausnutzung der Grundsticke sowie als Grundlage fir die



Ermittlung von ErschlieBungsbeitrdgen erforderlich. Um eine Gleich-
behandlung aller Brundsticke bzgl. ihrer Ausnutzung zu erreichen,
wird festgesetzt, dass Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
schossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume sowie der fir die Zyginglichkeit der Aufenthaltsrdume
erforderlichen Flure, jeweils einschlieBlich ihrer Umfassungswénde,
bei der Ermittlung der GFZ mitzurechnen sind.

Durch die gegenuber den Maximalwerten der Baunutzungsverordnung re-
duziert festgesetzten Grundflachen baulicher Anlagen ist es erfor-
derlich, auf den Grundsticken einen héheren Anteil an der Grund-
fléache fir Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
sowie Unterbauung der Belédndeoberfléche zuzulassen, als dies die
Baunutzungsverordnung fir den Regelfall vorsieht. Die zugelassene
Grundfléche darf um bis zu 115 % Oberschritten werden; maximal kann
somit ein Anteil von 43 % der Grundsticksfléche versiegelt werden,
was den Héchstwert der Baunutzungsverordnung von B0 % deutlich

unterschreitet.

Die Baugrundsticke sollen - angelehnt an die vorhandene Wohnbebauung
nérdlich des Plangebietes und als (bergang zur freien Landschaft -
durch Bebdude in offener Bauweise mit freistehenden Einzelhdusern
bebaut werden.

Zur Sicherung der angestrebten Siedlungsstruktur ist es geboten, die
hochstzuléssige Zahl der Wohnungen dahingehend zu begrenzen, dass
auf jedem der in Aussicht genommenen Grundstucke maximal zwei Woh-

nungen entstehen kdnnen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen - festgesetzt durch Baugrenzen -
lassen eine weitgehend individuelle Bebauung unter Einhaltung von
Freirdumen vorwiegend in den sidlichen bzw. westlichen Grundsticks-
bereichen zu.

Die Anordnung untergeordneter Nebenanlagen wird innerhalb der je-
weils Uberbaubaren Grundsticksflache sowie im Anschluss an Garagen
und (berdeckte Stellpldtze mit begrenzter Gesamtléange ermiglicht.
DarUberhinaus ist eine weitere Nebenanlage mit begrenztem Volumen an
anderer Stelle auf dem Grundstick zuléssig, soweit sie dem Nutzungs-
zweck des Baugrundstickes oder Baugebietes selbst dient und einen



Mindestabstand zu den Verkehrsflachen einh&lt; auf diese Weise wird
eine Beeintrachtigung der Freirdume auf den Grundstiicken sowie der

ErschlieBungsraume vermieden.

Auf eine Festsetzung des Standortes von Anlagen fir den privaten
ruhenden Verkehr wird verzichtet; die Anordnung bleibt den Grund-
stiUckseigentUmer bei Beachtung der bavordnungsrechtlichen Bestimmun-
gen {iberlassen. Der Mindestabstand von Garagen, Uberdeckten Stell-
platzen und Stellplédtzen zu den Verkehrsfladchen wird vorgegeben,

um eine ordnungsgeméBe Anfahrbarkeit zu gewéhrleisten und die Ver-
kehrssicherheit sowie die Durchgrinung der ErschlieBungsrdume nicht
zu beeintréchtigen.

Die Festsetzung, je angefangener 70 gm Wohnflache einer Wohnung eine
Abstellmdglichkeit fUr einen PKw auf dem jeweiligen Grundstick zu
schaffen, tragt dem zu erwartenden Bedarf Rechnung und soll die
sparsam bemessenen ErschlieBungsrdume von abgestellten Autos frei-
halten.

Die Vorgaben beziglich der Gestaltung baulicher Anlagen werden in
einem fir die Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild erforder-
lichen Umfang getroffen und lassen eine weitgehend individuelle
Bebauung zu.

Den Festsetzungen der Héhenentwicklung der Gebdude wird besondere
Bedeutung beigemessen, zumal auf die Vorgabe der Zahl der Vollge-
schosse und der maximalen Dachneigung verzichtet wird. Beziglich der
Hohe der Schnittkante von GebdudeauBenwand und Dachhaut wird ein
maximal zuldssiger Mittelwert je Traufseite vorgegeben, um den
Grundstickseigentimern Variationsmdglichkeiten bei der Gestaltung
der Baukdrper zu belassen; aus gleichem Grund werden Uberschreitun-
gen fir Teilbereiche der Hauptbaukdrper in bestimmtem Umfang zuge-
lassen. Fir die Gesamthdhe ist der absolute Héchstwert sowie der
Mindestwert festgesetzt, damit sich die Hdéhenentwicklung der Gebé&ude
in das Orts- und Landschaftsbild einfligen wird.

Unter BeriUcksichtigung vertretbarer Variationsmdglichkeiten werden
Bindungen Uber die Gestaltung von AuBenwdnden vorgegeben. Da das
Erscheinungsbild der Bebauung wesentlich durch die Ausbildung der



Dachflachen geprégt wird, werden neben einer Mindest-Dachneigung
einschl, Materialien und Farbe der Dacheindeckung auch die Ausrich-
tung der Firste sowie Bindungen bzgl. Ausbildung von Energie-Gewin-

nungsanlagen festgesetzt.
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Beziglich der Bewertung von Eingriffen und deren Ausgleich wird auf
den Abschnitt "5. Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen" verwiesen.

Die im Plangebiet festgesetzten Mafinahmen sowie die auBerhalb des
Plangebietes gesicherten Flachen stellen in Gkologischer Hinsicht
den erforderlichen Ausgleich fir die Inanspruchnahme der friher
durch einen Gartenbaubetrieb landwirtschaftlich genutzten, zwischen-
zeitlich durch Sukzession zu Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
gewandelten Fléche zum Zwecke der Bebauung und ErschlieBung dar.

Festgesetzte Béume in den Verkehrsfléchen werden die Durchgrinung
des Plangebietes durch GroBgrin sicherstellen, die FUhrung des
Verkehrs gestaltend begleiten, Parksténde und Standplétze fir Ab-
fallbehalter i(Uberdecken sowie den Wendeplatz markieren.

Die Vorgaben von Stammumfang und der MindestgrdBen unbefestigter
oder bepflanzter Fléchen unter Béumen gewdhrleisten ausreichende
Entwicklungsmdglichkeiten fir die anzupflanzenden Béume. Die in der
Planzeichnung dargestellten BaumgrdBen stellen keine Begrenzung der
sich entwickelnden Baumkulissen dar., Die Bindung beziglich Baumarten
bei Nevanpflanzungen und bei Ersatz abgegangener Béume wird eine
daverhafte gebietsbezogene Gestaltung durch GroBgrin bewirken.
Vorhandene Knicks in den Randbereichen des Plangebietes werden

- Uber den Schutz durch das Landesnaturschutzgesetz hinasusgehend -
als zu erhalten festgesetzt. Soweit die Knicks auf Baugrundsticken
verlaufen, ist auf den Grundsticken die Ausbildung eines Schutz-
streifens mit extensiver Nutzung zwecks Schaffung der Voraussetzun-
gen fir eine optimale Erhaltung und Entwicklung der schitzenswerten
Landschaftsbestandteile vorgegeben.

Durch Festsetzung einer Hecke auf dem Grundstick "10" entlang der
Pischendorfer StraBe wird eine deutliche GriUnabgrenzung zwischen der



Ubergebietlichen ErschlieBungsstraBe und dem Baugebiet bewirkt.
Weiterhin wird die Vorgabe der Art der Anpflanzungen eine land-
schaftstypische Bepflanzung sicherstellen.

Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschlieBlich der B&ume
und der Knicks obliegt den jeweiligen Grundstickseigentimern.

Um eine weitere Durchgriinung der ErschlieBungsrdume zu bewirken,
wird vorgegeben, dass die Grundsticke zu den Verkehrsfldchen durch
Hecken oder andere Anpflanzungen begrenzt werden kdnnen. Durch den
festgelegten Mindest-Pflanzenabstand (Stammabstand) wird erreicht,
dass den Pflanzen eine ausreichende Entwicklungsméglichkeit bleibt,
ohne dass eine nicht vertretbare Einengung der ErschlieBungsfléche
erfolgt. Weiterhin sind bepflanzte Trockenmauern und Z&une innerhalb
von Anpflanzungen méglich. Andere Einfriedigungen sind unzuléassig,
da sie der planerischen Zielsetzung einer Durchgrinung der Erschlie-
Bungsrdume durch gértnerische Gestaltung ohne sichtbare Einbauten
nicht entsprechen.

Die Hohenbegrenzung fur Einfriedigungen wird festgesetzt, um aus-
reichende Sichtverhdltnisse an Grundstickszugédngen und -zufahrten

zu gewdhrleisten.

5. Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen

Das Flurstick 39/22 ist im Landschaftsplan der Gemeinde Schenefeld
noch als Weihnachtsbaumkultur ausgewiesen. Die Anderung des Land-
schaftsplanes ist nach Ansicht der Gemeinde derzeit nicht erforder-
lich; im Zuge einer generellen Fortschreibung wird eine Anpassung
der Zielvorgaben auch in diesem Teil der Drtslage in Aussicht ge-
nommen.

Fir die Inanspruchnahme des Flurstickes 39/22 zum Zwecke der Er-
schlieBung und Bebauung ist infolge zwischenzeitlicher Sukzession
eine Umwandlungsgenehmigung gem&B § 12 des Landeswaldgesetzes er-
forderlich; deren Erteilung wurde in Aussicht gestellt. Ersatz-
flachen auf im Eigentum der Gemeinde Schenefeld befindlichen
Flachenanteilen der Flursticke 7 und 8 der Flur 2 der Gemarkung
Schenefeld sind - in Abstimmung mit dem Forstamt Rantzau - bereit-

gestellt worden.



Eine vertiefende Darstellung der drtlichen MaBnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Neturschutzes und der Landschaftspflege durch
einen Grinmordnungsplan wird fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 19 wegen der geringen GrioBe der Uberplanten Freifléche
nicht fir erforderlich gehalten; gesetzlich geschiitzte Biotope gemiB
§ 15a des Landesnaturschutzgesetzes des Landes Schleswig-Holstein
und der Landesverordnung Uber gesetzlich geschiitzte Biotope (Biotop-
verordnung) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Flurstick 39/22 ist lange Zeit hindurch intensiv landwirtschaft-
lich durch einen Gartenbaubetrieb als Weihnachtsbaum- und Schnitt-
grinkultur genutzt worden. Durch die Planung werden keinerlei Ein-
griffe in vorhandene Knicks vorbereitet.

Die Konzeption der Bebauung, die Reduzierung des Versiegelungsan-
teils auf den Grundsticken sowie die gewdhlte sparsame ErschliefBung
und die Zufihrung des Regenwassers zum Grundwasser beachten das
Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Bei
der Uberschléglichen Quantifizierung der méglichen Eingriffe werden
unbefestigte Flachenanteile innerhalb der Verkehrsfldchen "B" bzw.
"C" avBer Acht gelessen und von der Ausnutzung der maximal zuléssi-
gen Grundflédche sowlie des maximal zuléssigen weiteren Versiegelungs-
anteils auf den in Aussicht genommenen Grundsticken ausgegangen; es
ergibt sich somit maximal eine Inanspruchnahme von 4 190 gm bisher
unversiegelten Grund und Bodens. Dies begrindet einen Ausgleichsbe-
darf im Verh&ltnis 1:0,5 von ca. 2 100 gm. Bereitgestellt und daver-
haft dkologisch aufgewertet wird ein im Eigentum der Gemeinde Sche-
nefeld befindlicher Fléchenanteil des Flurstickes 51/59 der Flur 2
der Gemarkung Schenefeld in einer GrdBe von ca. 2 3B0 gm, gelegen
innerhalb der im Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 16 "Am
Park" festgesetzten Fléche fir MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, der gemd@B Grinordnungsplan
Uber den Ausgleichsbedarf fUr dieses Plangebiet hinausgeht. Der
Ausgleich fiUr die Bodenversiegelung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 "Pdschendorfer StaBe" ist somit um ca. 280 gm
entsprechend ca., 13 ¥ griBer als der ermittelte Bedarf.



Hinzu kommen die gesicherten Freiflachenanteile auf den Baugrund-
sticken, die 57 % der Grundsticksfldche ausmachen und deren dkolo-
gischer Wert bei gartnerischer Gestaltung hdher anzusetzen ist als

jener der vorhergehenden intensiven Nutzung durch eine Monokultur.

6. Bodenordnende Mafinahmen

Die Gemeinde Schenefeld ist Eigentimerin des Flurstickes 63/7 (Ver-
kehrsflache "A").
Das Flurstiick 39/22 befindet sich im Privatbesitz.

Die fir die Wohnbebauung vorgesehenen Grundsticke werden seitens des
derzeitigen EigentiUmers an Bauwillige verauBert werden. Die Flachen-
anteile der geplanten Verkehrsflachen "B" und "C" werden nach erfolg-
ter Herstellung - auf der Basis eines stddtebaulichen Vertrages - in

das Eigentum der Gemeinde Schenefeld Ubernommen werden.

7. ErschlieBung

Die MaBnahmen der ErschlieBung werden - auf der Basis eines stadte-
baulichen Vertrages - von dem Eigentimer des Flursticks 39/22 bzw.
einem ErschlieBungstrager und den Versorgungsunternehmen durchge-

fohrt. Die ErschlieBungsmafinahmen sollen alsbald erfolgen.

Die Baugrundsticke werden - nach Ubernahme der Verkehrsfldchen "B"
und "C" durch die Gemeinde Schenefeld - Uber 6ffentliche Verkehrs-

flachen erschlossen.

Zwischen Gemeinde bzw. Versorgungsunternehmen und Grundsticks-

eigentUmern werden entsprechende Vertrdge geschlossen.

7.2.1. Wasser:
Anschluss an das Netz der Wassergenossenschaft Schenefeld.

7.2.2: Elektrizitat:
Anschluss an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.
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7:2.3.: basg:
Anschluss an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.

7.2.4. Telefon:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.5. Kabelfernsehen:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.6. Entwéasserung:
Anschluss der Schmutzwasserleitungen an das Trennsystem der
offentlichen Entwdsserungsanlage.
Anschluss der Regenwasserleitung innerhalb der Verkehrsfléche
"A" an das Trennsystem der offentlichen Entwdsserungsanlage
ist vorhanden. Das auf den Verkehrsfléachen "B" und "C" an-
fallende Regenwasser wird iUber ein Mulden-Rigolen-System
innerhalb der Verkehrsflachen versickert und dem Grundwasser
zugefihrt.
Das auf den Grundsticken anfallende Regenwasser soll dort
versickert und dem Grundwasser zugefihrt werden, soweit es

nicht gesammelt und wieder genutzt wird.

7.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Steinburg.
Fir einzelne Grundsticke werden Standpl&tze fir Abfell-
behdlter im Bereich der Anschlisse der jeweiligen Anlieger-
wege an die durch Abfallentsorgungsfahrzeuge befahrbare

Verkehrsflédche "B" vorgesehen.

8. Sonstiges

Auf die Bodenprofile, ermittelt durch die Grundbau Ingenieure
Schnoor + Brauer am 14.09.2000 und am 03.06.2002 wird hingewiesen.
Detaillierte Baugrunduntersuchungen - veranlasst durch die Grund-

stickseigentimer - werden fir notwendig erachtet.
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B.2. Ldschwasser

Im Bereich der Pdschendorfer StraBe sind Hydranten zur Loéschwasser-
versorgung vorhanden. Das Versorgungsnetz wird entsprechend den

Erfordernissen ergénzt.

9. Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 entstehen der
Gemeinde Schenefeld - aufgrund eines abgeschlossenen stadtebau-

lichen Vertrages - keine Kosten.

Die Kosten fir ErschlieBungsmaBnahmen sowie Bereitstellung der
Ersatz- bzw. Ausgleichsflachen werden vom derzeitigen Eigentimer des
Flursticks 39/22 getragen bzw. auf die Baugrundsticke umgelegt.
Netzkostenbeitrdge fir Wasser-, Gas- und Elektrizitdtsversorgung
sowie fir Telefon- und Kabelanschlisse werden durch die Versor-

gungstrdger erhoben.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 0% 09 doo2 gebilligt.

Schenefeld, den 0277 Novewebe: o
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