Préambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 09.10.2006 folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes
Nr. 18 ,Brookweg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Vertahrensvermerke
1. Avufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
11.10.1999.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 15.03.2005 bis 30.03.2005 erfolgt.

2. Die frihzeitige Befeiligung der Burger nach § 3 (1) BauGB a.F. wurde am
16.10.2003 durchgefihri.

3. Die Gemeindevertretung hat am 10.05.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 18 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung berGhrten Tréger dffentlicher Belange wurden geméf § 4 (2)
BauGB a.F. mit Schreiben vom 11.03.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme
auvfgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
30.03.2005 bis 02.05.2005 wdhrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB a.F.
Sffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungstrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom 15.03.2005 bis
30.03.2005 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln orsiblich bekannt
gemacht.

6. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 29.06.2006 gemdf3 § 244 BauGB
n.F. in des Verfahren nach BauGB i.d.F. vom 20. Juli 2004 Ubergeleitet. Die
umweltrelevanten Belange des bisherigen Verfahrens werden zugrunde gelegt.

7. Die Gemeindevertretung hat am 29.06.2006 den getinderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 18 mit Begrindung beschlossen und zur erneuten Auslegung
bestimmt.

8.  Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
wurden gemdf § 4a (3) BauGB n.F. mit Schreiben vom 19.07.2006 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
28.07.2006 bis 28.08.2006 wahrend der Dienstzeiten nach § 4a (3) BauGB n.F.
dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom 19.07.2006 bis
28.07.2006 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstblich bekannt
gemacht. Auf die Arten der vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurde
ebenfalls hingewiesen.

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 09.10.2006
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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Zeichenerkldrung
Festsetzungen

Planzeichen Erlduterungen

WA allgemeines Wohngebiet
GRZ 0,3 Grundflachenzahl, hier max. 0,3
I Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
maf3, hier max. 1
0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
nur Einzel- und Doppelh&user zu-
l&ssig
I Baugrenze

Beschramkung der Zahl der Wohn-
2 Wo ungen, mier: maximal 2 je Wohn-
gebdude:

StraBBenvierkehrsfldache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweck-

“ bestimmiung -Fu3- und Radweg-

oftentliche Grinflédche
-Parkanlage-

private Grinflache
-Schutzgtrin-

Fléchen zum Anpflanzen von Béu-
men, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen -Knick-/-Hecke-

-Knick-/-Hecke-

Umgrenzung von Fléchen zum An-
pflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen
-Obstbdume- / -Gehdlzgruppe-
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& 9 (1) Nr. 1 BauGB
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§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
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§ 22 (2) BauNvO
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& 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

& 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 2 (1) Nr. 11 BauGB
§9 (1) Nr. 11 BauGB
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§9 (1) Nr. 15 BauGB

& 9 (1) Nr. 25 a BauGB

8 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§9 (7) BauGB

& 9 (6) BauGB

§ 15 b INatSchG

Nr. 18 "Brookweg"
Text (Teil B)

1.

52

5.3

54

Hséhe der baulichen Anlagen
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO)

Die Firsthdhe der Gebdude darf nicht mehr als 2,0 m Gber dem natirlichen Ge-
lénde (Hohenlinien in der Planzeichnung) liegen. Bezugspunkt ist der héchste

Punkt innerhalb der Grundfléche des Gebdudes.

Beschrénkung fiir Garagen und iiberdachte Stellplétze (Carports)
(89 (1) Nr. 1 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

Auf den Baugrundsticken ist zwischen StraBBenbegrenzungslinie und Baugrenze die
Errichtung von Garagen und Gberdachten Stellpléizen (Carports) nicht zuldssig.

Héchstzahl von Wohnungen
(89 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte dirfen héchstens zwei Wohnungen errich-
tet werden.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen —Knickschutz-
(89 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von mindestens 2 m zu

- den zu erhaltenden Knicks,
den neu anzulegenden Knicks und Hecken,
den privaten Grinflachen -Schutzgrin-

sowie innerhalb der privaten Grinfléchen - Schutzgrin- sind bauliche Anlagen
und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach
§ 12 BauNVO auf den Baugrundsticken nicht zuldssig. Héhenverdnderungen wie
Aufschittungen oder Abgrabungen sind unzuldssig. Die Festsetzungen gelten nicht
fUr offene Einfriedigungen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Neupflanzung von StraBenbdumen
Im Bereich der Stra3enverkehrsfléche sind mindestens 24 heimische und standort-
gerechte Laubbdume anzupflanzen und daverhaft zu erhalten.

Neupflanzung von Obstbdumen

Im Bereich der ffentlichen Grinfléche ~Parkanlage- sind innerhalb der Umgren-
zung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen —Obstb&ume- mindestens 8 heimische Obstb&dume anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Neupflanzung einer Gehdlzgruppe

Im Bereich der dffentlichen Grinflache —Parkanlage- ist innerhalb der Umgren-
zung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen -Gehdlzgruppe- eine geschlossene Gehdlzgruppe aus heimischen,
standortgerechten B&dumen und Strduchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Je 100 m? Flache sind mindestens 50 Gehdlze anzupflanzen.

Neuanlage von Knicks und Hecken

Auf den festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sons-
tigen Bepflanzungen —Knick- bzw. —Hecke- sind Knicks bzw. Hecken anzulegen
und dauverhaft zu erhalten. Je laufender Meter Knick bzw. je laufender Meter He-
cke sind mindestens 4 heimische und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

Erhaltung von Knicks
(89 (6) BauGBi.V. m. § 15 b LNatSchG; § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Die vorhandenen und nachrichtlich Gbernommenen Knicks sind daverhaft zu er-
halten. Licken im Bewuchs sind analog zu Ziffer 5.4 zu bepflanzen. Sonstige Pfle-
gemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen (§ 15 b LNatSchG) zuldssig.
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Gemeinde Schenefeld
Bebauungsplan Nr. 18 ,,Brookweg"“

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Bereich der Gemeinde Schenefeld und
schlieit an die vorhandenen Bebauung an. Es liegt dstlich der Bebauung der Hol-
stenstrale (L 127) sowie nordiich und westlich des Brookweges. Sudlich grenzt die
Wohnbebauung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Am Park® an. Nordiich und odstlich
schlieRen landwirtschaftliche Flachen an.

Das Plangebiet selbst besteht Uberwiegend aus intensiv genutzten Ackerflachen. Es
ist insgesamt rund 3,78 ha groB. Es umfasst Flurstick 82/63 und das Oberwiegende
Teilstlick von Flurstiick 59/12 der Flur 6 sowie ein untergeordnetes Teilstlck von
Flurstlck 94 der Flur 2 in der Gemeinde und Gemarkung Schenefeld.

Die Planung verfolgt das Ziel, den Bedarf an Wohnbauland insbesondere fir Famili-
en kontinuierlich zu decken. Die Planung beriicksichtigt und emdglicht eine ab-
schnittsweise ErschlieBung, so dass das Bauland bedarfsgerecht erschlossen und
angeboten werden kann. Zur Umsetzung des Planungsziels auf der bislang landwirt-

schaftlich genutzten Flache ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Brook-
weg" erforderlich.

2. Planerische Vorgaben

Die Gemeinde Schenefeld ist gemal Landesraumordnungsplan von Schleswig-
Holstein 1998 (LROPI) landlicher Zentralort. Die planerische Vorsorge fir den Woh-
nungsbau soll hier mdglichst 20 Prozent des Wohnungsbestandes Anfang 1995 im
Planungszeitraum bis 2010 Uberschreiten (vgl. Ziffer 7.1 (4) LROPI).

Gemal Neufassung 2005 des Regionalplans fir den Planungsraum IV liegt das
Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Tourismus und Erholung.

Zudem liegt es in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasser-
schutz.

Das Plangebiet ist im festgestellten Landschaftsplan als ,geplante Siedlungserweite-
rung’ enthalten. Parallel zum Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan aufgestelit
(Buro Frank Springer, Freier Landschaftsarchitekt BDLA, Busdorf, Stand: Oktober
2006). Die zur Ubernahme geeigneten Inhalte des Griinordnungsplans werden in
den Bebauungsplan Gbernommen.

Der Flachennutzungsplan weist Oberwiegend Wohnbaufliichen sowie flir die Knicks
am Siedlungsrand Flachen far MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwick-
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: lung von Boden, Natur und Landschaft aus. Der Bebauungsplan ist aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

3. Erlduterung der Planfestsetzungen

Innerhalb des Plangebietes werden 44 Baugrundstiicke in bis zu 6 Bauabschnitten
erschlossen. Die GrundstlicksgroBen liegen zwischen 560 und 900 m?. Im Mittel liegt
die GroRe der Baugrundstlicke bei 640 m?. Ziel ist die Schaffung eines durchgriinten
Wohngebietes mit dem Charakter eines ,Einfamilienhausgebietes’. Es sollen Einzel-
und Doppelh&user insbesondere fur Familien errichtet werden.

Der Bebauungsplan soll den Rahmen der baulichen Entwicklung sichern und den
spateren EigentOmern einen mdéglichst weitgehenden Spielraum zur Gestaltung ihres
Grundstiicks Gberlassen.

Die Ausweisung eines Spielplatzes fur schulpflichtige Kinder ist im Plangebiet nicht
erforderlich, da eine solche Einrichtung in ausreichender GréBe und Ausstattung im
stdwestlichen Bereich des Hohenzollernparks in einer Entfernung von ca. 250 m zur
Grenze des Bebauungsplans vorhanden und ohne Querung von Hauptverkehrsstra-
Ren Uber Ful- und Radwegeverbindungen gut erreichbar ist. Der Hohenzollernpark
bietet darliber hinaus eine hochwertige Aufenthaltsqualitat fir alle Bevélkerungsteile.

3.1 Art und MaRB der Nutzung

Das Plangebiet weist entsprechend der Zielstellung der Gemeinde fur alle Baugebie-
te aligemeine Wohngebiete (WA) aus.

Die Firsth6he wird zur Absicherung des Planungsziels begrenzt. Der héchste Punkt
des natlrlichen Gel&ndes innerhalb der Grundfiiche der Gebaude (Bezugspunkt)
kann in Zweifelsféilen durch Interpolation der in der Planzeichnung dargestellten H6-
henlinien ermitte!t werden.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt, um den Bauherren einen Ent- |

wicklungsspielraum auf den Grundstlicken zu belassen und auch bei Grundstiickstei-

lung zur Errichtung von Doppelhdusern eine angemessene Bebauung zu ermégli- |

chen. Zuldssig ist maximal ein Vollgeschoss.

Zur Gestaltung eines Vorgartenbereiches und zur Sicherung hinreichender Aufstell-
flachen fir Pkw auf den Baugrundsttcken ist die Errichtung von Garagen und Ober-
dachten Stellplatzen (Carports) in dem 3 bis 5 m breiten Bereich zwischen StraBen-
begrenzungslinie und der dahinter liegenden Baugrenze nicht zulassig.

3.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Anzahl der
Wohneinheiten

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Uberwiegend sind Einzel- und Doppelh4user
zulassig. Zur Reduzierung der Bebauungsdichte an den Siedlungsréndern sind fUr

{

|
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" das Baugebiet an der Nordgrenze und die beiden Baugebiete am &stlichen Plange-

bietsrand nur Einzelh&user zuldssig.

Zur weiteren Reduzierung der Bebauungsdichte wird die Anzahl der Wohnungen je
Wohngeb#ude auf 2 begrenzt. Je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte sind maximal
2 Wohnungen zul#ssig.

Die Baugrenzen halten zur Gestaltung des StraBenraums 3 bis 5 m Abstand zu den
dffentlichen StraBenverkehrsflichen sowie zum Knickschutz 3 bis 4 m Abstand zu
den geplanten oder vorhandenen Knicks oder Hecken ein. Zum Siedlungsrand wer-
den gréBere Abstidnde von 8,5 m zur Grundstlicksgrenze festgesetzt, um den Uber-
gang zur freien Landschaft zu gestalten.

3.3 Griinordnung

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 wird ein Grinordnungsplan auf-
gestelit. Die zur Ubemahme geeigneten Inhalte des Griinordnungsplans werden in
den Bebauungsplan Ubernommen. Hinsichtlich der Bepflanzungsvorgaben und Min-
destqualitaten sind die Regelungen des Granordnungsplans mafBgeblich. Auf diese
wird insoweit verwiesen. Die erstmalige Herstellung der Grinanlagen und Bepflan-

zungen erfolgt durch den ErschlieBungstrager entsprechend der Umsetzung der
Bauabschnitte.

3.3.1 Pflanzung von StraBenbdumen

Zur Durchgrunung des Stralenraums, zur Einbindung ins Landschaftsbild und zur
Gliederung der (potentiell) heterogenen Bebauung sind innerhalb der ffentlichen
Straenverkehrsfliche mindestens 24 heimische und standortgerechte Laubbidume
zu pflanzen. Fur die Bepflanzung vorgesehen sind entsprechend der StraRenquer-.
schnitte die Planstrale A sowie die Planwege 2 und 4. Die Festlegung der Baum-
standorte erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

3.3.2 Offentliche Griinfliche -Parkaniage-

Im Nordosten des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinflache —Parkanlage- fest-
gesetzt. Die Flache liegt vergleichsweise tief. Sie verflgt aufgrund der angrenzenden
Vorfluter und der &rilich vorhandenen Staundsse in niederschlagsreichen Monaten
tber relativ hoch anstehendes Grundwasser.

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen inshesondere far die Entwasserung sowie
eine Bebauung insgesamt wére nur mit deutlich erhthtem Aufwand zu gewdéhrleisten.
Gleichzeitig kdnnen tber die Festsetzung der Grinfliche der Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und die Einbindung der Bebauung gestaltet und zusatzliche wohn-
ortnahe Griinflichen angelegt werden.

Uber die Grinflache verlauft eine fuldufige Wegeverbindung in Verlangerung des
Planweges 4 bis zum Brookweg. Die Grinfléche soll dartiber hinaus Ausgleichsfunk-
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* tion Ubernehmen. Dazu wird die Pflanzung einer Gehdlzgruppe im Norden sowie die
Pflanzung von Obstb4umen im Stden festgesetzt.

3.3.2.1 Neupflanzung einer Gehdlzgruppe

Im nordlichen Bereich der offentlichen Griinfliche —Parkanlage- ist innerhalb der
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und soqstigen
Bepflanzungen —Gehdlzgruppe- eine geschlossene Gehotlzgruppe aus heimischen
standortgerechten Béumen und Strauchem anzulegen und dauernd zu erhaiten.

Je 100 m? Flache sind mindestens 50 Gehdlze nach den Vorgaben des Grlinord-
nungsplans anzupflanzen. Die Bepflanzung ist durch Einz&unung insbesondere vor
Wildverbiss zu schltzen. Die Pflanzung der Gehélzgruppe dient dem Ausgleich flr
den Eingriff in das Knicksystem:.

3.3.2.2 Neupflanzung von Obstbiumen

Im stdlichen Bereich der éffentlichen GrUnflache —Parkanlage- sind innerhalb der
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen -Obstbdume- 8 bis 10 heimische Obstgehdlze alter Sorten zu pflan-
zen und dauernd zu erhalten. Die Baume sind vor Wildschaden zu schitzen. Die
Grunflache soll extensiv gepflegt werden. Das Pflanzgebot wird auf den Eingriff in
das Schutzgut Boden angerechnet.

3.3.3 Private Griinfliche ~Schutzgriin-

Angrenzend an die vorhandenen Knicks im Norden und im Stdosten wird aufgrund
der Gestaltung des Siedlungsrandes, zur Sicherung von Entfaltungsspielraum fiir die
in diesem Bereich vorhandenen gréReren Uberhalter sowie unter Beachtung der
Darstellungen im Flachennutzungsplan eine private Grinflache —~Schutzgrin- in einer
Breite von 3 m zum KnickfuB festgesetzt.

Innerhalb der privaten Grlnflache ~Schutzgrin- sind bauliche Anlagen und Neben-
anlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stelipldtze und Garagen nach § 12 BauNVO
auf den Grundstlicken nicht zuldssig. Héhenveranderungen wie Aufschittungen oder

Abgrabungen sind unzuldssig. Zuldssig sind jedoch offene Einfriedungen zur Ein-
zaunung des Grundsticks.

3.3.4 Neuanlage von Knicks und Hecken

Im Nordosten und im Nordwesten des Plangebietes zwischen den Baugrundstiicken
und den angrenzenden Grundstlcks- bzw. Griinflaichen werden Knicks neu angelegt.
Im Westen des Plangebietes wird darliber hinaus eine Hecke gepflanzt. Die Knicks
und Hecken sind dauerhaft zu erhalten.

Je laufender Meter Knick bzw. je laufender Meter Hecke sind mindestens 4 heimi-
sche und standortgerechte Gehélze anzupflanzen. Die Pflanzung von Knicks und
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‘ Hecken dient der landschaftlichen Einbindung des Plangebietes sowie dem Aus-
gleich fur den Eingriff in die vorhandenen Knicks.

3.3.5 Knickerhalt, nachrichtliche Ubernahme

An den &uReren Plangebietsgrenzen Richtung Stiden, Osten und Norden sowie zent-
ral in der Fiiche auf den Flursticksgrenzen liegen Knicks. Knickdurchbriiche erfol-
gen ausschiieBlich im fur die ErschlieBung erfordertichen Umfang. Planungsziel ist
die Erhaltung der Knicks als Element der historischen Kulturlandschaft und zur Glie-
derung und Durchgrtinung des Plangebietes.

Eine Verschiebung des zentral gelegenen Knicks —wie im Landschaftsplan vorgese-
hen- erfolgt nicht, da ein solcher Eingriff stadtebaulich nicht erforderlich und damit
vermeidbar ist. Statt dessen wird besonderer Wert auf die Erhaltung und den Schutz
der Knicks innerhalb der privaten Grundstticksflachen gelegt. Zudem dient insbeson-
dere der zentral gelegene Knick auch der Eingrinung des Baugebietes bei der vor-
gesehenen abschnittsweisen ErschlieRung.

Die mit der Lage innerhalb der zuklnftigen Grundsticke und mit der Nutzungsinten-
sivierung ggf. verbundene Verringerung der Wertigkeit der Knicks wird in die Aus-
gleichsbilanzierung eingestelit.

Die in die Planzeichnung nachrichtlich iberommenen Knicks sind in ihrem Bestand
zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Llicken im Bewuchs sind neu zu bepflanzen.
Je laufender Meter Knick sind dabei mindestens 4 knicktypische Gehélze zu pflan-
zen. Es wird explizit darauf hingewieseh, das sonstige Pflegemalnahmen nur im ge-

setzlichen Rahmen gem&R § 15 b Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) zulssig
sind.

3.3.6 Knickschutzstreifen

Entlang der vorhandenen und neu zu errichtenden Knicks und Hecken sowie entlang
der privaten Grlinflaiche —Schutzgrin- wird auf den Baugrundstiicken ein mindestens
2 m breiter Streifen festgesetzt, der von jeglicher Bebauung (bauliche Anlagen und
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen) freizuhalten ist.

Der Knickschutzstreifen soll die Knicks und Hecken im Plangebiet vor Beeintréchti-
gung schitzen und diesen die Mdglichkeit zur ungestdrten Entwicklung geben. Zu-
sammen mit den privaten Grinflichen —Schutzgriin- betragt der Abstand von bauli-
chen Anlagen zu den vorhandenen Knicks am ndrdlichen und stddstiichen Sied-
lungsrand mindestens 5 m zum KnickfuB.

Die Schutzstreifen der Knicks werden im Abstand von mindestens 2 m zum Knickfu®
im Rahmen der ErschlieBung durch einen Koppelzaun (z. B. Steckpfahle mit Draht
oder Flatterband) abgegrenzt. Die Knicks einschlieBlich des Knickschutzstreifens
sind auch wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
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 3.3.7 Externe Ausgleichsfliche

GemaQR der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des Griinordnungsplans und des Um-
weltberichtes verbleibt fir die Eingriffe in die Schutzglter Boden und Pflanzen ein
Ausgleichsdefizit von rund 8.550 m*. Dieser Ausgleich wird auf dem gemeindlichen
Okokonto (Flurstick 7 der Flur 2 in der Gemeinde und Gemarkung Schenefeld) er-
bracht. Das Okokonto wurde mit einer Gesamtgrée von rund 2,05 ha bereits umge-
setzt und ist flr den Ausgleich anrechenbar.

Die Ubermahme von Ausgleichsmanahmen wurde zwischen ErschlieBungstriger
und Gemeinde vertraglich geregelt. Kostenerstattungsbeitréige nach § 135 BauGB
werden von der Gemeinde nicht gesondert erhoben. Eine Zuordnung der Aus-
gleichsmaBnahmen ist nicht erforderlich.

3.4 Immissionsschutz

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbegebiet. Im Zuge der Aufstellung
des Flachennutzungsplans wurde vom Ingenieurblro fir Akustik Busch GmbH in
Molfsee ein Schalltechnisches Gutachten (Bericht Nr. 67403gs05 vom 01.04.2004)
angefertigt. Hier wurde festgestellt, dass der Immissionsrichtwert der TA L&rm fur
allgemeine Wohngebiete tags von 55 dB(A) und nachts von 40 dB(A) im Bebau-
ungsplangebiet Nr. 18 unterschritten wird.

Die Untersuchungen ergaben auch, dass durch den Verkehrslam auf der L 127 die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir
aligemeine Wohngebiete sowohl tagstber (55 dB(A)) als auch nachts (45 dB(A)) in-
nerhalb des Plangebietes unterschritten werden.

Die geplanten Wohngebaude befinden sich gemaR DIN 4108 in den L&rmpegelberei-
chen | und Il. Die Anforderungen der DIN 4109 an AuRenbauteile von Wohnriumen

in diesen Lampegelbereichen werden in der Regel bereits durch handelslbliche
Bauteile erflllt.

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsgemé-
Ben landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (L4rm, Staub und Ge-
riche) kénnen zeitlich begrenzt in der Ernte- und Bestellzeit zu einer Belastung der
Wohngrundstlcke fihren.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber den Brookweg an die Landesstrale 127 (Holstenstrae) und
damit an das (berbrtliche Verkehrsnetz angebunden. Vom Brookweg aus wird es
Uber eine Ringstrale (PlanstraBe A) erschlossen, Der Brookweg wird zu diesem
Zweck auf einer Lange von rund 80 m weiter ausgebaut. Der im westlichen Teilbe-
reich vorhandene Fullweg wird verldngert; die Fahrbahn wird auf eine Breite von
4,75 m ausgebaut.

Die PlanstraBBe A wird in einer Breite von 8,5 m festgesetzt. Sie verflgt Uber einen
1,75 m breiten Gehweg, eine 4,75 m breite Fahrbahn sowie einen 2 m breiten kom-
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" binierten Park- und Granstreifen. Die FuRwege sind dabei auf die Hauptwegebezie-

hung Richtung HolstenstraBe / Ortszentrum orientiert und wechseln in Héhe von
Planweg 4 die StralRenseite.

Die ErschlieRung fur den Kraftfahrzeugverkehr ist aufgrund der reduzierten Fahr-
bahnbreite und der kurzen Fahrbahnabschnitte auf eine Geschwindigkeit von 30
km/h ausgelegt. In der Planstrae A erfolgt aufgrund der Lange der Fahrstrecken, zur
Erhdhung der Verkehrssicherheit und zur klaren rdaumlichen Gliederung des Stralen-
raums eine ErschlieBung im Trennsystem.

Die nach EAE 85/95 (Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstralen, For-
schungsgesellschaft fur Straen und Verkehrswesen, Bonn) erforderlichen &ffentli-
chen Parkplatze sind Uberwiegend innerhalb der Planstrale A unterzubringen. Wei-
tere 2 dffentliche Parkplatze sind in Zuordnung zu Planweg 1 innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsfliche des Brookweges zu errichten.

Uber die Planwege 1 bis 4 werden weitere Baugrundstiicke in zweiter und dritter
Reihe erschlossen. Die Planwege 2 und 4 gehen in Ful- und Radwege uber. Von
der HolstenstraBe wird dartber insgesamt eine durchgehende FuR- und Radwege-
verbindung bis an den Brookweg realisiert.

Dies dient der Schaffung zusatzlicher Spazierwege insbesondere auch zur Anbin-
dung des fUr die Naherholung attraktiven Bereichs am Soothweges. Langfristig ist
gemaR Landschaftsplan auch eine fuBldufige Verldngerung des Brookweges mit An-
bindung an bestehende landwirtschaftliche Wege geplant.

Zur landschaftlichen Einbindung des Ful3- und Radweges sind auch in den Planwe-
gen 2 und 4 Baumpflanzungen vorzunehmen. Insgesamt sind in den Planwegen 2
und 4 sowie in der Planstrale A zusammen mindestens 24 StraRenbdume entspre-
chend den Ausfiihrungen im Griinordnungsplan zu pflanzen.

Der unbebaute Bereich im Nordwesten zwischen HolstenstraBe und Plangebiet ge-
hért dem ErschlieBungstrager. Vor WeiterverduRerung des Grundsticks ist ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Alilgemeinheit zur Anbindung des Plangebie-
tes an die Holstenstralle grundbuchlich zu sichern. Das Fahrrecht gilt flir Radfahrer.
Eine Zufahrt far Pkw Ober diese Flache zum Plangebiet ist aufgrund der getroffenen
Festsetzungen ausgeschlossen.

Die Einmtindungen in den Brookweg sowie die Einmindungen der Planwege 2 bis 4
in die Planstrale A werden (ber einen abgesenkten Bordstein gemaR § 10 StVO an
die jeweils libergeordnete Stralle angebunden.

Zur Eingriffsminimierung und aus ostsgestalterischen Grinden sind Parkplatze und
Fulwege aus fugenreichem Pflaster oder in wassergebundener Bauweise herzustel-
len. Flr die Beleuchtung offentlicher Fldchen und Straen sind insektenschonende
Leuchten zu verwenden.

Besonders zu bericksichtigen ist eine abschnittsweise Realisierung des Bebauungs-
plans, um auf unterschiedliche Nachfragesituationen reagieren zu kénnen. Flir das
Piangebiet sind bis zu 6 Bauabschnitte mit jeweils 6 bis 8 Baugrundstiicken vorgese-
hen. Die Aufteilung zeigt unten stehende Abbildung (Abbildung 1).



Gemeinde Schenefald Bebauungsplan Nr. 18 ,Brookweg" Seite 8

Die ErschlieBung beginnt im Anschluss an die Bebauung 6stlich der Holstenstrale
und nérdlich des Brookweges (1. BA) und erfolgt dann entgegen dem Uhrzeigersinn
zunéchst Richtung Osten entlang des Brookweges (BA 2 und 3), dann nach Norden
(BA 4) und zurlick Richtung Holstenstrae (BA 5 und 6).

Innerhalb der kurzen Planwege sind keine Wendeanlagen for Pkw und Lieferfahr-
zeuge vorgesehen. Die Planwege sind zur Befahrung mit Mallfahrzeugen nicht ge-
eignet.

Im EinmUndungsbereich der Planwege 2 bis 4 sind auf ca. 6 m Lange die randlichen
Griinstreifen’ zu pflastern, um befestigte Aufstellfiachen fOr Millbehélter vorzuhalten.
Der Planweg 1 wird im EinmUndungsbereich aufgeweitet und die Randbereiche wer-
den ebenfalls gepflastert.

In diesem Zusammenhang ist es erforderlich, dass die Anlieger der Planwege 1 bis 4
ihre Mallbehaiter an den Abholtagen an die Planstrale A bzw. den Brookweg brin-
gen. Die zukinftigen Eigentimer werden hierzu kaufvertraglich verpflichtet.

w r ™




Gemsinde Schenefeid Bebauungsplan Nr. 18 ,Brookweg" Seite 9

~ Gleiches gilt fiir die Bauabschnitte 1 und 3 bis zur Fertigstellung bzw. bis zum weite-
ren Ausbau der PlanstraBe A. Im Bauabschnitt 4 bildet die Planstrale A mit dem
Planweg 4 ein ,T-Stlick’, dass in seinen Abmessungen analog zu den Empfehlungen
der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen —Bezirksverwaltung Hamburg- er-
richtet werden kann.

Fur die Bauphase ist Planweg 4 so auszubauen, dass Mallfahrzeuge durch kurzes
Zuriicksetzen wenden kdnnen. Flr Bauabschnitt 5 ist vorgesehen, die Planstrale A
vorzeitig provisorisch Uber die Fléche von Bauabschnitt 6 zu schlieBen.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz der Was-
sergenossenschaft Schenefeld sichergestelit. Die Aufsteliung von Léschwasserhyd-
ranten erfolgt in Abstimmung mit der &rtlichen Feuerwehr.

Die Versorgung mit Gas und Elektrizitat erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Die Deut-
sche Telekom AG wird das Baugebiet zum Zeitpunkt der Bebauung an das Tele-
kommunikationsnetz anschlieen.

5.2 Entsorgung

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Niederschlagswasser wird in stlicher
Verlangerung des Brookweges (ber Flurstiick 93 einem vorhandenen Graben auf
der gemeindlichen Ausgleichsfiache (Flurstlick 51/69) zugeleitet. Der Graben mindet
in vorhandene Entwasserungsgraben.

Im Vorgriff auf die ErschlieBungsplanung wurde von der Ingenieurgemeinschaft Sass
& Kuhrt GmbH hydraulisch nachgewiesen, dass die Errichtung zuséatzlicher Retenti-
onsflachen nicht erforderlich ist. Die Ermittlung erfolgte insbesondere im Hinblick auf
die begrenzte Kapazitdt des Meiereibachs im verrohrten Bereich der Ortsmitte.

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird an das vorhandene Netz des Be-
bauungsplans Nr. 16 angeschiossen und der gemeindlichen Kldranlage zugefiihrt.
Ein Teil des Leitungsnetzes (Bauabschnitte 3 bis 6) muss dabei aufgrund der H6hen-
lage voraussichtlich Giber die Ausgleichsfldche des Bebauungsplans Nr. 16 (Flurstiick
51/59) verlegt werden. Der Eingriff wurde in die Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung
eingestelit.

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf Veranlassung des Kreises Steinburg. Die Anlieger
der Planwege 1 bis 4 werden kaufvertraglich verpflichtet, ihre Mullbeh&lter an den
Abholtagen an die PlanstralBe A bzw. den Brookweg zu bringen. Gleiches gilt fur die
Anlieger der Bauabschnitte 1 und 3. Die Mullbehalter sind hier bis zur Fertigstellung
bzw. bis zum weiteren Ausbau der Planstrale A an den Brookweg zu bringen.
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5.3 Baugrund

Auf die vorliegenden Erkundungen und Untersuchungen des Baugrundes vom
01.11.2000 und vom 29.04.2004 durch die IGB Ingenieurgesellschaft mbH, Kiel, wird
hingewiesen. Ergéinzende, auf die Lage des Gebdudes abgestimmte Baugrundunter-
suchungen werden insbesondere beziiglich der Fldchenausdehnung nicht tragfahiger
Schichten und des Setzungsverhaltens von Baukérpern empfohlen und sind durch
den Grundstlickserwerber zu veranlassen. Bei Kellerbauten ist auch der Grundwas-
serspiegel zu berlicksichtigen.

' 6. Bodenordnende MaRnahmen, Eigentumsverhait-
nisse

Der ErschlieBungstrager ist Eigentumer der Flursticke 59/12 und 82/63 der Flur 6.
Die Gemeinde ist Eigentimerin des Brookweges sowie der Ausgleichsflache. Nach
Abschluss der ErschlieBung werden die 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflichen der
Gemeinde libereignet. Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.

Die Ausgleichsflache des Bebauungsplans Nr. 16 (51/59 der Flur 2) sowie Flurstiick
93 der Flur 2 zur Verlegung der Entwéasserungsleitungen auerhalb des Plangebie-
tes gehdren der Gemeinde.

Zwischen Plangebiet und Holstenstrale ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-

gunsten der Allgemeinheit im Grundbuch einzutragen. Dies ist durch den Erschlie-
Rungstrager zu veranlassen.

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Fiache von rund 3,78 ha. Es gliedert sich wie folgt:

Allgemeine Wohngebiete 28.170 m? 746 %
Offentliche Verkehrsfliche 4.520 m? 12,0 %
- Fu®- und Radweg- 110 m? 0,3 %
Offentliche Griinfliche —Parkanlage- 1.820 m? 4.8 %

davon -Obstbdume- 810 m?
davon —Gehdlzgruppe- 890 m?

Private Grunflache —Schutzgrn- 990 m? 2,6 %
Knickerhalt (§ 15 b LNatSchG) 1.570 m? 4,2%
Neuanlage Knick 430 m? 1.1 %
Neuanlage Hecke 150 m? 0,4%

Gesamt: 37.760 m? 100,0 %
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8. Kosten

Ein privater ErschlieBungstrager hat mit der Gemeinde Schenefeld einen Erschlie-
Bungsvertrag zur Uberahme der Planungs- und ErschlieBungskosten abgeschlos-
sen. Die im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden vom Er-
schlieBungstrager erstmalig hergestellt. Der Gemeinde entstehen keine Kosten.
Nach Durchfihrung der MaBnahme werden die neuen &ffentlichen Verkehrsflichen
und die &ffentliche Grinflache der Gemeinde Schenefeld Gbereignet.

9. Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufGhren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1 Einleitung

9.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Planung verfolgt das Ziel, den Bedarf an Wohnbauland insbesondere flr Famili-
en mit Kindern kontinuierlich zu decken. Das zugrunde liegende ErschlieBungskon-
zept berlicksichtigt und ermdglicht eine abschnittsweise Realisierung.

Das Plangebiet besteht neben den Knicks entlang der FlurstOcksgrenzen Oberwie-
gend aus intensiv genutzten Ackerflachen. Es ist insgesamt rund 3,78 ha gro8. Sud-
lich und westlich grenzt vorhandene Bebauung an, nérdlich und 8stlich befinden sich
landwirtschaftliche Flachen.

Der Bebauungsplan sieht aligemeine Wohngebiete in einer GréBenordnung von
28.170 m* sowie Verkehrsflaichen von 4.630 m? vor. FOr diverse MaBnahmen der
Griinordnung werden insgesamt 4.960 m? innerhalb &ffentlicher und privater Flachen
festgesetzt. Diese dienen insbesondere der Vermeidung, Verminderung und dem
Ausgleich von Eingriffen in die Schutzgdter.

9.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemé&f Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IV — Karte 1 (November
2004) liegt das Plangebiet innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Der
Bereich des Meiereibaches ist als Verbundsystem ausgewiesen. FFH-Gebiete oder
Europédische Vogelschutzgebiete sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vor-
handen.

Das Plangebiet liegt gemal Karte 2 des Landschaftsrahmenplans in einem grofi-
rdaumigen Gebiet mit besonderer Erholungseignung sowie in einem Gebiet mit struk-
turreichen Kulturlandschaftsausschnitten.
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' Das Plangebiet ist im festgestellten Landschaftsplan als ,geplante Siedlungserweite-
rung’ enthalten. Der Landschaftsplan sieht den Brookweg als tstliche Siedlungskante
vor. Der zentrale Knick soll an die Nordgrenze verschoben werden.

Parallel zum Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan aufgestellt. Die griinordne-
rischen MaBnahmen sollen einen Ausgleich fir die durch die Realisierung der B-
Plan-Inhalte entstehenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Funk-
tion des Naturhaushaltes bewirken.

Dabei werden folgende Zielstellungen zugrunde gelegt:

- weitreichende Einbindung des Baugebietes in den vorhandenen Landschafs-
raum,

- Schaffung einer durchgriinten Siedlungsstruktur,

- groBtmdglicher Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bei Realisie-
rung der B.-Plan-Inhalte,

- weitgehender Erhalt der im Gebiet liegenden Knicks,

- volistandiger Ausgleich der durch den Eingriff verursachten Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft im Planbereich und im Gemeindegebiet,

- Abmilderung eines harten Ortsrandes durch konsequente, oristypische Eingri-
nung.

Hinsichtlich des Gewerbeldrms des nérdlich des Plangebiets liegenden Gewerbege-
bietes ist die TA Larm maggeblich. Beim Verkehrsldrm sind die Grenzwerte der Stra-
Benverkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) einzuhalten und die DIN 18005 zu
berlicksichtigen. Gutachterlich wurde festgestellt, dass Beeintrachtigungen durch
Gewerbe- oder Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten sind.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

9.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Zur Emmittiung der Umweltauswirkungen der Planung wurde auf Basis und teilweise
erganzend zum Grinordnungsplan eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme
durchgefihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung beschrieben und hinsicht-
lich ihrer Erheblichkeit bewertet (vgl. Anlage 1 — Bestandsaufnahme und Bewertung
der Umweltauswirkungen). Anlage 1 ist Bestandteil der Begrindung.

Durch die im Rahmen der Bestandsaufnahme und Bewertung beschriebenen Mini-
mierungsmaBnahmen ktnnen wesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiter weit-
gehend vermieden werden. Erhebliche und im folgenden naher zu berOcksichtigende
Umweltauswirkungen bestehen bei den Schutzgltern Pflanzen, Boden bzw. Boden-
versiegelung, Wasser, Landschaft sowie bei den Wirkungsgefligen einzelner Schutz-
glter untereinander.
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1 9.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
9.3.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Insbesondere durch den Bau der StraBen und die Errichtung der Wohngebéude er-
folgen Eingriffe auf Flachen, die bislang landwirtschaftlich genutzt werden. Ausge-
hend von dieser Nutzung bewirken die grinordnerischen MaRnahmen teilweise eine
Steigerung der tkologischen Wertigkeit (z. B. Anlage von StralRenverkehrsgriin, An-
lage neuer Knicks und von bepflanzten Flachen) vorwiegend aber eine Verringerung
derselben (z. B. Flachenversiegelung, Verlust von mdglichen Lebensrdumen, Veran-
derung des Orts- und Landschaftsbildes, Veriust von Knickbestandteilen).

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MalBnahmen werden die Eingriffe in die
Schutzglter so weit wie mdglich gemindert. Nicht zu vermeidende Beeintrachtigun-
gen werden durch MaBnahmen im Planbereich und darliber hinaus auf einer exter-
nen Ausgleichsflache der Gemeinde (Okokonto) ausgeglichen.

Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch Baume im Stralenraum, durch entlang
der Nordwest- und Nordostgrenze herzustellende Knicks, durch die Pflanzung einer
Gehdlzgruppe sowie die Obstbaumwiese der &ffentlichen Griinflachen im Nordosten
und durch das entstehende Siedlungsgriin ausgeglichen.

Mit Umsetzung der griinordnerischen Manahmen kann davon ausgegangen wer-
den, dass sich das Plangebiet in das Orts- und Landschaftsbild einfugt und die mit
der Bebauung verbundenen Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft innerhalb
des Plangebietes sowie dariiber hinaus auf der gemeindeeigenen Ausgleichsflache
volistandig kompensiert werden.

9.3.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Knicksystem ebenso wie die landwirt-
schaftliche Nutzung erhalten. Eine Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und
eine Entwicklung zu starker naturbetonten Fldchen ist nicht wahrscheinlich. Die
Wohnbauentwicklung der Gemeinde wiirde an anderer Stelle im Gemeindegebiet mit
ahnlichen oder sogar héheren Eingriffen in den Naturhaushalt und das t.andschafts-
bild stattfinden missen.

9.2.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mi-
nimiert werden sollen oder kdnnen, sind sie auszugleichen. Die Ausgleichsermittiung
erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten (vom 03. Juli 1998 — IV 63 — 510.335/X
33 - 5120 - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’).
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9.2.3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eingriffe in das Knicksystem werden so weit wie méglich vermieden. Eine Verschie-
bung des zentral gelegenen Knicks —wie im Landschaftsplan vorgesehen- erfoigt
nicht, da ein solcher Eingriff stddtebaulich nicht erforderlich und damit vermeidbar ist.

Statt dessen wird besonderer Wert auf die Erhaltung und den Schutz der Knicks in-
nerhalb der privaten Grundstticksflachen gelegt. Zudem dient insbesondere der zent-
ral gelegene Knick auch der Eingriinung des Baugebietes bei der vorgesehenen ab-
schnittsweisen ErschlieBung.

Die im Plangebiet vorbereiteten Eingriffe in die Schutzgter werden durch folgende
Mafnahmen gemindert.

- Vornahme des Eingriffs auf intensiv genutzter landwirtschatftlicher Flache,

- Minimierung des Flachenverbrauchs durch (iberwiegend kleinere Grundstiicke,

- Reduzierung der StraBenverkehrsfléchen in Breite und Gesamtlange,

- Verwendung von fugenreichem Pflaster oder wassergebundener Bauweise bei
Parkplatzen und Gehwegen,

- SchlieBung von Pflanzliicken in bestehenden Knicks,

- Festsetzung von Knickschutzstreifen, .

- Abzaunung der Knicks wahrend der Bauphase,

- Gestaltung des Siediungsrandes durch Pufferzonen und Bepflanzungen,

- Pflanzung von heimischen und standortgerechten Baumen und Stréuchemn,

- Anlage zusatzlicher Fu- und Radwege,

- Empfehiung zur Nutzung von Regenwasser,

- Empfehlung zur Nutzung erneuerbarer Energien,

- Potentielle Eignung der Grundstlicke fur Solarenergienutzung,

-  Verwendung von insektenschonenden und energiesparenden Leuchtkdrpern im
éffentlichen Bereich.,

9.2.3.2 AusgleichsmaBnahmen

GemaR der Bestandsaufnahme und Bewertung (Anlage 1) bestehen nennenswerte
oder erhebliche und im folgenden naher zu beriicksichtigende Umweltauswirkungen
bei den Schutzgltern Pflanzen, Boden bzw. Bodenversiegelung, Wasser, Landschaft
sowie bei den Wirkungsgefligen einzelner Schutzglter untereinander.

Schutzgut Pflanzen

~ Die Knicks im Plangebiet werden weitgehend erhalten. Aufgrund der ErschlieBung
der Flachen durch StraBen werden insgesamt 85 m Knick fur Durchbriiche gerodet.
Als Grundlage fur die Ausgleichsermittiung wird weiterhin der (zwischenzeitlich auf-
gehobene) Knickerlass vom 30. August 1996) zugrunde gelegt. Dieser sieht ein Aus-
gleichsverhaltnis von 1 : 2 ftr gerodete Knicks vor. Fir die Knickdurchbriche sind
entsprechend 170 m neuer Knicks anzulegen.

Aufgrund der Vorgaben des Granordnungsplans werden fiir den potentiellen Verlust
der Lebensraumfunktion der Knicks weitere Ausgleichsmanahmen im Bebauungs-
plan durchgefahrt. Der Ausgleich wird nach Lage und Beeintrachtigung der Knicks
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 mit 0,5 fur den zentral gelegenen Knick sowie mit 0,25 fUr die randlich gelegenen
Knicks angesetzt, so dass in der Summe 215 m Knick zusétzlich herzustellen sind.

Innerhalb des Plangebietes werden 135 m neuer Knick hergestellt. Zusétzlich werden
ca. 75 m Hecke errichtet, die im Faktor 1 : 0,5 auf den Knickersatz angerechnet wer-
den (35 m) kdnnen.

Es verbleibt eine Flache von 215 m neu anzulegender Knick. Innerhalb des Plange-
bietes ist die Anlage zusétzlicher Knicks nicht méglich. Auch innerhalb des Gemein-
degebietes sind derzeit keine Flachen vorhanden, auf denen neue Knicks emichtet
werden kdnnen.

Im Bereich des Okokontos der Gemeinde im nérdlichen Planbereich ist dies aufgrund
der Landschaftsbildsituation innerhalb einer zusammenhédngenden Niederungsflache
nicht landschaftstypisch (vgl. GOP). Daher erfolgt ein wertgleicher Ausgleich fiir die
Knickherstellung im Form einer Gehélzpflanzung und darlber hinaus ein wertgleicher
Flachenausgleich.

FOr die Neuerrichtung eines Knicks werden im Kreis Steinburg einheitliche 30 € je
laufender Meter veranschlagt. Eine Knickherstellung wiirde damit bis zu (215 m *
30 €/m =) 6.450 € kosten. Zur Kompensation wird im Grnordnungsplan vorgeschla-
gen, den nordlichen Teilbereich der &ffentlichen Griinflaiche —Parkanlage- mit einer
Grtke von 860 m? mit heimischen, standorigerechten Gehdlzen naturnah zu be-
pflanzen.

Entsprechend der Bepflanzungsvorgaben des Grinordnungsplans und unter Beriick-
sichtigung der Flchenbereitstellung sind hierfur ca. 7,20 Euro pro Quadratmeter zu
veranschlagen.

Mit Gesamtkosten von (860 m? * 7,20 €/m? =) 6.192 € wird der Eingriff in das Knick-
system anndhemd kompensiert. Die verbleibenden 260 € werden durch Bereitstel-
lung zusé#tzlicher Ausgleichsflache in Hthe von 260 m* ausgeglichen. Darliber hinaus
sollen Knickabschnitte, die nicht mit Gehdlzen bestockt sind, bepflanzt und damit
aufgewertet werden. Knicks einschlieBlich der Knickschutzstreifen sind auch wéh-
rend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Schutzgut Boden

Bei den Eingriffsflichen handelt es sich mit Ausnahme der Knicks um einen Bereich
mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Versiegelt werden Flachen auf den
Baugrundsticken und fur die ErschlieBungsstraen.

Der Runderlass geht bei der Berechnung der notwendigen Ausgleichsflache von der
maximal mdéglichen Versiegelung der Baugrundstlcke aus. Durch die Regelung des
§ 19 (4) der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) durfen die zu versiegelnden Grund-
sticksflachen um bis zu 50 % der GRZ fOr die Errichtung von Nebenanlagen etc.
Oberschritten werden.

Bei der Berechnung der neuen Versiegelung werden die bereits bebauten Grundfla-
chen im Bereich des Brookweges abgezogen. Damit ergeben sich folgende Eingriffe:
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Wohnbauflachen i

GRZ 0,3 zzgl. 50 % Uberschreitung -> 28.170 m? * 0,45 12.680 m?
Strallenverkehrsfldche

inkl, Ful- und Radweg, ohne Bestand von 320 m? 4310 m?
Gesamteingriff in den Bodenhaushalit: 16.990 m?

Aus dieser mtglichen Gesamtversiegelung ergibt sich nach Anwendung des o. g.
Runderlasses (Ausgleichsverhéltnis von 0,5 : 1) eine Ausgleichsfliche von
(16.890 m** 0,5) ~ 8.500 m?,

Darlber hinaus erfolgt ein Eingriff in den Bodenhaushalt aufgrund der Verlegung ei-
ner Schmutzwasserleitung aus dem Plangebiet in den Bereich des B-Planes Nr. 16.
Die Schmutzwasserleitung veriduft auf einem Teilstlick von ca. 160 m L4nge durch
bislang unbebautes Gebiet und wird zudem in der Ausgleichsflache des Bebauungs-
plans Nr. 16 verlegt. Aus diesem Grund wird ein zusétzlicher Bodenausgleich fiir die
temporére Veranderung der Bodengegebenheiten notwendig.

Der Ausgleichsfaktor wird aufgrund des Eingriffs in eine vorhandene und aktive Aus-
gleichsflache auf 0,75 : 1 festgelegt. Die Lange der Leitung betrégt 160 m mit einer
Eingriffsbreite von ca. 3 m. Hieraus resultiert eine Ausgleichsflache von (160 m * 3 m
* 0,75 =) 360 m*. Damit ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf fir das Schutzgut
Boden von 8.860 m®. Die Verlegung der Leitungen ist im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung nicht gesondert auszugleichen.

Von dieser Gesamtausgleichsflache wird im SOden der oOffentlichen Grlnfliche
-Parkanlage- eine Flache von 760 m* zur Verfigung gestellt und mit Obstb&umen
bepflanzt. Die Flache kann zu 75 % auf den Ausgleich angerechnet werden. Hier-
durch wird innerhalb des Plangebietes ein Ausgleich von 570 m? erbracht.

Die verbleibenden 8.290 m? werden vom gemeindlichen Okokonto auf Flurstick 7
der Flur 2 im nérdlichen Bereich der Gemeinde Schenefeld abgebucht. Darliber hin-
aus sind die 260 m? Ausgleich zur Knickkompensation zu ber(icksichtigen. Der Aus-
gleichsflaichenbedarf betrégt damit insgesamt 8.550 m2.

Das Okokonto ist mit der GesamtgrBe von 2,05 ha bereits umgesetzt worden und ist
daher fUr den Ausgleich anrechenbar. Die PflegemafBinahmen werden mit der unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt.

Schutzgut Wasser

Niederschlagswasser im Bereich von Wohngebieten ist als gering verschmutzt anzu-
sehen. Eine Versickerung des Niederschiagswassers kann aufgrund der heteroge-
nen Bodenverhaltnisse nicht festgesetzt werden.

Stattdessen erfolgt die Ableitung innerhalb des Plangebietes Uber eine herkbmmliche
Kanalisation und wird auflerhalb des Plangebietes in das vorhandene Grabensystem
eingeleitet und dem Verbandsvorfluter im Osten des Plangebiets zugeleitet. Uber
diesen wird der Oberflichenabfluss der Vorflut des Meiereibachs zugefihrt.
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Infolge der offenen Rlckhaltung im Naturhaushalt, der verztgerten Einleitung und
der hinreichenden Dimensionierung der Vorfluter kann davon ausgegangen werden,
dass fir das Schutzgut Wasser kein Ausgleichsdefizit verbleibt.

Schutzgut Landschaft

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen des Plangebietes (Knicks) bleiben weitgehend
erhaiten. Die Uberh4lter sind gemaB § 15 b des Landesnaturschutzgesetzes zu ent-
wickeln und zu pflegen. Die vorhandenen Uberhélter sind in der Planzeichnung dar-
gestellt. Durch den Knickerhalt und durch die neuen Knicks und Hecken wird die
neue Bebauung in das vorhandene Landschaftsbild integriert und auf Dauer ein neu-
er Ortsrand geschaffen.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird darliber hinaus durch die Anlage von Stra-
Renbdumen sowie die Herstellung einer &ffentlichen Grlnflache mit entsprechenden
Pflanzgeboten kompensiert.

Wirkungsgefiige der Schutzgiiter nach § 1 (6) Nr. 7 a BauGB

Der Eingriff erfolgt Uberwiegend auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit
einer eingeschrénkten Funktion und Wertigkeit flir das Landschaftsbild sowie als Le-
bensraum fOr Tiere und Standort fir Pflanzen.

Dennoch werden besonders unter versiegelten Fl&chen die natlrlichen Funktionen
des Bodens empfindlich gestdrt oder kommen ganz zum Erliegen. Dies filhrt u.a. zu
folgenden Beeintréchtigungen diverser Schutzgiiter:

- Verlust der Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicherfunktion,

- Verlust des Bodens als Lebensraum fiir Tiere und als Standort fUr Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens flr das Grundwasser,

- Verlust der biologischen Leistungsfahigkeit des Bodens als landwirtschaftli-
che Nutzfldche.

Die Auswirkungen auf andere Schutzglter hdngen ursachlich mit der Bodenversiege-
lung zusammen und sind bereits hinreichend gemaB den Ausflhrungen zum Schutz-
gut Boden ausgeglichen.

9.2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Planung entspricht den langfristigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde. Wei-
tere Baugebietsausweisungen sieht der soeben neu aufgestelite Flachennutzungs-
plan im Bereich des Soothweges vor.

Die Flachen sind jedoch weniger zentrumsnah und bilden einen neuen Siedlungsring
im AulRenbereich der Gemeinde, wihrend das Plangebiet von 2 Seiten an vorhande-
ne Bebauung anschlieBt und auch im Nordwesten ein Gewerbegebiet vorgelagert ist.
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Das Knicksystem ist &hnlich hochwertig. Das Plangebiet wird deshalb vorrangig
umgesetzt.

Weitere potentielle Baulandfldchen stidlich der Gemeinde im Anschluss an den Pé-
schendorfer Weg sind zurzeit aufgrund einer geplanten Umgehungsstrae planungs-
befangen und stehen fir eine Bebauung nicht zur Verfugung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 sind auf Veranlassung des
ErschlieBungstrégers von der Ingenieurgemeinschaft Sass & Kuhrt GmbH umfang-
reiche Voruntersuchungen zur potentiellen Eignung von Flachenreserven im Bestand
durchgefiihrt worden.

Bezogen auf den Wohnungsbau sind im Bestand jedoch -Flachenverfligbarkeit vor-
ausgesetzt- primar hochwertige Wohnungen im Geschosswohnungsbau oder bei
Spezialimmobilien (Senioren) eher und besser geeignet als flr den Einfamilienhaus-
bau. Weitere Flachen z. B. im Bereich der BahnhofstraBe sind stark gewerblich ge-
pragt und potentiell fir eine Misch- oder Gewerbegebietsausweisung geeignet.

Die Planung wurde gegenliber dem Ausgangsentwurf gedndert, um eine abschnitts-
weise und nachfrageorientierte Bebauung realisieren zu kénnen, sowie Doppeler-
schlieBungen von Grundstlcken zu vermeiden. In der Summe der betroffenen
Schutzguter wurde darliber hinaus der Eingniff in den Naturhaushalt weiter minimiert.

9.3 Zusdtzliche Angaben

9.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandserhebung erfolgte unter. Auswertung bestehender Planungen auf Lan-
des- und auf Gemeindeebene. Darlber hinaus wurde eine Ortsbegehung im Mai
2006 durchgefiihrt. Fur die vertiefende Darstellung und fachliche Bewertung der Be-
lange von Natur und Landschaft wurde ein Grlinordnungsplan erstelit.

Der topographische Bestand an Geb&uden, Knicks, Bdumen etc. wurde eingemes-
sen und die topografische Lage der Flursticksgrenzen durch Umringvermessung
bestimmt. Den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt die Umringvermessung
zugrunde.

Das schalltechnische Gutachten berlicksichtigt die TA Larm fur den Gewerbeldrm
sowie die Orientierungswerte der DIN 18005. Fur die Bodengutachten wurden insge-
samt 62 Rammkemsondierungen vorgenommen und im bodenmechanischen Labor
untersucht (Kornanalyse, Wasserdurchldssigkeitsbeiwert, Glihverlust).

Die Auswirkungen des Niederschlagswassers im Vorflutsystem wurde durch die In-
genieurgemeinschaft Sass & Kuhrt GmbH anhand einer hydrodynamischen Nieder-
schlagsabflusssimulation (Hystem-Extran 6.5) fUr 3-jdhrige Regenereignisse Uber-
prift. '
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9.3.2 Monitoring

Die Einhaltung der Planfestsetzungen unterliegt der bauaufsichtlichen Kontrolle. Das
Bauamt des Amtes Schenefeld wird darliber hinaus die Planrealisierungen auf eine
unvorhergesehene Entwicklung prifen, wenn entsprechende Hinweise der Offent-
lichkeit oder der Behtrden vorliegen oder die Gemeinde bzw. das Bauamt sonst
Kenntnis von unvorgesehenen Entwicklungen erlangt.

9.3.3 Zusammenfassung

Die Planung verfolgt das Ziel, den Bedarf an Wohnbauland insbesondere ftir Famili-
en kontinuierlich zu decken und in Bauabschnitten zu realisieren. Die Errichtung von
Wohngeb&uden und von StraRenverkehrsflachen stellt Eingriffe in Natur und Land-
schaft dar, die durch geeignete Malnahmen zu vermeiden, zu mindem und aus-
zugleichen sind.

Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung
der Umweltauswirkungen durchgefiihrt (Anlage 1). Zur fachlichen Beurteilung der
Belange von Natur und Landschaft wurde darQlber hinaus ein Griinordnungsplan auf-
gestellt. : :

Die Eingrifie erfolgen auf Flachen, die bislang landwirtschaftlich genutzt werden.
Ausgehend von dieser Nutzung bewirken die Inhalte des Bebauungsplans teilweise
eine Steigerung der 8kologischen Wertigkeit (z. B. Anlage von StraBenbZumen, An-
lage neuer Knicks und von bepflanzten Fl&chen) vorwiegend aber eine Verringerung
derselben (z. B. Flachenversiegelung, Verlust von mdglichen Lebensrdumen, Veran-
derung des Orts- und Landschaftsbildes, Verlust von Knickbestandteilen).

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen werden die Eingriffe in die
Schutzglter so weit wie mdglich gemindert. Nicht zu vermeidende Beeintrachtigun-
gen werden durch MaBnahmen im Planbereich und innerhalb der Fliche des Oko-
kontos der Gemeinde Schenefeld ausgeglichen.

Der Eingriff in das Knicksystem wird durch die Neuanlage von Knicks und Hecken
sowie die Anlage einer Gehdlzgruppe kompensiert. DarOber hinaus wird fUr einen
volistdndigen Wertausgleich der Knicks zusétzliche Ausgleichsflache bereitgestelit.

Der Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden erfoigt innerhalb des Plange-
bietes durch die Anpflanzung von Obstbdumen sowie auferhalb des Plangebietes
durch Bereitstellung einer Ausgleichsflaiche von insgesamt 8.550 m? (davon 260 m?
fur den Knickausgleich) auf dem gemeindeeigenen Okokonto auf Flurstick 7 der Flur
2 im nérdlichen Bereich der Gemeinde Schenefeld.

Die Auswirkungen auf und die Wechseiwirkungen mit anderen Schutzgltern hangen
ursichlich mit der Bodenversiegelung zusammen und sind bereits hinreichend im
Rahmen des Ausgleichs flr das Schutzgut Boden beriicksichtigt. FUr das Schutzgut
Wasser wird infolge der offenen Rickhaltung im Naturhaushalt, der verzdgerten Ein-
leitung und der hinreichenden Dimensionierung der Vorfluter davon ausgegangen,
dass kein Ausgleichsdefizit verbleibt.
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| Eingriffe in das Landschafisbild werden durch Bdume im StraBenraum, durch die
herzustellenden Knicks, durch die Pflanzflaichen und die Obstbaumwiese auf der 6f-
fentlichen Grlinfliche im Nordosten und durch das entstehende Siedlungsgriin aus-
geglichen.

Nach Umsetzung aller griinordnerischen MaBnahmen werden die Eingriffe in die
Schutzgliter vollstandig ausgeglichen.

Schenefeld 5 .10 . Je0l

10 . Anlagen

10.1 Anlage 1 Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen

10.2 Anlage 2 Zusammenfassende Erkldarung

10.3 Anlage 3 Griinordnungsplan zum Bebauungsplan

Nr. 18 ,,Brookweg*
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10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Stand: Oktober 2006

Nr. |Schutzgut Bestand Beeintrachtigung, Erheb- Minimierung (Mi), Ausgleich
lichkeit (A), Monitoring (Mo)

Umweltauswirkungen
7a |Tiere | Knicks und Knicksaum: relativ ho- | Storung durch Bauaktivitaten, 0 Mi: Verwendung insektenscho-
her Arten- und Individuenanteil Ausfall potentieller Nahrungsbio- |0 =uner- |nender StraBenbeleuchtung.

{insbesondere Avifauna und Insek- |tope (Ackerflachen), Verschie- heblich
ten, daneben kleinere Saugetiere bung des Artenspekirums in Rich-
und Wirbellose); tung Allerweltsarten’ bei poten-
Acker: geringe Bedeutung als Nah- | tieller Erh&hung der Individuen-
rungshabitat. Das Vorkommen dichte. Quelle GOP.

geschotzter Tierarten ist nicht
wahrscheinlich. Quelle: GOP.

7a |Pflanzen Ackerflache: ausgepragte Monokul- | Wandlung von landwirtschaftii- 1 Mi: Erhalt des Knicknetzes,
tur mit allgemeiner Bedeutung for | chen Flachen zu Garten und Schliefiung von Pflanzlicken,
Natur und Landschaft Siedlungsgriin. Quelle GOP. Festsetzung von Knickschutz-
Knicks und Uberhalter: hohes Bio- | Veriust von Knicks und einzeinen streifen.
top- und Biotopverbundpotential. Uberhaltern, Beeintrachtigung der A: Neupflanzung von Knicks
Uberwiegend gut ausgebildeter Knicks als potentieller Lebens- und Hecken, Pflanzung einer
Vegetationsbestand, gut ausgebil- |raum. Gehdlzgruppe, Bodenaus-
dete Walle, mittlere Qualitat des gleich.

zentral auf der Flache liegenden
Knicks. Quelle: GOP.

7a |Boden Naturraum: Heider-ltzehoer-Geest, | Bodenversiegelung bis zu 45 % 1 Mi: Eingriff erfolgt auf landwirt-
Boden: Oberwiegend Sande mit des Baugrundsticks (GRZ 0,3) 1 = erheb- | schaftlicher Nutzflache. Redu-
eingelagerten wasserundurchlassi- | sowie 100 % der Verkehrsflache. |lich zierung von Stralenguerschnit-
gen bindigen Schichten (Schiuff, ten auf das fachlich notwendige
Geschiebelehm). Quelle: Boden- Malt. Oberwiegend kleinere
gutachten. Baugrundsticke, damit Redu-
Relief. falit leicht von Westen nach zierung des Flachen-
Osten von ca. 30 maufca. 27 m verbrauchs, Verwendung von
ONN ab. fugenreichem Pflaster bei FuB-

wegen und Parkplatzen oder

wassergebundene Bauweise.
A: siehe Bodenversiegelung
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& 1a Bodenschutz -
§1a Innenentwicklung Lage unmittelbar angrenzend an Flache liegt noch vergleichsweise -1
vorhandene Bebauung. Kleinere dicht am Ortszentrum, gute An-
bebaubare Flachen im Innenbe- bindung Ober Hohenzollernpark,
reich eignen sich fiir Sonderwchn- | keine for die Zielgruppe (Familien)
formen oder Gewerbe, soweit FI&- | vorrangig geeigneten Flachen im
chenverfiigbarkeit besteht. Bestand. | ]
§1a Bedenversiegelung Im wesentlichen Podsol-Braunerde | Siehe oben, Boden. Mi: siehe Boden. A Externes
mit geringer Verdichtungs- oder Okokonto mit mindestens
Sackungsempfindlichkeit Flache 8.550 m? Flache. Anlage einer
mit aligemeiner Bedeutung fir Na- Obstwiese.
tur und Landschaft. Quelle: GOP.
§1a Urmwidmung Bislang landwirtschaftliche Fiache. | Die Umwidmung zu Wohnbaufi4- -1~
chen erfolgt zur Sicherung der
| Wohnungsvorsorge.
7a |Wasser GW: Tiefen zwischen 1,1 und 4,4 | Unterbrechung des Wasserkreis- Vorflutnetz aulterhalb des
m u. GOK. Versickerung aufgrund | laufs durch Bodenversiegelung. Plangebietes vorhanden und
unsystematisch eingelagerter bin- | Starkere oberfliichige Ableitung, hydraulisch hinreichend belast-
diger Boden nicht moglich. Quellé: | ggf. Abflussspitzen, Verringerung bar {Machweis liegt vor).
Bodengutachten, der Verdunstungsrate, Reduzie- Mi: Empfehiung zur Nutzung
Offene Gewasser: kleinere Graben | rung der Grundwasserneubildung. von Regenwasser.
entlang der randlichen Knicks, Ver- | Quelle GOP.
bandsvorfluter nérdlich und nord-
astlich angrenzend ans Plangebiet,
Hauptvorfluter Meiereibach.
Leitungen: z. Z. keine.
7a |Luft/Klima GemaBigt, feucht-temperiert ozea- | Starker von Siedlungsstrukturen -/~
nisch, Hauptwindrichtung Sad- beeinflusstes Kleinklima. Erho-
Sodwest; Lufthygienisch geringe hung der Lufttemperatur, Verrin-
Belastungssituation. Quelle GOP. |gerung der Luftfeuchtigkeit, Zu-
nahme von Luftverunreinigungen.
Quelle GOP. ) _
7f Emeuerbare Energien -I- Erhdhung der CO2-Emissionen. Mi: Uberwiegend Stdwestaus-
richtung der Grundstacke. Ver-
zZicht auf Viorgaben zur Stellung
von baulichen Anlagen und
Dachneigungen. Empfehlung
zur Nutzung emeuerbarer E-
nergien.




schaft

Gutachten. Landwirtschaft: keine.

) )
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7f Energiesparen /- Erhhung der CO2-Emissionen. Warmeschutz gemalk Energie-

sparverordnung {(EnEV).
Mi: Verwendung energiespa-
| render Leuchten.

7 a |Landschaft, biologische Vielfalt Pragung durch leicht zum Meierei- | Verschiebung der Siediungskan- Mi: Erhalt der Knicks, Neu-
bach abfallendes Relief sowie te, Einbindung der Bebauung pflanzung von Knicks und He-
durch typische Knicklandschaft; durch Knicks und mittelfristig cken, Pflanzgebote zur Gestal-
Siedlungsrand. durch Siedlungsgron. tung des Siedlungsrandes.

Verwendung heimischer und
standortgerechten Baume und
Straucher.
A: Pflanzung von mind, 24
Stralenbaumen.
7a |Wirkungsgeflige der Schutzgiter | Landwirtschaftliche Nutzflache hat | Bodenversiegelung fihrt u.a. zum Siehe Boden bzw. Bodenver-
nachNr.7 a eingeschrankte Funktion und Wer- |- Verlust der Wasser, Luft- und siegelung.
tigkeit fr das Landschaftsbild so- Nahrstoffspeicherfunktion,
wie als Lebensraum for Tiereund |- Verlust des Bodens als Le-
Standort far Pllanzen. bensraum flir Tiere und als
Standoert fOr Pllanzen,

- Verlust der Filter- und Puffer-
funktion des Bodens fur das
Grundwasser,

- Verlust des biclogischen Leis-
tungspotentials des Bodens
als landwirtschaftliche Nutzfia-

B che.

7¢ | Mensch

7c Erholung GroBfigchig Gebiet mit besonderer | Keine. Mi: Bau zusatzlicher Wegever-
Erholungseignung, Quelle LRP. bindungen for die Verbesse-
Geringe Erholungseignung des rung der fulaufigen Anbindung
Gebietes, da keine vemetzten We- des Gebisates.

ebeziehungen. Hohenzollempark!
7c Gesundheit -1~ -/-
7ec Bevdlkerung Sicherung der Wohnungsvorsorge |-/ -
- for junge Familien.
Te Emissionen Gewerbe und Verkehr; Landwirt- Keine. Quelle: Schalltechnisches
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Te Abfalle/Abwasser Keine. -/ -
7d | KulturgOter Keine. -f-
7d | Sachgiter Keine. o
Plangrundlagen
7b FFH-Gebiete Keine. - /-
7b Euro. Vogelschutzgebiete Keine. -/ -
79 Landschaftsplan Geplante Siedlungserweiterung, Wird bericksichtigt. Eine Knick- Mi: Erhalt des mittleren Knicks.
| Brookweg im Osten als Siedlungs- | verschiebung erfolgt nicht.
rand, Verschiebung des mittigen
Knicks.
Gronordnungsplan. Wird berlcksichtigt (s.0.).
79 Wasserrecht Geplantes Wasserschutzgebiet, Keine.
Quelle LRP.
7 Abfallrecht -f-
79 Immissionsschutzrecht -/-
79 Sonstige Pldne
7h | Luftqualitat in -f-
ausgewiesenen Gebieten
71 | Wechselwirkungen
7i Schutzglter nach Nr. 7 a Nicht relevant.
— Mensch -
Ti SchutzgOter nach Nr. 7 a Nicht relevant.
— Kultur- und Sachgliter
Ti Mensch Nicht relevant.

- Kultur- und Sachg(ter
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10.2 Zusammenfassende Erklarung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Brookweg“ wurde eine
schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen durchgefihrt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen werden die Eingriffe in die
Schutzgiiter so weit wie méglich vermieden oder gemindert. Nicht zu vermeidende
Beeintrichtigungen werden durch Mafnahmen im Planbereich und innerhalb der
Flache des Okokontos der Gemeinde Schenefeld ausgeglichen. Durch die festge-
setzten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmanahmen kann sicherge-
stellt werden, das erhebliche Auswirkungen auf die Schutzg(ter nicht bestehen.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise wurden beriicksichtigt und soweit sie der Klarstellung dienen, in die Begrlin-
dung tibernommen.

Dem Knickausgleich wird weiterhin der (zwischenzeitlich aufgehobene) Knickerlass
von August 1996 zugrunde gelegt. Der Ausgleichsbetrag fur den Knickersatz wurde
auf das im Kreis Steinburg einheitlich festgesetzte Ma® angehcben. Flir die Bele-
gung der vorhandenen Ausgleichsflache mit Leitungstrassen wurde ein hdherer Aus-
gleich zugrunde gelegt. Dies bedingt in der Summe eine Erhéhung des Ausgleichs-
flichenbedarfs um 500 m? auf insgesamt 8.550 m2.

Die ErschlieRung flir den Kraftfahrzeugverkehr ist auf 30 km/h ausgelegt. In der
PlanstraBe A erfolgt aufgrund der Lange der Fahrstrecken, zur Erhdhung der Ver-
kehrssicherheit und zur klaren riumlichen Gliederung des StraRenraums eine Er-
schlieBung im Trennsystem.

Mafgeblich fir den zugrunde liegenden Entwurf war, eine abschnittsweise Bebau-
ung zu ermdglichen, eine zielgruppengerechte GrundstlckserschlieRung zu gewshr-
leisten und DoppelerschlieBungen von Grundstlicken zu vermeiden. Ein Ruckgriff auf
das ErschlieBungssystem des Bebauungsplans Nr. 16 ,Am Park" ist aufgrund der
komplexen Anforderungen nicht mehr zielflhrend. Die Vermarktungsfahigkeit der
Grundsticke wird mit Umsetzung des vorliegenden Entwurfs gewahrleistet.

Der bestehende Spielplatz im Hohenzollernpark soll ausgelastet werden. Die Anlage
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10.3 Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 18
,Brookweg"
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