SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17

Gartnerei Pucks

3

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.| S.2141)in
der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung fur das Land
Schieswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schi.-H. S.47) in der zuletzt geftenden

Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom {} 9, 5P, 007
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 “Gartnerei Pucks', bestehend aus der 2
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: g

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.
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ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

mmm m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB

Art und Maf der baulichen Nutzung: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

Mischgebiet §6 BauVO

§§ 16, 17 und 19 BauNVO
§§ 16, 17 und 20 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 22 Abs.2 BauNVO

GRz=020  Grundflachenzahl maximal z. B. 0,20
Gfrz=035  Geschossflachenzahl, maximal z. B. 0,35
Bauweise, Baugrenze:

0 Offene Bauweise

OA Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig

———— BELIGTENZE § 23 BauNVvO
Verkehrsflachen: § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

—  Offentliche Verkehrsflache

1@ | Parkstande innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache

| Offentiche Verkehrsfidche besonderer Zweck-
bestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich -

A Standplatz fUr Abfalloehélter innerhalb der Verkehrsflache
= besonderer Zweckbestimmung

———  Begrenzung der offentlichen Verkehrsflache
wowoweome  Bereich ohne Ein- und Ausfahit
Sonstige Festsetzungen:

j=====  Flache fUr den privaten ruhenden Verkehr

““““““ einschl, Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

st Stellplatz

é@j‘f’j Von der Bebauung freizuhaltende Flache
FEEEXELR]

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

I====0 MitRechten zu belastende Flache

Erhalten von Baumen

Anpflanzen von Baumen
O

Anpflanzung eines Knicks

Anpflanzung einer Hecke

Anpflanzungen

Bindung flr die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

Bindung flr die Erhaltung einer Hecke

-o-e—o-e-  Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
und unterschiedlichen Mafes der Nutzung

—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Art
der Nutzung

—e—eo—  Abgrenzung unterschiedlichen MaRes
der Nutzung

——e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Hohenent-
wicklung innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksfiéche

+~—» Firstrichtung, zwingend

«Jz—b Zulassige Firstrichtungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Knick

§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§§ 1 Abs.2, 16 und 17 BauNVO

§ 1 Abs.2 BauNVvO
§§ 16 und 17 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 92LBO
§ 921BO

§ 15b LandesnaturschutzG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

Vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzstein

Fortfallende Flurstiicksgrenze

In Aussicht genommener Zuschnitt der Grundstlicke
Flursticksbezeichnung, z. B. 44/35

Zugehdrigkeitshaken fur Flurstlicksteile

Zuordnung von Grundstiicksteilen

Vorhandener Baum

Fortfallender Baum

Fortfallender Knickabschnitt

Fortfallender Abschnitt einer Hecke

Mauer

Fortfallende Mauer

Vorhandene bauliche Anlage

Vorgeschlagene Stellung baulicher Anlagen

Sichtdreieck mit Angabe der Bezugslangen, z. B. 3mund 70 m
Bezeichnung einer geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache, z. B. "A"

Bezeichnung eines in Aussicht genommenen Grundstlicks, z. B. "2"

Aufstellungsheschluss der Gemeindevertretung am 2 8 Juni 1993

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses vam3: Feb. ?M2pis 2 8, Feb, 2007

Frihzeitige Burgerbeteiligungam 2 3. Nov, 2060

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR Anschreibenvom 0 7. Feb, 201
undvom @ 8, Jyli 2002

Entscheidung Uber die SteHung’nahmen.der Trager 6ffentlicher Belange durch die Gemein-
devertretung @h 3, Mal 2M2undam f 9, Sep, 2017 ;
Mitteilung der Ergebnisse am[§ 8, Junj 2007 und am

Beschluss der Gemeindevertretung Uber den Entwurf des Bebauungsplanes sowie der

Begriindung und Uber die 6ffentliche Auslegung a {), Dez. 207%und am 3, Mai 2001

Ontstibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der 6ffentlichen /ﬁﬁiséegung
voff 3, Feb, 2nnobis 2 8. Feb, 2002und vom 4 1, Juli 2009 bis £ b Juli 2002

Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uber die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplanes sowie der Begrindung am ) 7, Feb, 2?2 und

am0 9, Juli 2002

Oﬁentliche‘_Ausleﬁung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie der B r&ndung
vor§ & Marz 200%is @ &, Aprit 2000 undvor® 6, Juli ?2MM2bis £ b. Aug. 2007

Schenefeld, den ) 2, Sep, 2M4

Schenefeld

Der katastermaRige Bestand am0 3 07 02 sowiedie geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

ltzehoe, den C 7, 10, 02

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am {) 9, Sep, 2002 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung

vomy @, Sep, 2002 9ebilligt

Schenefeld, den @) 2, Sep. 2004

Diese Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

eSchenefe!
urgermgister -
2 J

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung und
die Begrindung dazu auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten ein-
gesehen werden kénnen und die Gber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind vomd 3, Dez. 20172
080, Dez. ?M2rtsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und auf das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung istmithinam  3°(), Dez, 2002 in Kraft getreten.

emei
- Der

Schenefeld, den 0 2. Sep. 2004

t Schenefeld
r Amtsvorsteher-

Planverfasser
PLANERGRUPPE 75
Eckernfdrde



. SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17

Gértnereli Pucks

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGB1.I S.2141) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach

§ 92 der Landesbavordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 10.01,2000 (GVOBl, Schl.=-H, S.47) in der zuletzt geltenden
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vnmI]EI.SeP. M folgende Satzung Uber den Bebauvungsplan Nr. 17
"Gértnerei Pucks", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) vom 23.01.19930
(BGB1.I S.132) in der zuletzt geltenden Fassung.

TEIL 8 TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.l BauGB

Gem&B § 1 Abs.5 BauNVO

sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fdr kirchliche,
kulturelle und sportliche Zwecke unzuldssig;

sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden nur ausnahms-

weise zuléassig.

GemaB § 1 Abs.6 BauNVD
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fUr Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléassig.

GemdB § 1 Abs.5 und Abs.6 BauNVO
sind Anlagen fUr Verwaltungen sowie fiUr kirchliche, kulturelle und
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungs-~

stdtten unzulassig.

2. Fladchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen § 20 Abs.3 BauNVO

Bei der Ermittlung der Geschossfl&chenzahl (GFZ) sind Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-

schlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume sowie der fir die
Zuganglichkeit der Aufenthaltsraume erforderlichen Flure, jewells

einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde, mitzurechnpen.

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb#&uden
§ 9 Abs.1l Nr.6 BauGB

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "4 bis 5" und "6 bis 12"

sind hdchstens zwei Wohnungen je Einzelhaus zulassig.



4, (berschreitung der zuldssigen Grundfléche § 13 Abs.4 BauNVO

Die zuléssige Grundfléche auf den in Aussicht genommenen Grund-
stiUcken kann durch die Summe der Grundfldchen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird, Uberschritten werden.

Auf in Aussicht ge- um bis zu:
nommenen Grundsticken:

#1.1" sinmohl. "1.2" 100 vom Hundert,
e 140 vom Hundert,
nan 130 vaom Hundert,
"4 bis 5" 110 vom Hundert,
"6 bis 8" 100 vom Hundert,
*9 bis 12" 110 vom Hundert.

Eine weitergehende (berschreitung des vom Hundert-Anteils an der
Grundfléche ist als Ausnahme zuldssig, wenn geeignete MaBnahmen zur
Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz fir versiegelte
Bodenflachen getroffen werden.

5. Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

5.1. Erforderliche Anzahl

FOr Wohnungen ist je angefangene 70 gm Wohnfldche mind. ein Stell-
platz oder eine Garage bzw. ein iUberdeckter Stellpletz zu erstellen.

5.2. Abstand zu Verkehrsfléchen

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "2 bis 12" missen
Garagen bzw. Uberdeckte Stellpldtze einen vorderen Abstand von mind.
5,00 m und/oder einen seitlichen Abstand von mind. 2,00 m sowie
Stellplatze einen vorderen Abstand von mind. 2,00 m und/oder einen
seitlichen Abstand von mind. 1,00 m

zu den Verkehrsflédchen einhalten.
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Auf in Aussicht FOor in Aussicht Anteil:
genaommenem Grundstick: genommenes Grundstick:
"l.2” s e By 1/1.

Entsprechend § 2la Abs.Z2 BauNV0O gilt die Summe der Flachenanteile
der in Aussicht genommenen Grundsticke "1.1" und "1.2" als Grund-
stiicksflache im Sinne des § 19 Abs.3 BauNVO.
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GemdB § 12 Abs.6 BauNV0 sind auf dem in Aussicht genommenen
Grundstick "1.1"

Garagen nur innerhalb der iUberbaubaren Grundsticksfléche zuldssig;
kgnnen die festgesetzten vier Stellpldtze ostwdrts des Wendeplatzes
der Verkehrsfldche "A" ausnahmsweise als iberdeckte Stellplatze aus-
gebildet werden;

kénnen ausnahmsweise weitere Stellplétze zugelassen werden, wenn der
Bedarf die auf dem Grundstick bzw. dem zugeordneten in Aussicht
genommenen Grundstick "1.2" festgesetzten Fléchen fir den privaten
ruhenden Verkehr Oberschreitet - die Anordnung weiterer Uberdeckter
Stellplétze ist unzuléssig.

6. Nebenanlagen § 14 Abs.l BauNVO0

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem&B § 14 Abs.l BauNVO
sind nur innerhalb der jeweils l(berbauvbaren Grundsticksfli3che sowie

im Anschluss an Garagen und Oberdeckte Stellplétze bis zu einer Ge-
samtlénge von 9,00 m zuldssig.

Dariber hinsus ist eine untergeordnete Nebenanlage bzw. Einrichtung
gemdB § 14 Abs.l BauNVO

auf dem in Aussicht genommenen Grundstick "1.1" bis zu einem Gesamt-
volumen von 100 cbm sowie

auf den in Aussicht genommenen Brundsticken "2 bis 12" bis zu einem
Gesamtvolumen ven 30 cbm

auBerhalb der vorgenannten Standorte auf dem jeweiligen Grundstick



zuldssig; ein Bereich in einer Tiefe von 5,00 m, gemessen vom &uBeren
Rand der Verkehrsfléchen, ist jedoch von Nebenanlagen freizuhalten.

7. Hohe baulicher Anlagen § 16 BauNVO

—— e o R S —— S -

Die festgesetzten Hdohen sind auf die mittlere fertige Krone der das
jeweilige Grundstick erschlieBenden Verkehrsflache zu beziehen.

In Aussicht genom- Mittlere Hiohe der Max. Mind.
mene Grundsticke: Schnittlinie von Gesamthdohe: Gesamthdhe:
Gebidudeaufenwand

und Dachhaut
je Traufseite:

"1.1 -
ostwirtiger Baukdrper"™ 3,50 m, 9,00 m, 6,50 m;
"1.L. =
mittlerer Baukdrper" 6,50 m, 9,00 m, 6,50 m;
"l.1 -
westlicher Baukdrper"” 3,00 m, 4,50 m, 3,50 m;
"2 bis 5" 3,50 m, 9,00 m, 6,50 m;
"6 bis 12" 3,50 m, 8,00 m, 6,50 m.

FOr Teilbereiche der Hauptbaukdrper bis zu einem Anteil von max.
35 % der jeweiligen Traufldnge kann die festgesetzte Hohe der
Schnittlinie von Geb&udeauBenwand und Dachhaut um max. 0,25 m
iberschritten werden.

T - e - il L - - o e S S e e e e e e

Die Schpittlinie von AuBlenwand und Dachhaut darf eine mittlere Hohe
von 2,75 m, bezogen auf die Héhenlage der vorhandenen Oberfléche des
Baugrundstickes, nicht Oberschreiten.



8. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO

- e it B - - -

B.1.1. AuvBRenwédnde:
Verblendmauerwerk, Putz oder Holz.

Wintergdrten, Giebeldreiecke und bis zu 15 % der verbleiben-
den AuBenwandfléchen konnen in anderen Materialien ausgefihrt
werden. Zusétzliche Fassadenbegrinungen sind zuléssig.

Der westliche Baukdrper auf dem in Aussicht genommenen Grund-

stick "1.1" kann als Ausnahme in Glas ausgebildet werden.
8.1.2. Dacher:

ODachneigung -
mind. 35°¢.

bDacheindeckung -
Dachziegel oder Dachsteine

- rot, rotbraun, braun oder anthrazit -.

Fir Wintergdrten kann als Ausnahme eine geringere Dachneigung
und/oder eine andere Dacheindeckung zugelassen werden.

Fir den mittleren und den westlichen Baukdrper auf dem in
Aussicht genommenen Grundstick "1.1"™ kann als Ausnahme eine
geringere Dachneigung und/oder eine andere Dacheindeckung

zugelassen werden.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dach-
flache sind zuldssig, soweit sie der jeweliligen Dachneigung
entsprechen und die festgesetzte Hohenentwicklung nicht

Uberschreiten.

Firstrichtung -
Die in der Planzeichnung zwingend festgesetzte Firstrichtung
gilt bel gegliederten Baukfrpern fir die Hauptfirstrichtung.

AuBenwande:
Verblendmauverwerk wie Hauptgebdude, Putz, Holz oder Glas. Zusatz-
liche Fassadenbegrinungen sind zuldssig.



9. Von der Bebauung freizuhaltende Fléachen § 9 Abs.1l Nr.10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauvung freizuhaltenden Flachen (Sichtdrei-
ecke) dirfen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine Hdhe von
max. 0,70 m Ober Fahrbahnoberkante der jeweiligen Verkehrsfléache

nicht Uberschreiten.

10. Standplatze fior Abfallbehalter § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB

Der in der Planzeichnung im Bereich des Anschlusses der Verkehrs-
flédche "B" an die Verkehrsfldche "A" festgesetzte Standplatz fir
Abfallbehdlter ist den in Aussicht genommenen Grundstidcken "8 bis

12" zugeordnet.

11. Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Geh-, Fahr- und Nutzungsberechtigte:
Leitungsrechte:
Auf in Aussicht genomme- Eigentimer des in Aussicht genomme-
nem Grundstick "3" nen Grundsticks "3",

Gemeinde,

Versorgungsunternehmen;

auf in Aussicht genomme- Eigentimer der in Aussicht genomme-
nem Grundstick "4" nen Grundsticke "4" und "5",
Gemeinde,

Versorgungsunternehmen.

12. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1l Nr.20 BauGB

Angrenzend an die festgesetzte Bindung fir die Erhaltung von B&umen
und Strduchern (siehe Text, Abschnitt "16.") ist auf den in Aussicht
genommenen Grundsticken "2 bis 9" ein Bereich in einer Breite von
mind. 1,50 m als Knicksaum auszubilden.

Dieser Bereich ist als naturnahe Rasen- oder Wiesenfléche mit stand-
ortgerechten Graser-Krauter-Mischungen anzulegen und extensiv zu
unterhalten. Das Ablagern von Materialien, standiges Befahren und

Abgrabungen sowie Aufschittungen jeder Art sind unzulassig.



13. Anpflanzen von Béumen § 9 Abs.l Nr.25a BauGB in Verbindung mit
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die festgesetzten B&ume sind als Bergahorn (Acer pseudoplatanus) mit
einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in einer Hihe von 1,00 m
Uber Geléndeoberfléche, enzupflanzen.

Innerhalb der Verkehrsfléchen sind Baumscheiben in einer GrdBe von
mind. 4 qm als unbefestigte Fléchen auszubilden.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Er-
satz abgédngiger Baume durch Nevanpflanzung in gleicher Gehdlzart.

14. Erhalten von Béumen § 9 Abs.l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen sind die
vorhandenen Béume zu erhalten sowie beil Abgang durch Neuvenpflanzung

von Bédumen mit einem Stammumfang von mind. 18 cm in gleicher Gehdlz-
art oder anderer standortgerechter Laubbéume zu ersetzen.

15, Anpflanzungen § 9 Abs.1l Nr.25a BauGB

15.1. in Verkehrsflédchen

P e e ey

Die im sidwestlichen Bereich des Wendeplatzes der Verkehrsfldche "A"
in einer Breite von 1,50 m festgesetzten Anpflanzungen sind als
freiwachsende bzw. geschnittene Hecke aus Hainbuche (Carpinus betu-
lus) oder Rotbuche (Fagus sylvatica) anzulegen und in einer Be-
wuchshéhe von mind. 1,00 m, bezogen auf die Verkehrsfléche, zu
unterhalten.

Die Obrigen in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen sind
als Gras, Magerrasen oder Strauchwerk in standortgerechten Gehdlz-
arten in einer Hoéhe von max. 0,70 m, bezogen auf die jeweilige
Verkehrsfléche, anzulegen und zu unterhalten.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgdngiger Bepflan-
zungen.

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstick "4" ist der Knickdurch-
bruch durch Ausbildung eines Erdwalles aus wuchsfdhigem Boden mit
leicht gemuldeter Wallkrone sowie mit Strauchwerk und B&umen in



standortgerechten Laubgehtlzarten der einheimischen Knickvegetation
in zweireihiger Bepflanzung zu schlieBen und zu unterhalten.

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstick "1.2" sind die in einer
Breite von 1,50 m festgesetzten Anpflanzungen als freiwachsende bzw.
geschnittene Hecke aus Hainbuche (Carpinus betulus) oder Rotbuche
(Fagus sylvatica) anzulegen und in einer Bewuchshdhe von mind.

1,00 m, bezogen auf die Verkehrsfldche "A", zu unterhalten.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgéngiger Bepflan-

zungen.

16. Bindung fir die Erhaltung von B&umen und Stréuchern
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen ist auf
den in Aussicht genommenen Grundsticken "2 bis 9" die vorhandene
Knickvegetation aus Strauchwerk und Bdumen in standortgerechten
Laubgehtlzarten zu erhalten bzw. zu ergdnzen sowie bei Abgang durch
Nevanpflanzung in gleicher Gehdlzart zu ersetzen;

im Bereich des Wendeplatzes der Verkehrsfladche "A" sowie auf den in
Aussicht genommenen Grundstiicken "1.1", "6" und "12" ist die vorhan-
dene Hecke aus Hainbuche (Carpinus betulus) oder Rotbuche (Fagus
sylvatica) zu erhalten bzw. auf die festgesetzte Breite zu ergénzen
sowie bei Abgang durch Neuanpflanzung in gleicher Gehélzart zu
ersetzen.

17. Einfriedigungen § 92 LBO

Die Grundsticke der Baugebiete kdnnen zu den Verkehrsfléchen durch
Hecken oder andere Anpflanzungen bis zu einer Bewuchsh@ihe von max.
1,00 m begrenzt werden; ein Pflanzenabstand (Stammabstand) von
0,30 m zur Verkehrsflache darf nicht unterschritten werden.
Weiterhin konnen die Grundsticke durch bepflanzte Trockenmauern

- Friesenwidlle - mit einer max. Gesamthdhe von 0,70 m abgegrenzt
werden.

Innerhalb von Hecken oder anderen Anpflanzungen entlang von Ver-
kehrsfléichen kénnen auch Z3une bis zu einer HGhe von max. 0,70 m,
bezogen auf die Oberkante der jeweiligen Verkehrsflédche, errichtet
werden; andere Einfriedigungen sind - mit Ausnahme von Toren im
Bereich von Zugangen und Zufahrten - unzulidssig.



18. Zuordnung von Ausgleichsmaflinahmen 9 Abs.la BauGB

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

durch Inanspruchnahme von bisher unversiegeltem Grund und Boden auf-
grund der zulassigen Grundfldche sowie des zulassigen weiteren Ver-
siegelungsanteils auf den Grundsticken und aufgrund des Ausbaus
weiterer Verkehrsflachen westlich der vorhandenen Hecke sowie

durch die erforderliche Entfernung und zu erwartenden Beeintrach-
tigungen von Knickabschnitten

sind durch eine Ausgleichsfldche in einser Groéfile von mind. 2 205 gm
aufBerhalb des Plangebietes zu kompensieren. Die Ausgleichsflédache ist
auf dem Flurstick 8 der Flur 2 der Gemarkung Schenefeld abzuldsen.
Die Ausgleichsfldche ist den in Aussicht genommenen Grundsticken "2"
und "6" zu insgesamt 6,5 % und den in Aussicht genommenen Grundstik-

ken "7 bis 12" zu insgesamt 93,5 % zugeordnet.

NACHRICHTLICHE OBERNAHME

Knicks

Gem&B § 15b des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-
Holstein (Landesnaturschutzgesetz) ist die Beseitigung von Knicks
verboten. Das gleiche gilt fir alle MaBnahmen, die zu einer erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Landschaftsbestand-
teile fiohren kdénnen.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am() 9§ Sep. 2002von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ge-

meindevertretung vom({) 9, Sep, 2002 gebilligt.

Schenefeld, den u 2« sep' 2004

Diese Satzung Uber den Bebauungsple bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (T4 B), wird hiermit aus-

gefertigt. ééﬁfiﬁﬁﬁE%%

Schenefeld, den u 5. SEP- 2”"2

Gemmdinde Schehefeld

0.
- Der Birgermeister -

ﬁw&'
Der Satzungsbeschluss Ober den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei

der die Satzung und die Begrindung dezu auf Dauer widhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kdnnen und
die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vord 3. Dez. zﬂﬂzhiﬁaﬂ' Dez. 2002
ortsiblich bekanntgemecht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mdngeln der Abwidgung einschliefilich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschi-
digungsanspriiche geltend zu machen und auf das Erldéschen dieser An-
spriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am 3 (. Dez. 20§2in Kraft getreten.

Schenefeld, den ﬂ 2. SBP. ?ﬂﬂ’i

Schenefeld

svorsteher -

Planverfasser

PLANERGRUPPE 75
Eckernfdrde
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BEBAUUNGSPLAN NR. 17 DER GEMEINDE SCHENEFELD

Gartnerei Pucks

BEGROUNDUNSG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Fléchennutzungsplanes

der Gemeinde Schenefeld in der Fassung der 6. Anderung aufgestellt.

2. Lage, GrdBe und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt westlich der Holstenstrafe
(L 127) und sidlich der OstlandstraBe innerhalb der bebauten Ortslage
von Schenefeld (Anlage a - [bersichtskarte).

Die GrdBe des Plangebietes betragt ca. 1,184 ha;
von diesen entfallen auf

Allgemeine Wohngebiete ca. 0,598 ha,
Mischgebiete ca. 0,363 ha;
Verkehrsflachen ca. 0,233 ha,

Die HolstenstraBe und die OstlandstraBle einschl. deren Verbindung

durch einen FuB- und Radweg sind ausgebaut. Auf den Flursticken 44/33
~ und 44/34 wird die derzeit in Teilbereichen noch vorhandene Weih-

nachtsbaumkultur und im westlichen Bereich des Flurstickes 44/35 die

derzeitige Nutzung durch einen Gartenbaubetrieb kurzfristig auvfgege-

ben werden. Das vorhandene Wohn- und Geschaftshaus Holstenstrafie

Nr. 2 sowie das nérdlich davon gelegene Wohnhaus bleiben bestehen

und werden in die Planung Ubernommen.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aus folgenden Gridnden auf:
Sicherung einer geordneten staddtebaulichen Entwicklung;
Erganzung vorhandener Nutzungsstrukturen und Bereitstellung von
Grundsticken fUr die Errichtung von Familienheimen

zwecks Deckung des Bedarfs in der Gemeinde;



Ausweisung von Anpflanzungen und weiteren landschaftspflegerischen
MaBnahmen
zur Durchgriinung des Plangebietes sowie als dkologische Aufwertung
von Flachen;
Sicherstellung einer sparsamen ErschlieBung;
Vorgabe von Héhenentwicklungen und Gestaltungs-Festsetzungen
als Grundlage eines ausgewogenen Gesamteindruckes innerhalb des
Plangebietes und zur Einfigung in das Ortsbild.

Soweit der Bebauungsplan Nr., 17 einen sidlichen Teilbereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gebiet verléngerte Ost-
landstraBe und Heidlandsweg" Uberdeckt, werden dessen Ausweisungen
gemaB den veranderten Planungszielen der Gemeinde Schenefeld neu
festgesetzt und die Bindungen des Bebauvungsplanes Nr. 2 zeitgleich
mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 aufgehoben.

Auf eine Umweltvertrdglichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren wurde
verzichtet, da durch die geplante Neubebauung eine auf dem Flurstick
44/35 vorhandene grofflachige Versiegelung durch Stellplétze, Ge-
wdchshéduser, Kompostplatten u.8. entfdllt sowie die Gesamtgrund-
flache aller zuldssigen bauvlichen Anlagen einschlieBlich der neu
anzulegenden Verkehrsfldchen - abziglich des in die Planung Uber-
nommenen baulichen Bestandes - ca. 5 700 gm betrégt und somit den
Schwellenwert von 20 000 qm als Voraussetzung fir das Erfordernis
einer allgemeinen Vorprifung erheblich unterschreitet.

4. Entwicklung des Planes

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die HolstenstraBe
und die OstlandstraBe sichergestellt. Die StraBen sind in ausrei-
chender Breite ausgebaut und verfiigen Uber beidseitige FuBwege.

Ein vorhandener Weg auf dem Flurstick 44/17 stellt die Verbindung
zwisthen den beiden Strafen fir FuBgédnger und Radfahrer sicher.

Die Grundsticke "4" und "5" werden Uber die OstlandstraBe erschlos-
sen. FOr das Grundstick "4" wird eine Anbindung in ausreichender

Breite durch Veranderung des derzeitigen Brundstickszuschnittes



sowie dessen dingliche Sicherung mittels Festsetzung von Rechten
vorbereitet. Zufahrten Uber den FuB- und Radweg sowie zur Holsten-
strafe wiirden die Sicherheit und Leichtigkeit der dortigen Verkehrs-
ablidufe behindern und werden deshalb - durch Vorgaben von Bereichen
ohne Ein- und Ausfahrt sowie SchlieBung einer vorhandenen Licke im
Knick, welche die Anbindung fir die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung ermdglichte - ausgeschlossen. Parkfléchen sind an der Ost-
landstralle verhanden und werden in die Planung Ubernommen.

Die Obrigen Grundsticke des Plangebietes werden ausschlieflich Ober
die offentlichen Verkehrsflachen "A" bzw. "B" erschlossen. Die Ver-
kehrsflidche "A"™ bindet an gut Ubersichtlicher Stelle an die Holsten-
strafle an; ein Platz am westlichen Ende ermdglicht zligiges Wenden
auch fUr bis zu 3-achsige LKw. Die Verkehrsfléche "B" dient als
Anliegerweg und verkehrsberuvhigter Bereich lediglich der Anfahrbar-
keit einer Gebdudegruppe. Parkfléchen werden in ausreichender Zahl
als Parkstdnde am Wendeplatz vorgesehen.

Die Abfallentscrgung der durch den Anliegerweg erschlossenen Grund-
sticke wird durch Anordnung eines Standplatzes fir Abfallbehédlter im
Einmindungsbereich des Weges in die durch die Entsorgungsfahrzeuge
befahrbare Verkehrsfldche "A" sichergestellt; die Nutzung soll auf
den Tag der Abfuhr beschrénkt sein. Auf diese Weise kann eine zigige
und wirtschaftliche Entsorgung bei gleichzeitig sparsamer Dimensio-
nierung von ErschlieBungsfléchen erfolgen.

Die gewahlte Art der differenzierten Ausbildung der inneren Er-
schlieBung im sUdlichen Teil des Plangebietes garantiert ein durch
den Verkehr weitgehend ungestdrtes Wohnen, unterstitzt die Gruppie-
rung der Bebauung, erhéht den Wohnwert und l&QAt ein positives Wohn-
umfeld entstehen.

Unter Beachtung des Gebotes, mit Grund und Boden schonend umzugehen,
sowie aus dkologischen Gesichtspunkten wird das Regenwasser auf den
derzeit unbebauten Grundsticken des Plangebietes - soweit es dort
nicht anderweitig genutzt werden soll - sowie innerhalb bzw. angren-
zend an neu auszubavende Verkehrsfldchen versickert und somit dem

Grundwasser zugefihrt.



Anschliefend an die vorhandene Wohnbebauung nérdlich und westlich
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird der Uberwiegende Teil
des Plangebietes als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt mit der
Zielsetzung, hier - neben Wohnmen und R&umen fiUr freie Berufe - auch
nicht stirende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke zuzulassen, um moglichst vielfaltige, der
Infrastruktur des Ortes forderliche und fir die asngestrebte bauliche
Entwicklung vertrégliche Nutzungen zu ermdglichen. Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke figen sich nicht in die
planerische Zielsetzung fir diese Baugebiete ein und werden deshalb
ausgeschlossen; sie kdnnen bei Bedarf in Gemischten Baufléchen der
zentralen Ortslage angesetzt bzw. ergénzt werden. Die Zul@ssigkeit
von Léden, die der Versorgung des Gebietes dienen, und von nicht
stirenden Gewerbebetrieben als Ausnahme ermiglicht, dass bei
Vorhaben jeweils deren Gebietsvertrédglichkeit und Auswirkung auf an-
grenzende Nutzungen abgewogen werden kann.

Die Grundsticke "1.1 bis 3" im sidostwartigen Bereich des Plange-
bietes werden entsprechend dem Bestand und angrenzend an sidlich des
Geltungsbereiches entlang der HolstenstraBe vorhandene gewerbhliche
Einrichtungen und Dienstleistungsbetriebe als Mischgebiete (MI)
festgesetzt. Mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben, Tankstellen, Ver-
gniigungsstdtten und Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle und sportliche Zwecke, die sich an dieser Stelle nicht in
die Struktur der Ortslage einfigen und die wegen der angrenzenden
Wohnbebauung bedenklich sind, werden alle anderen mischgebietsver-
traglichen Nutzungen zugelassen.

Als Mafl der bsulichen Nutzung wird die maximale Grund- und Geschoss-
flachenzahl (GRZ, GFZ) so festgesetzt, dass unter Wahrung der stédte-
bauvlichen Situation eine maBstabsgerechte Bebauung beibehalten bzw.
erreicht wird.



Die Vorgabe der Geschossflachenzahl ist zur eindeutigen Bestimmung
der maximalen Ausnutzung der Grundsticke sowie als Grundlage fur die
Ermittlung von ErschlieBungsbeitrégen erforderlich. Um eine Gleich-
behandlung aller Grundsticke bzgl. ihrer Ausnutzung zu erreichen,
wird festgesetzt, dass Fléchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
schossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume sowie der fir die Zuganglichkeit der Aufenthaltsraume
erforderlichen Flure, jeweils einschlieBlich ihrer Umfassungswéande,
bei der Ermittlung der Geschossfldchenzahl mitzurechnen sind.

Durch die gegeniber den Maximalwerten der Baunutzungsverordnung re-
duziert festgesetzten Grundflachen baulicher Anlagen ist es erfor-
derlich, auf den Grundsticken einen hdheren Anteil an der Grund-
flache fir Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
sowie Unterbauung der Gelédndeoberfléache zuzulassen, als dies die
Baunutzungsverordnung fir den Regelfall vorsieht. Die zugelassene
Grundfliche darf - differenziert fir den jeweiligen Bedarf an be-
festigten Flachen aufgrund der Lage von Zufahrten und der erforder-
lichen Stellplatze - um Werte von bis zu 100 % bzw. bis zu 140 %
Uberschritten werden; maximal kann somit ein Anteil von 53 % der
Grundsticksflache versiegelt werden, was den Héchstwert der Bau-

nutzungsverordnung von 80 % deutlich unterschreitet.

Die Grundsticke sollen - angelehnt an die vorhandene Bebauung in der
Umgebung des Pléngebietes - durch Gebadude in offener Bauweise Uber-
wiegend mit freistehenden Einzelhdusern, bebaut werden.

Zur Sicherung der angestrebten Siedlungsstruktur ist es in den All-
gemeinen Wohngebieten geboten, die hochstzulassige Zahl der Wohnun-
gen dahingehend zu begrenzen, dass auf jedem der in Aussicht genom-

menen Grundsticke maximal zwei Wohnungen entstehen kdnnen.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen - festgesetzt durch Baugrenzen -
sichern in den Mischgebieten den baulichen Bestand einschlieBlich
eingefigter Entwicklungsmoglichkeiten und lassen in den Allgemeinen
Wohngebieten eine weitgehend individuelle Bebauung unter Einhaltung
von Freirdumen vorwiegend in den sUdlichen bzw. westlichen Grund-
sticksbereichen zu.

Die Anordnung untergeordneter Nebenanlagen wird innerhalb der je-

weils Uberbaubaren Grundstucksflache sowie im Anschluss an Garagen



und Oberdeckte Stellplétze mit begrenzter Gesamtlénge ermdglicht.
Dariberhinaus ist eine weitere Nebenanlage mit begrenztem Volumen an
anderer Stelle auf dem Grundstick zuldssig, soweit sie dem Nutzungs-
zweck des Baugrundstickes oder Baugebistes selbst dient und einen
Mindestabstand zu den Verkehrsfldchen einhalt; auf diese Weise wird
eine Beeintrachtigung der Freirdume auf den Grundsticken sowie der

ErschlieBungsréume vermieden.

Fir das Wohn- und Geschéftsgebdude auf dem Grundstick "1.1" wird die
Lage und Ausbildung vaon Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr
auf dem GrundstiUck oder in der zugeordneten Flache des Grundstickes
"1.2" vorgegeben, um Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebau-
ung und der sparsam bemessenen ErschlieBungsfldche zu vermeiden. FOr
die ubrigen Baugrundsticke wird auf eine Festsetzung des Standortes
von Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr verzichtet; deren
Anordnung bleibt den GrundstUckseigentOmer bei Beachtung der bau-
ordnungsrechtlichen Bestimmungen Oberlassen. Der Mindestabstand van
Garagen, Uberdeckten Stellplétzen und Stellplatzen zu den Verkehrs-
flachen wird vorgegeben, um eine ordnungsgemdBe Anfahrbarkeit zu
gewdhrleisten und die Verkehrssicherheit sowie die Durchgrinung der
ErschlieBungsraume nicht zu beeintrachtigen. _

Die Festsetzung, je angefangener 70 gqm Wohnfldche einer Wohnung eine
Abstellmdoglichkeit fiUr einen PKw auf dem jeweiligen Grundstiick zu
schaffen, trédgt dem zu erwartenden Bedarf Rechnung und soll die
sparsam bemessenen ErschlieBungsraume von abgestellten Autos frei-
halten.

Die Vorgaben bezilglich der Gestaltung baulicher Anlagen werden in
einem fOr die Einflgung in das Ortsbild erforderlichen Umfang ge-
troffen und lassen eine weitgehend individuelle Bebauung zu.

Den Festsetzungen der Hohenentwicklung der Gebdude wird besondere
Bedeutung beigemessen, zumsl auf die Vorgabe der Zahl der Vollge-
schosse und der maximalen Dachneigung verzichtet wird. Beziglich der
Hohe der Schnittlinie von GebaudeauBenwand und Dachhaut wird ein
maximal zuldssiger Mittelwert je Traufseite vorgegeben, um den
Grundstickseigentimern Variationsmoglichkeiten bei der Gestaltung
der BaukOrper zu belassen; aus gleichem Grund werden Uberschreitun-

gen fir Teilbereiche der Hauptbaukorper in bestimmtem Umfang zuge-



lassen. FOr die Gesamthdhe ist der absolute Héchstwert sowie der
Mindestwert festgesetzt, damit sich die Hohenentwicklung der Geb&ude
in die umgebende Bebauung einfigen wird.

Unter Bericksichtigung vertretbarer Varistionsmdglichkeiten werden
Bindungen iiber die Gestaltung von AuBenwanden vorgegeben. Da das
Erscheinungsbild der Bebauvung wesentlich durch die Ausbildung der
Dachfldchen geprdgt wird, werden neben einer Mindest-Dachneigung
einschl. Materialien und Farbs der Dacheindeckung auch die Ausrich-
tung der Firste sowie Bindungen bzgl. Ausbildung von Energie-Gewin-
nungsanlagen festgesetzt.
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Beziglich der Bewertung von Eingriffen wird auf den Abschnitt "5,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen™ verwiesen.

Vorhandene Knicks in den Randbereichen des Plangebietes werden

- Uber den Schutz durch das Landesnaturschutzgesetz hinausgehend -
als zu erhalten festgesetzt. Ein vorhandener Knickdurchbruch zur
HolstenstraBe wird durch Neuvanpflanzung auf einem Erdwall geschlos-
sen; ein Knickabschnitt im Einmindungsbereich der Verkehrsflédche "A"
in die HolstenstraBe muss wegen der gebotenen Sichtverhdltnisse ent-
fallen., Soweit die Knicks auf Baugrundsticken verlaufen, ist auf den
Grundstiicken die Ausbildung eines Schutzstreifens mit extensiver
Nutzung zwecks Schaffung der Voraussetzungen fir eine optimale Er-
haltung und Entwicklung der schiitzenswerten Landschaftsbestandteile
vargegeben.

Vorhandene Hecken werden - soweit nicht ein Teilabschnitt fir den
verkehrsgerechten Ausbau der ErschlieBungsanlagen entfallen muss -
in die Planung Ubernommen und als zu erhalten festgesetzt.
Erhaltenswerte - 2.7, ortsbildprédgende - Baume unterschiedlicher
GroBe werden in die Planung Ubernommen; durch Einhaltung von Abstan-
den bei der Errichtung von Baukdrpern und Stellpldtzen sowie der
Fihrung der Verkehrsfldche "A" wird deren Erhaltung und Entwick-
lungsmoglichkeiten Rechnung getragen.



Zusétzlich festgesetzte Bidume sowie weitere Hecken und Anpflanzungen
werden die weitere Durchgriinung des Plangebietes sicherstellen, den
Standplatz fir Abfellbehdlter Oberdecken sowie Stell- und Parkpliatze
abschirmen.

Die Vorgaben von Stammumfang und der MindestgrdBen unbefestigter
oder bepflanzter Flachen unter Bdumen gewdhrleisten ausreichende
Entwicklungsmiéglichkeiten fiUr die anzupflanzenden Baume. Die in der
Planzeichnung dargestellten BaumgrdBen stellen keine Begrenzung der
sich entwickelnden Baumkulissen dar. Die Bindung beziglich Baumarten
bei Neuvanpflanzungen und bei Ersatz abgegangener Béume wird eine
daverhafte gebietsbezogene Gestaltung durch GroBgrin bewirken; die
Festsetzung der Art der Anpflanzungen wird eine landschaftstypische
Bepflanzung sicherstellen.

Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschlieflich der B&ume
und der Knicks obliegt den jeweiligen Grundstickseigentimern.

Um eine weitere Durchgrinung der ErschlieBungsrdume zu bewirken,
wird vorgegeben, dass die Grundsticke zu den Verkehrsflédchen durch
Hecken oder asndere Anpflanzungen begrenzt werden kdnnen. Durch den
festgelegten Mindest-Pflanzenabstand (Stammabstand) wird erreicht,
dass den Pflanzen eine ausreichende Entwicklungsmiéglichkeit bleibt,
ohne dass eine nicht vertretbare Einengung der Erschliefungsfléche
erfolgt. Weiterhin sind bepflanzte Trockenmauvern und Z&une inperhalb
von Anpflanzungen moglich. Andere Einfriedigungen sind unzulidssig,
da sie der planerischen Zielsetzung einer Durchgrinung der Erschlie-
Bungsrédume durch gértnerische Gestaltung ohne sichtbare Einbauten
nicht entsprechen.

Die Hohenbegrenzung fir Einfriedigungen wird festgesetzt, um aus-
reichende Sichtverh&@ltnisse an Grundstickszugéngen und -zufahrten

zu gewdhrleisten.

5. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Flurstiicke 44/33 und 44/34 sind im Landschaftsplan der Gemeinde
Schenefeld als Siedlungsfléche mit hauptsédchlich Wohnfunktion, der
Ubrige Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17 ist als



Fliche fOr Erwerbsgartenbau ausgewiesen. Die Anderung des Land-
schaftsplanes ist nach Ansicht der Gemeinde derzeit nicht erforder-
lich; im Zuge einer generellen Fortschreibung wird eine Anpassung
der Z2ielvorgaben auch in diesem Teil der Ortslage in Aussicht ge-
nommen .

Eine vertiefende Darstellung der o6rtlichen MaBnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
einan Gronordnungsplan wird fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 17 wegen der geringen GrdéBe der Uberplanten Freiflache
nicht fir erforderlich gehalten; gesetzlich geschitzte Biotope gemaB
§ 15a des Landesnaturschutzgesetzes des Landes Schleswig-Holstein
und der Landesverordnung Uber gesetzlich geschUtzte Biotope (Biotop-

verordnung) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Flursticke 44/33 und 44/34 sind lenge Zeit hindurch intensiv
landwirtschaftlich durch einen Gartenbaubetrieb als Weihnachtsbaum-
und Schnittgrinkultur genutzt worden; der 6kologische Wert der
Flachen ist daher als relativ gering anzusetzen. Auf dem Flurstick
44/35 sind - Uber den in die Planung Ubernommenen Gebdudebestand
hinausgehend - Flachenanteile in einer Grdfe von ca. 2 060 gqm durch
die Grundstickszufahrt, Stellplatzflachen, befestigte Wege- und
Vorplatzflachen, Gewachshauser, Kompostplatten v.&. befestigt.
Aufgrund der ErschlieBungssituation muf ein ca. 5 m langer Knick-
abschnitt und ein ca. 4,5 m langer Abschnitt einer Buchenhecke
entfallen.

Ersatz fiUr die fortfallenden Knick- bzw. Heckenabschnitte wird durch
SchliefBung der KnicklUicke auf dem Grundstick "4" an der Holsten-
strafBe und die Anordnung von weiteren Buchenhecken in einer Gesamt-
lange von ca. 40 m geschaffen.

Die Konzeption der Bebauung, die Reduzierung des Versiegelungsan-
teils auf den GrundstiUcken sowie die gewdhlte sparsame ErschliefBung
beachten das Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden. Nach Uberschldaglicher Quantifizierung konnen auvfgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplanes ca. 5 700 qm Flache befestigt bzw.
versiegelt werden (unbefestigte Flachenanteile innerhalb der Ver-

kehrsfldchen "A" bzw. "B" wurden aufBer Acht gelassen und die Aus-



nutzung der maximal zulédssigen Grundfldche sowie des maximal zulés-
sigen weiteren Versiegelungsanteils auf den in Aussicht genommenen
Grundsticken angenommen); dem steht eine Entsiegelung von Fléchen in
einer GrdoBenordnung von 2 060 gm gegeniber.

Der ostwdrtige Teil des Bebauungsplangebietes ostwarts der vorhan-
denen Hecke auf dem Grundstick "6" ist als Teil des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles anzusehen. Im westlichen Teil des Plangebietes
kdnnen auf den Grundsticken "7 bis 12" max. 1 822 gm und weiterhin
durch den Anteil des Wendeplatzes der Verkehrsflache "A" westlich
der vorhandenen Hecke und durch den Anliegerweg "B" max. 570 gm
Grund und Boden bebaut bzw. versiegelt oder befestigt werden. Dies
begriindet einen Ausgleichsbedarf im Verhaltnis 1:0,5 von 1 196 gm.
Eine mdgliche Beeintréchtigung von bis zu 50 % des auf den Grund-
sticken "6 bis 9" vorhandenen Knicks in einer Gesamtldnge von ca.
118 m und von 100 ¥ eines Knickabschnittes von ca. 32 m durch Bebau-
ung auf dem Grundstick "2" und Anbindung der ErschlieBungsstraBe "A"
an die L 127 erfordert - unter Ansatz einer Breite von 3,0 m fir den
KnickfuB - Ausgleich durch ca. 273 qm Fléche. Bei Ansatz der Aus-
gleichsflédche auf extensiv genutztem Grinland erhdht sich der Aus-
gleichsbedarf um das 1,5-fache auf insgesamt 2 205 gm. Bereitge-
stellt und daverhaft fHkologisch aufgewertet wird ein im Eigentum der
Gemeinde Schenefeld befindlicher Fléchenanteil des Flurstiickes B8 der
Flur 2 der Gemarkung Schenefeld im nordostwdrtigen Teil des Gemein-
degebietes,

Hinzu kommen die gesicherten Freiflédchenanteile auvf den Baugrund-
sticken, deren 8kologischer Wert bei gértnerischer Gestaltung héher
anzusetzen ist als jener der vorhergehenden Nutzung durch einen
Gartenbaubetrieb.

6. Bodenordnende MaBnahmen

Das Land Schleswig-Holstein (StraBlenbauverwaltung) ist Eigentimerin
des Flurstickes der HolstenstraBe (L 127); die Gemeinde Schenefeld
ist EigentUmerin der Flursticke der OstlandstrafBe und des FuB- und

Radweges.
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Die Flurstlcke 44/33, 44/34 und 44/35 befinden sich im Privatbesitz.
Die fdr eine Bebauung vorgesehenen Grundsticke "2" und "4 bis 12"
werden seitens der derzeitigen Eigentimer an Bauwillige verauBert
werden. Die Flachenanteile der geplanten Verkehrsfladchen "A"™ und "B"
werden nach erfolgter Herstellung - auf der Basis eines stadtebau-
lichen Vertrages - in das Eigentum der Gemeinde Schenefeld Uber-

nommen werden.

7. Erschlieflung

Die MafAnahmen der ErschlieBung werden - auf der Basis eines stadte-
baulichen Vertrages - von dem EigentUmer des fFlursticks 44/35 bzw.
einem Erschlieffungstréger und den Versorgungsunternehmen durchge-

fohrt. Bie ErschlieBungsmafnahmen sollen alsbald erfolgen.

Die Baugrundstiicke werden - nach Ubernahme der Verkehrsfldchen "A"
und "B" durch die Gemeinde Schenefeld - Uber 6ffentliche Verkehrs-
flachen erschlossen.

Da der Zuschnitt von Grundsticken durch den Bebauungsplan nicht ver-
bindlich geregelt werden kann, ist auf einigen in Aussicht genomme-
nen Grundsticken die Vorbereitung der dinglichen Sicherung der An-
bindung an 6ffentliche Verkehrsfladchen durch mit Rechten zu belas-

tende Flachen erforderlich.

Zwischen Gemeinde bzw. Versorgungsunternehmen und Grundsticks-

eigentimern werden entsprechende Vertrédge geschlossen.

7.2.1. Wasser:

Anschluss an das Netz der Wassergenossenschaft Schenefeld.
7.2.2. Elektrizitat:

Anschluss an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.
7.2.3. Gas:

Anschluss an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.
7.2.4_ Telefon:

Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.



7.2.5. Kabelfernsehen:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.6. Entwasserung:
Anschluss der Schmutzwesserleitungen an das Trennsystem der
offentlichen Entwésserungsanlage.
Anschluss der Regenwasserleitung innerhalb der Verkehrsfla-
chen HolstenstraBe sowie OstlandstraBe einschlieBlich des
FuB- und Radweges an das Trennsystem der &6ffentlichen Ent-
wédsserungsanlage ist vorhanden. Das auf den Verkehrsfléchen
"A" und "B" anfellende Regenwasser wird innerhalb der Ver-
kehrsfldachen oder - dinglich gesichert - auf Freiflachen des
Grundstickes "1.1" versickert und dem Grundwasser zugefihrt.
Fir die Grundsticke "1.1" und "3" besteht ein Anschluss an
das Trennsystem der Gffentlichen Entwdsserungsanlage. Das auf
den Grundsticken "2" bzw. "4 bis 12" anfallende Regenwesser
soll dort versickert und dem Grundwesser zugefihrt werden,
soweit es nicht gesammelt und wieder genutzt wird.

7.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Steinburg.
Fir einzelne Grundsticke wird ein Standpletz fir Abfell-
behdlter im Bereich des Anschlusses des Anliegerweges "B"
an die durch Abfallentsorgungsfahrzeuge befahrbare Verkehrs-
flache "A" vorgesehen.

8. Sonstiges

e B e e N e

Auf die Bodenprofile, ermittelt durch die Grundbau Ingenieure
Schnoor + Braver am 14.09.00, wird hingewiesen.
Detaillierte Baugrunduntersuchungen - veranlasst durch die Grund-

stickseigentimer - werden fir netwendig erachtet.

8.2. Loschwasser

.

Im Bereich der HolstenstraBe und der OstlandstraBe sind Hydranten
zur Lboschwasserversorgung vorhanden. Das Versorgungsnetz wird ent-

sprechend den Erfordernissen ergéanzt.
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9. Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 entstehen der
Gemeinde Schenefeld - aufgrund eines abgeschlossenen stddtebaulichen

Vertrages - keine Kosten.

Die Eigentimer der Flursticke 44/33 und 44/34 werden seitens der
Gemeinde zu Beitragen fir den Anschluss an die 6ffentliche Entwésse-
rungsanlage herangezogen.

Dis Kosten fiOr ErschlieBungsmaBnahmen sowie Bereitstellung der Aus-
gleichsfldche werden vom derzeitigen Eigentimer des Flursticks 44/35
getragen bzw. suf die Baugrundsticke umgelegt.

Netzkostenbeitrédge fir Wasser-, Gas- und Elektrizitatsversorgung
sowie fUr Telefon- und Kabelanschlisse werden durch die Versor-

gungstrager erhcben.

Die Begrindung zum Bebsuungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vcm n & SBP- 2002 gebilligt.

Schenefeld, den 09, Sep, 2[][]2

Gemeipde/Schenefeld
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