SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16

AM PARK

Aufgrund der §§ 1 und 2 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetz-
buch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 28.4.1993 (BGB1.I S.622) in Verbindung mit § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986 (BGB1.I S.2253) in der
zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 92 der Landesbauvordnung
fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 11.7.1994 (GVOB1.
Schl.-H. §.321), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom A%0%9.757Fund nach Durchfihrung des Genehmigungs-
verfahrens beim Landrat des Kreises Steinburg folgende Satzung
Ober den Bebauungsplan Nr. 16 "Am Park", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGB1.1 S.132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGB1.I S.466).
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Art und MaB der
baulichen Nutzung:

Reines Wohngebiet

Grundflachenzahl
maximal =z.B. 0,20

GeschoBflachenzahl
maximal z.B. 0,30

Baugrenzen:

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen:

Verkehrsflache

Begrenzung der Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Iweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich -

Parkstande innerhalb der
Verkehrsflache besonderer
lZweckbestimmung

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1l BauGB

§ 3 BauNVO

§§ 16 und 17 BauNVO
§§ 16 und 17 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Bereich ohne Efn- und
Ausfahrt sowie ohne
Grundstiick szugang

Standplatz fir Abfallbehalter innerhalb
der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur die
Abwasserbeseitiqgung:

Flache four die
Abwasserbeseitigung

- Regenrickhaltebecken -

Gronflachen:

Offentliche Griunflache

Parkanlage

Flachen fior MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft:

Flache fOr MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Sonstige Festsetzungen:

Von der Bebauung frei-
zuhaltende Flache

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzungen

Bindung fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

> Hauptfirstrichtung, zwingend

@ Erhalten von Bdumen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

EORRE N OLE Knick

DARSTELLUNGEN OHNE NOBMENCHARAKTER

wn

9 Abs.]l Nr.

9 Abs.]l Nr.

9 Abs.1 Nr.

9 Abs.l1 Nr.

92 LBO

10 BauGB

25a BauGB

25a BauGB

25b BauGB

9 Abs.1 Nr, 25b BauGB

15b LandesnaturschG

et Flurgrenze
—— Vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzstein
o Fortfallende Flurstucksgrenze

Vorhandener Baum

Graben

bzw. Lage des Knicks

Flursticksbezeichnung, z.B.

Zvordnung von Grundsticksteilen

Konftig fortfallender Knickabschnitt

Zugehorigkeitshaken fOr Flursticksteile

asl KiGnftig fortfallende bauliche Anlage
et Héohenlinie mit Hohenangabe uber NN
///*‘ Sichtdreieck mit Angabe der Bezugslangen,

ge= .- 2,H. T m ond 705

C) Bezeichnung einer offentlichen Verkehrsflache,
z=BIL [TAR
C) Bezeichnung einer Verkehrsflache besonderer

Ilweckbestimmung, z.B. "d"

H

z.B. "1"

In Aussicht genommener Zuschnitt der Grundstucke

Bezeichnung eines in Aussicht genommenen Grundsticks,

AufstellungsbeschluB der Gemeindevertretung am /ﬂegzi {??9&

Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

vom 4£.02. 199+ bis 0S.03. 4%‘?—?
Frohzeitige BlOrgerbeteiligung am &do.o0A. 1988

Beteiligqung der Trager offentlicher Belange gemaB Anschreiben

vom OF.0}. 4998

Entscheidung uUber die vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange durch die Gemeindevertretung am Nt O0F. 7950
Mitteilung des Ergebnisses am X2FZ 09 AGGL

BeschluB der Gemeindevertretung Uber den Entwurf des Bebauungs-

planes am (9.03 #%8

BeschluB der Gemeindevertretung uber die Durchfihrung der
offentlichen Auslequng des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie

der Begrindung am &% 03 746%

Ortsibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauver der offent-

lichen Auslegung vom 0£.02.7998 bis A3.02 1998

Benachrichtigung der Trager ﬁffentlicher'Belange uber die
offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie

der Begriondung am 0;,0?,‘7?93?

Offentliche Auslegu des- Entwurfes des Bebauungsplanes sowie
der Begrindung vom @0}.7??@ bis o/l OL, 7992

Der katastermaBige Bestand am'ls'm'g.8 sowie die geometri-
schen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Itzehoe, den 05' m‘ 98

Der Bebauungsplan, bestef€nNd aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), w/Tde am /% 04.799F von der Gemeinde-

vertretung als Satzung peschlossen.
Die Begrindung zum BebauuNgsplan wurde mit BeschluB der Ge-

meindevertretung vom N¢07.73% gebilligt.

Schenefeld, den 4%.A4w%tf

Diese Satzung pber den BFDAUY § 1 Abs. 2 BauGB-
MaBnahmenG am Ab.[[. /294 Aem L
Genehmigung vorgelegt wofden _
Der Landrat des Kreises Ste!nburg hat mit Verfigung wvom Aqlﬂﬂdquq

Az.:bAlk-(gﬂlo—ngVlll'.fﬁ‘&ﬁ’se Satzynd lUber den Bebauungsplan, bestehend aus

'der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - mit Hinweisen -

genehmigt .

Schenefeld, den .

aus der Plan-
hiermit aus-

‘ 5(21(4/@

Burgermeister

Diese Satzung Ober den B€Pa
zeichnung (Teil A) und d&m T

gefertigt. ) /;M
s .

A

G
STHN§§$'
Die Durchfihrung des Gen®hmigungsverfahrens fir diese Satzung
Uber den Bebauungsplan S.owie die_Stelle, bei der die Satzung
sowie die Begrindung auf Dauef wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werdnn konnep und Ober den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind v¢mM S...u1ls, .ortsublich bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verféhrens‘ und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung Sogle.auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.?
Bau6B) und weiter auf Falligkeit und Erldéschen von Entschadi-
gungsansprichen (§ 44 gduGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs.3 Satz, 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Diese Satzung ist mithir an|/3,0¢. A44 in Kraft getreten.

Schenefeld, den

Schenefeld, den }3-A§w¢L AQQ’

Planverfasser
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD (UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16

Am Park

Aufgrund der §§ 1 und 2 des MaBinahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.4.1993
(BGB1.I S$.622) in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 8.12.1986 (BGBl.I 5.2253) in der zuletzt geltenden Fassung
sowie nach § 92 der Landesbauvordnung fir das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 11.7.1994 (GV0OBl. Schl.-H. 5.321) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom /f‘»{?ﬂ A998
und nach Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens beim Landrat des
Kreises Steinburg folgende Satzung Uber den Bebsauungsplan Nr. 16
"Am Park", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGBl.I §.132), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.4,1993 (BGBl.I 5.466).

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN
1, Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.]l Nr.]l BauGB
Reine Wohngebiete § 3 BauNVO

Gemd&A § 1 Abs.6 BauNVO
sind Anlagen fir sportliche Zwecke unzuldssig.

2. Flachen von Aufenthaltsr@umen in anderen Geschossen
als Vollgeschossen § 20 Abs.3 BauNVO

Bei der Ermittlung der GeschoBflachenzahl (GFZ ind Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen a ollgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenr&ume und einschlieBlich

ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

3., Bauweise § 22 BaulhvD

Die Gebdude sind in offener Bauweise als Einzelhduser zu errichten.
e ———

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "3, 15, 16, 19 und 38"

kénnen ausnahmsweise auch_Doppelhauser zugelassen werden.

4. Grundflachen von Garagen und Stellplétzen
sowie von Nebenanlagen § 19 Abs.4 BauNVD

Die zuléssige Grundfléche auf den in Aussicht genommenen Grund-
sticken kann durch die Summe der Grundfléchen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, ¢h _die das Bsugrund-
stick lediglich unterbavt wird, um bis ‘E 115 ;;m Hundert Uber-
schritten werden. (7 }f

LY |

Eine weitergehende Uberschreitung des vom Hundert-Anteils an der
Grundfléche ist als Ausnahme zul&ssig, wenn geeignete MaBnahmen
zur Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz fir ver-
siegelte Bodenfldchen getroffen werden.



5. Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.l Nr.4 BauGB

Zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen missen
Garagen bzw. i(iberdeckte Stellpldtze einen vorderen Abstand von
mind. 5,00 m und/oder einen seitlichen Abstand von mind. 2,00 m

sowie Stellpldatze einen vorderen Abstand von mind. 2,00 m
) ~ )

einhalten. /) v

g 5

FUr Wohnungen mit mehr als 70 gm Wohnfldche sind mindestens zwei )

e A S . ”
Stellpldtze oder Garagen bzw. Uberdeckte Stellplatze zu ers en.

6. Nebenanlagen § 14 Abs.1l BauNVO

Untergeordnete Ngggggnlagen und Einrichtungen gemdB § 14 Abs.l

BauNVO sind nur innerhalb der Jjeweils Uberbaubaren Grundsticks-

flache sowie im AnschluB an Garagen und Uberdeckte Stellplatze bis

zu einer Gesamtlédnge von 9,00 m zuldssig. ) @ﬂugkbu

Dariber hinaus ist eine untergeordnete Nebenanlage bzw. ;}ﬁilchtung
cbm

auBerhalb der vorgenannten Standorte auf dem jeweiligen Grundstick

K
gemdB § 14 Abs.l BauNV0 bis zu einem Gesamtvolumen von 3
zulassig; jedoch ist ein Bereich in einer Tiefe von 5,00 m, gemes-

sen vom auBeren Rand der dffentlichen Verkehrsflachen, freizuhalten.

’/ .\\

,}?. Héhe baulicher Anlagen § 16 BauNVO0

~Q§e festgesetzten Hohen sind auf die mittlere fertige Krone der
erschtieBenden Verkehrsfliche im Bereich des jeweiligen Grundsticks

Zu beziehen.

In Aussicht ErschlieBende Mittlere HOhe der Max.
genommenes Verkehrsfléache: Schnittlinie vdn Gesamt~
Grundstick: GebdudeauBenwand | hdhe:]
und Dachhaut ~— S
je Trauvfseite:
"Iy 2" "e" 3,50 m, 9,00 m;
T3 "e" 3,65 m, 9,25 m;
"4, 5, 6" "e 3,35 m, 8,75 m;
"7, 8" gy 3,50 m, 9,00 m;

ngn " 3,65 m, 9,25 m;



In Aussicht ErschlieBende Mittlere Hohe der Max.
genommenes Verkehrsflache: Schnittlinie von Gesamt-
Grundstuck: Geb3dudeauBenwand hohe :

und Dachhaut

je Traufseite:

*10, 11, l2* wg 3,35 m, 8,75 m;
=13, 14, 15" "h" 3,75 my 9,50 m;
"16,17" L 3;3% 5 8,75 m;
*18, 19" G 3,6% m, 9,25 m;
20, 21" win 3;35 m, 8,75 m;
nZa" g 3,35 m, 8,75 m;
23, 24" LR 3,385 W, 8,75 m;
wag" i B 3,65 m, 9,25 m; -
negn " Sy 3,75 m, 9,50 m;
n27, 28, 29" " 3,50 m, 9,00 m;
30, 31, 32" Ene 3,65 m, 9,29 m;
"33, 84; 35" "m" 3,50 m, 9,00 m;
36" "m" 3,35 m, B,75 m;
"37, 38" "m" 3,50 m, 9,00 m;
"39, 40" "m" 3;85 my 9,25 m;
"41" "m" 3,75 m, 9,50 m.
8. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO

8.1.1. AuBenwénde:
Auf in Aussicht genommenen Grundstiucken "1 bis 19", "23",
"26 bis 28", "30 bis 35" und "38 bis 41"
Verblendmauverwerk, Putz oder Holz;
auf in Aussicht genommenen GrundstUcken "20 bis 22",
"24 bis 25", "29" und_236.bis 37"
TN
Verblendmauverwerk (- rot -

o —

Wintergarten, Giebeldreiecke und bis zu 15 % der
verbleibenden Auflenwandflachen kdénnen in anderen Materialien

ausgefiuhrt werden.



8.1.2. Décher:

P

Vs k e - -
Dachpeigung, - 2 ~ O
mind,. 35°; A
DacheindeeKung -
Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 19", "23",

"26 bis 28", "30 bis 35" und "38 bis 41" ’
Dachziegel, Dachsteine oder Gras; ,J&mnk ?kféﬁzﬁ%”élwfb
auf in Aussicht genommenen Grundsticken "20 bis 22",
24 bis 26", "28" und "38 bis 37"
Dachziegel oder Dachsteine

¢ ORI

- rot, rotbraun, braun oder anthrazit -.

For Wintergdrten kann als Ausnahme eine geringere Dach-
neigung und/oder eine andere Dacheindeckung zugelassen
werden.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dach-
flache sind zuldssig, soweit sie der jeweiligen Dachneigung
entsprechen und die festgesetzte HGhenentwicklung nicht
Uberschreiten.

—— e e - —— [ ——

8.2.1. AuBenwédnde:

Verblendmaverwerk wie Hauptgeb&ude, Putz, Holz oder Glas.

9. Von der Bebauung freizuhaltende Flé&chen § 9 Abs.1 Nr.1l0 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtdrei-
ecke) dirfen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine Hdhe von

max. 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.



10. Standplédtze fiir Abfallbehdlter § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB

Nutzungszuordnung der in der Planzeichnung festgesetzten Standpléatze
fir Abfallbeh&dlter:

Lage innerhalb der Verkehrsfléache: FUr in Aussicht genommene
Grundsticke:

"d" - im Bereich des Anschlusses "e" " 2 bis 6";

"d" - im Bereich des Anschlusses "f" " 8 bis 12";

"d" - im Bereich des Anschlusses "h" "1l4 bis 17";

"d" - im Bereich des Anschlusses "i" "19 bis 20";

"d" - im Bereich des Anschlusses "1" "24 bis 25".

11, Flachen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1l Nr.20 8aul8

Die Flachen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind naturnah zu gestalten und extensiv zu
unterhalten. {(Bindungen bzgl. Ausbildung von Anpflanzungen sowie
Erhaltung von Bdumen und Straduchern - siehe Text, Abschnitte "13.2."
und "15.").

Die Flachen sind zu den Grundstlicken der Baugebiete und zur Fléache
fUr die Landwirtschaft auf dem auBerhalb des Plangeltungsbereiches

liegenden Teil des Flurstickes 51/8 durch Schutzzéune abzugrenzen.

12. Anpflanzen von B&umen § 9 Abs.l Nr.25a BauGB

in Verbindung mit

§ 9 Abs.1l Nr.20 BauGB
in Verkehrsflachen

Die festgesetzten Baume sind

innerhalb der Wendeplatze der Verkehrsfl@che "d" als Stieleichen
?emessennn einer Hohe von 100m Uber der Oberkante der Verkehrsflidche,,

Quercus robur) mit einem Stammumfang von mind. 18 cmVsowie

in den Ubrigen Bereichen der Verkehrsflachen "d", "e", "f", "h",

?




"i", "1" und "m" als Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria) oder

Stieleichen (Quercus robur) mit einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemes-
sen in_einer Hohe von 100 m (ber der Oberkante der jeweiligen Verkehrsfldche,
anzupflanzen. _

Die Anpflanzungspflicht umfaBt auch die Unterhaltung sowie den

Ersatz abgangiger Baume durch Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart.

Innerhalb der Verkehrsflachen sind Baumscheiben in einer GrdBe von
mind. 4 qm als unbefestigte Flachen auszubilden. Eine Bepflanzung
der Baumscheiben ist - soweit nicht bereits in der Planzeichnung

festgesetzt - zuléassig.

13. Anpflanzungen § 9 Abs.l Nr.25a BauGB

13.1. in Verkehrsflachen

Die festgesetzten Anpflanzungen sind als Gras, Magerrasen oder
Strauchwerk bis zu einer Hohe von max. 0,70 m, bezogen auf die
Oberkante der jeweiligen Verkehrsfldche, anzulegen und zu unter-
halten.

Davon abweichend sind die in einer Breite von 2,00 m festgesetzten
Anpflanzungen um die Parkstadnde im westlichen Bereich der Verkehrs-
flédche "d" als freiwachsende oder geschnittene Hecken aus Rotbuche
(Fagus sylvatica) oder Hainbuche (Carpinus betulus) anzulegen und

zu unterhalten.

Im Bereich der festgesetzten Anpflanzungen ist jeweils ein Erdwall
aus wuchsfédhigem Boden mit einer Wallhohe von mind. 1,00 m, einem
WallfuB von mind. 3,00 m Breite und einer leicht gemuldeten Wall-
krone von mind. 1,50 m Breite anzulegen sowie mit Strauchwerk wund
Badumen in standortgerechten Laubgehodlzarten der einheimischen
Knickvegetation in zweireihiger Bepflanzung auszubilden und zu

unterhalten; abgéngige Bepflanzungen sind zu ersetzen.



14. Erhalten von Baumen § 9 Abs.1l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist der
vorhandene Baum zu erhalten sowie bei Abgang durch Neuanpflanzung
mit einem Stammumfang von mind. 16 cm in gleicher Gehélzart zu

ersetzen.,

15. Bindung fir die Erhaltung von B&umen und Strduchern
§ 9 Abs.l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die
vorhandene Knickvegetation aus Strauchwerk und Baumen in standort-
gerechten Laubgehdlzarten zu erhalten bzw. zu erganzen sowie bei

Abgang durch Neuvanpflanzung in gleicher Gehdlzart zu ersetzen.

16. Einfriedigungen § 92 LBO

Die Grundsticke k&nnen zu angrenzenden Verkehrsflédchen besonderer
Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigte Bereiche - durch Hecken oder
andere Anpflanzungen begrenzt werden.

Ein Pflanzenabstand von 0,30 m zur Verkehrsfladche darf nicht unter-
schritten werden.

Weiterhin kdnnen die Grundsticke durch Trockenmauern - Friesenwdlle

zusdtzlich zu Anpflanzungen abgegrenzt werden.

Innerhalb von Hecken oder anderen Anpflanzungen entlang von Ver-
kehrsflachen konnen auch Z&une bis zu einer Hdhe von max. 0,70 m,
bezogen auf die Oberkante der jeweiligen Verkehrsflédche, errichtet
werden; andere Einfriedigungen sind - mit Ausnahme von Toren im

Bereich von Zugédngen und Zufahrten - unzuléssig.

17. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen § 9 BauGB in Verb.mit
§ Ba BundesNatSchG

Die festgesetzten Flachen und MaBnahmen, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintradchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes auszugleichen, sind - mit Ausnahme eines Flachen-
anteils von 2 380 gm - den Baugrundsticken, der in Teilbereichen
auszubauenden Verkehrsfldche "A" und den auszubauenden Verkehrs-
flachen "d bis m" sowie der Flache fir die Abwasserbeseitigung
zugeordnet.



NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Knicks

Gem&B § 15b des Gesetzes zum Schutz der Netur des Landes Schleswig-
Holstein (Landesnaturschutzgesetz) ist die Beseitigung von Knicks
verboten. Das gleiche gilt fir alle MaBnahmen, die zu einer erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung dieser Landschaftsbe-
standteile fihren kdnnen.






BEBAUUNGSPLAN NR. 16 DER GEMETINDE SCHENEFELD
Am Park
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BEBAUUNGSPLAN NR. 16 DER GEMEINDE SCHENEFELD

Am Park

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde
aufgrund des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch zwecks Deckung
eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung eingeleitet und soll
auf dieser Grundlage fortgefihrt werden. In der Gemeinde Schenefeld
stehen in anderen Bebauungsplangebieten keine Grundsticke fOr die
Errichtung von Familienheimen zur Verfigung; es besteht jedoch

weiterhin ein groBer Bedarf an Grundsticken fir diese Wohnform.

Die Gemeinde Schenefeld hat einen Landschaftsplan aufgestellt,
welcher den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 als geeignete Flé&che
fior weitere Siedlungsentwicklung (Wohnen) ausweist; parallel zur

Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Griunordnungsplan erstellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schenefeld in der Fassung der
5. Anderung stellt den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 als Flache
fior die Landwirtschaft dar. Auf eine Anderung des Flichennutzungs-
planes wird verzichtet, da am 09.03.1998 der AufstellungsbeschlufB
zur Neufassung des Flachennutzungsplanes gefaBt wurde. Eine Neu-
fassung des vorbereitenden Bauleitplanes ist erforderlich wegen ver-
anderter Planungsziele der Gemeinde, gebotener Anpassung an den
Bestand, besserer Lesbarkeit durch Einarbeitung der zwischenzeit-
lichen Anderungen und der geplanten Ubernahme von Zielen der Land-
schaftsplanung in den Flachennutzungsplan.

Durch die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird die
geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes fortgefihrt; die Darstel-
lungen werden entsprechend in die Nevaufstellung des Fl8chennut-

zungsplanes Ubernommen werden.



2, Lage, GroBe und Situation des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes schlieBt an die bebaute Ortslage im
nérdlichen Bereich der Gemeinde Schenefeld ostwdrts der Holsten-
straBe (L 127) an (Anlage a - Ubersichtskarte).

Die GrdRe des Plangebietes betr&gt ca. 5,114 ha;

von diesen entfallen auf

Reine Wohngebiete ca. 2,728 ha,
Verkehrsfléchen ca. 1,004 ha,
Grinfléache ca. 0,201 ha,
Entsorgungsflache ca. 0,090 ha,

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ca. 1,091 ha.

Die HolstenstraBe (L 127), der Brookweg und der Fohrweg sind als
Verkehrsflachen vorhanden.

Das Flurstick 51/8 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt; die
vorhandenen baulichen Anlagen dienen der landwirtschaftlichen
Nutzung und werden zukinftig fortfallen.

Die in einem Abstand von ca. 85 m zur westlichen Grenze des Plan-
gebietes gelegenen Tennisplédtze werden mittelfristig aufgegeben
werden. Die Gemeinde hat siUdlich des Schulzentrums Tennispl&tze und
eine Tennishalle errichtet; Erganzungen sollen in diesem Bereich
erfolgen.

Das vorhandene SchieBstand-Gebdude auf dem Flurstick 58/5 sidlich
des Plangebietes wird durch bauliche MaBnahmen so hergerichtet
werden, daB spdtestens zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit des ersten
Wohngebdudes im Plangebiet keine unvertrdglichen Emissionen mehr vom

SchieBstand ausgehen.

J. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aus folgenden Grinden auf:
Bereitstellen von Grundsticken fir die Errichtung von Familienheimen
zwecks Deckung des dringenden und mittelfristigen Bedarfs in der

Gemeinde;



Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung;

Abrundung der Ortslage und Gestaltung des Ortsrandes;

Ausweisung von Anpflanzungen, einer Griunflache und landschafts-

pflegerischen MaBnahmen
zur Durchgrinung des Plangebietes,
zur Abschirmung der Baugebiete gegeniiber angrenzenden Nutzungen
und als Gkologische Aufwertung von Fléchen zwecks Ausgleich fir
iiberbaute und versiegelte Anteile sowie als Vernetzungselement im
Sinne des dkologischen Verbundes;

Berlcksichtigung der Belange des Verkehrs;

Vorgabe von Gestaltungs-Festsetzungen
als Grundlage eines ausgewogenen Gesamteindrucks innerhalb des
Plangebietes und zur Einfigung in das Ortsbild.

Weiterhin soll der Bebauungsplan in seinem Geltungsbereich die
geordnete Bebauung und ErschlieBung sicherstellen.

4. Entwicklung des Planes

—— o o owm m m

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die HolstenstrafBe
(L 127) sichergestellt.

Der in diese einmindende Brookweg (Verkehrsfladche "A") wird in
seinem vorhandenen Ausbau als HaupterschlieBung dieses Baugebietes
und eines evtl. nordlich gelegenen zukinftigen Baugebietes durch
Anordnung eines ndrdlichen FuBweges bis zur Einmindung der Verkehrs-
fléche "d" sowie der Verbreiterung der Fahrbahn fir den Begegnungs-
fall von zwei LKw bei verminderter Geschwindigkeit ergénzt. Auf die
Anordnung eines sidlichen FuBweges wird verzichtet, da Wegeverbin-
dungen durch den vorhandenen Park westlich des Plangebietes sowie
den Fohrweg sichergestellt sind.

Der Fohrweg (Verkehrsfléche "B") sowie der ostwértige Bereich des
Brookweges (Verkehrsflédche "C") werden in ihrem vorhandenen Ausbau
beibehalten, da sie nicht fir die FahrerschlieBung des Baugebietes
herangezogen werden, Beide Verkehrsflédchen sollen untergeordnet der
Anfahrberkeit der Grinfléchen, der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und der



Entsorgungsfléche fur Unterhaltungs- und Pflegearbeiten sowie der
Zufahrt zu landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen; hauptsach-
lich stellen sie Wegeverbindungen fUr Fufganger und Radfahrer zur

Ortsmitte sowie in die freie Landschaft sicher.

Die Baugrundstlicke der Reinen Wohngebiete werden Uber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigte Bereiche -
erschlossen. Diese umfassen sowohl Fldchen mit ErschlieBungsfunktion
fir das Plangebiet als auch befahrbare Wohnwege, die lediglich der
Anfahrbarkeit von Gebaudegruppen dienen (Verkehrsflédchen "e", "f",
"h*, "i" und "1"). Die FUhrung insbesondere der Verkehrsflachen "d"
und "m" wurde soweit wie mdglich der Topographie angepafit. Ein Platz
am sUdlichen Ende der Verkehrsfldche "d" ermdglicht zugiges Wenden
auch fiUr bis zu 3-achsige LKw; die Verkehrsflache "m" ist fir Fahr-
zeuge dieser GroBe als Umfeahrt geeignet. Eine Wendemdglichkeit fir
PKw im Bereich des sudlichen Anschlusses der Verkehrsflache "m" an
die Verkehrsfldche "d" soll ein unndtiges Durchfahren der Ubrigen
Bereiche verhindern.

ffentliche Parkfldchen werden in ausreichender Zahl als Parksténde

innerhalb der Verkehrsberuhigten Bereiche vorgesehen.

Die Abfallentsorgung der durch Wohnwege erschlossenen Grundsticke
wird durch Anordnung von Standplédtzen fir Abfallbehdlter im Ein-
mindungsbereich dieser Wohnwege in die durch die Entsorgungsfahr-
zeuge befahrbare Verkehrsflache "d" sichergestellt; die Nutzung soll
auf den Tag der Abfuhr beschrénkt sein. Auf diese Weise kann eine
zUgige und wirtschaftliche Entsorgung bei gleichzeitig sparsamer
Dimensionierung von ErschlieBungsflédchen erfolgen.

Da es anlaflich der Bauphase der Hochbauten erforderlich werden
kann, die Wohnwege durch Last- oder Sattelzige zu befahren, wird
eine zeitlich und fléchenmafig begrenzte Uberfahrt fir diese Fahr-
zeuge durch vertragliche Bindung anlédflich des Verkaufs der an der
EinmUndung von Wohnwegen in die Verkehrsfldche "d" gelegenen Grund-

sticke sichergestellt werden.

Die gewdahlte Art der differenzierten Ausbildung der inneren Er-
schlieBBung des Plangebietes garantiert ein durch den Verkehr



weitgehend ungestdrtes Wohnen, unterstitzt die Gruppierung der
Bebauung, erhdht den Wohnwert und 1&Bt ein positives Wohnumfeld

entstehen.

Fir FuBgédnger und Radfahrer werden Wegeverbindungen aus dem Wohn-
gebiet Uber die Verkehrsfladchen "g" und "k" sowie die Grinflache
- Parkanlage - an den Fohrweg hergestellt; diese sollen mit Wegen in
dem westlich des Plangebietes gelegenen Park sowie mit Wegen zur

Ortsmitte vernetzt werden.

Regenwasser, welches nicht auf den Grundsticken gesammelt und wieder
genutzt werden soll, wird in ein naturnah gestaltetes, in die Topo-
graphie und die Gringliederung eingefigtes Rickhaltebecken im Sid-
osten des Plangebietes eingeleitet; nach ordnungsgemaBer Behandlung
wird das Regenwasser Uber das RUckhaltebecken geregelt dem vorhande-

nen Wasserlauf des Meiereibaches zugefihrt.

Die Grundkonzeption der Planung sieht eine Wohnbebauung vor, die
durch umfangreiche landschaftspflegerische MaBnahmen und gestal-
terische Vorgaben in die landschaftliche Situation im Ortsrand
eingefigt wird.

Die Grundsticke werden als Reine Wohngebiete (WR) ausgewiesen mit
der Zielsetzung, hier Wohngebaude - evtl. mit Raumen fUr freie
Berufe - anzusetzen. Aufgrund der gewdhlten Art der Erschliefung
sowie Erhaltung der Wohnruhe ist es erforderlich, Einrichtungen, die
Fremdverkehr an sich ziehen wirden - wie L&den, Handwerksbetriebe,
Beherbergungsbetriebe sowie Anlagen fUr soziale, kirchliche, kultu-
relle und gesundheitlich Zwecke - nur als Ausnahme zuzulassen, so
daB bei Vorhaben jeweils deren Gebietsvertrédglichkeit und Auswirkung
auf die Wohnbebauung abgewogen werden kann. Anlagen fir sportliche
Zwecke sind nicht gebietsvertrdglich und werden deshalb nicht zuge-
lassen; sie kodnnen bei Bedarf in zentralen Bereichen der Ortslage

oder angrenzend an vorhandene Sportanlagen angesetzt bzw. erganzt

werden.



Zwecks Sicherung der angestrebten Gebietsstruktur wird eine Bebauung
in offener Bauweise festgesetzt; unter Beachtung des gebotenen spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden sowie des Bedarfs werden beil
GrundsticksgroBen von mehr als 750 gm ausnahmsweise auch Doppel-

hdauser zugelassen.

Die auf den jeweiligen Grundsticken vorgegebenen Uberbaubaren Grund-
sticksflédchen - festgesetzt durch Baugrenzen - lassen eine weitge-
hend individuelle Bebauung unter Einhaltung von Freirdumen vorwie-
gend in den siUdlichen bzw. westlichen Grundsticksbereichen zu. Auf
diese Weise wird verhindert, daB durch Zusammenlegen mehrerer in
Aussicht genommener GrundstUcke Gebdude entstehen, die sich nicht in
die vorgesehene Struktur der Bebauung einfigen wirden.

Auf den Grundstlcken "20 bis 22", "24 bis 25", "29" und "36 bis 37"
wird die Stellung der Gebdude durch die Hauptfirstrichtung vorgege-
ben. Hierdurch wird der Ortsrand durch parallel zu den Hohenlinien

angeordnete Gebaude bewuBt ausgebildet und gestaltet.

Als MaB der baulichen Nutzung wird die maximale Grund- und GeschoB-
flédchenzahl (GRZ, GFZ) so festgesetzt, daB unter Wahrung der stédte-
baulichen Situation eine maBstabsgerechte Bebauung erreicht wird. -
Die Vorgabe der GeschoBfléchenzahl ist zur eindeutigen Bestimmung
der maximalen Ausnutzung der Grundsticke sowie als Grundlage fir die
Ermittlung von ErschlieBungsbeitragen erforderlich. Um eine Gleich-
behandlung aller GrundstiUcke bzgl. ihrer Ausnutzung zu erreichen,
wird festgesetzt, dafl Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen sowie weitere anrechenbare Bauteile
bei der Ermittlung der GFZ mitzurechnen sind.

Durch die gegenuber den Maximalwerten der Baunutzungsverordnung
reduziert festgesetzten Grundflachen baulicher Anlagen ist es er-
forderlich, auf den Grundstlcken einen hdheren Anteil an der Grund-
fladche fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
sowie Unterbauvung der Gelandeoberfldche zuzulassen, als dies die
Baunutzungsverordnung fiUr den Regelfall vorsieht. Die zugelassene

GRZ darf um bis zu 115 % Uberschritten werden; maximal kann somit



ein Anteil von 43 % der Grundsticksflache versiegelt werden, was
den Hochstwert der Baunutzungsverordnung von 80 % deutlich unter-

schreitet.

Auf eine Festsetzung des Standortes von Anlagen fir den privaten
ruhenden Verkehr wird verzichtet; die Anordnung bleibt den Grund-
stickseigentimern bei Beachtung der bauordnungsrechtlichen Bestim-
mungen Uberlassen. Der Mindestabstand von Garagen, Uberdeckten
Stellplatzen und Stellpldtzen zu den Verkehrsfléchen wird vor-
gegeben, um die Verkehrssicherheit in den ErschliefBungsraumen
nicht zu beeintrdchtigen und eine ordnungsgemé&fBe Anfahrbarkeit zu
gewdhrleisten.

Die Bindung, daB bei Wohnungen ab einer Wohnfldche von 70 gm die
Unterbringung von mindestens 2 PKw auf dem jeweiligen Grundstick
erfolgen muB, trdgt dem zu erwartenden Bedarf Rechnung und soll die
sparsam bemessenen ErschliefBungsrdume von abgestellten Autos frei-
halten.

Die Anordnung untergeordneter Nebenanlagen wird innerhalb der je-
weils Uberbasubaren Grundsticksflédche sowie im AnschluB an Garagen
und Uberdeckte Stellplatze mit begrenzter Gesamtldnge ermdglicht.
DarUber hinaus ist eine weitere Nebenanlage mit begrenztem Volumen
an anderer Stelle auf dem Grundstlck zulédssig, soweit sie dem
Nutzungszweck des Baugrundstickes oder Baugebietes selbst dient und
einen Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrsfl&dchen einhdlt; auf
diese Weise wird eine Beeintrédchtigung der Freirdume auf den Grund-

stUcken sowie der ErschlieBungsrédume vermieden.

Die Vorgaben bezuglich der Hohenentwicklung und der Gestaltung bau-
licher Anlagen werden - unter Beachtung des nach Osten fallenden
Gelandes - in einem fUr die Einflgung in das Ortsbild und Ausbildung
des Ortsrandes erforderlichen Umfang getroffen.

Den Festsetzungen der Hohenentwicklung der Gebdude im Plangebiet
wird besondere Bedeutung beigemessen, zumal auf die Vorgabe der Zahl
der Vollgeschosse verzichtet wird. Aufgrund des Hdhenbezuges auf die
erschlieflenden Verkehrsflédchen, welche dem Geldndeverlauf angepafBt



werden, wird somit sichergestellt, dall die Hohe der Gebadude der vor-
handenen Topographie folgend nach Osten abfallen wird. Beziglich der
Héhe der Schnittkante von Geb3dudeauBenwand und Dachhaut wird ein
maximal zulissiger Mittelwert je Traufseite vorgegeben, um den
GrundstickseigentUmern Variationsméglichkeiten bei der Gestaltung
der Hauptbaukdrper zu belassen. Fir die Gesamthdhe wird der absolute
Héchstwert - bezogen auf eine jeweils bestimmte Verkehrsflache -
differenziert festgesetzt, damit die Héhenentwicklung der Gebaude
auf ein vertriagliches MaB fUr die Einfigung in das Orts- und Land-
schaftsbild begrenzt wird.

Unter Bericksichtigung vertretbarer Toleranzen und Variationsmdg-
lichkeiten werden Bindungen Uber die Gestaltung von AuBenwdnden und
Ddchern vorgegeben. Da das Erscheinungsbild einer Bebauung wesent-
lich durch die Dachfldchen geprédgt wird, werden neben zuléassigen
Materialien der Dacheindeckung auch eine Mindest-Dachneigung sowie
Bindungen bzgl. Ausbildung von Energie-Gewinnungsanlagen festge-
setzt. - Die Gebdude auf den Grundsticken "20 bis 22", "24 bis 25",
"29" und "36 bis 37" werden den gebauten Ortsrand ausbilden und er-
fordern deshalb sowie wegen ihrer exponierten Lage am Ubergang zum

Niederungsbereich konkreter gefalite Gestaltungsvorgaben.

Beziglich der Bewertung von Eingriffen und deren Ausgleich wird auf
den GriUnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 16 verwiesen.

Die festgesetzten Flachen und MaBnahmen stellen in dkologischer
Hinsicht den erforderlichen Ausgleich fiUr die Inanspruchnahme der
bisher landwirtschaftlich genutzten Fl&che zum Zwecke der Bebauung
dar.

Im sUdlichen Teil des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinflédche
- Parkanlage - festgesetzt, welche zu dem westlich des Plangebietes
vorhandenen Park Uberleitet und fir die Birger kommunikativ nutzbar
sein soll,



Auf die Ausweisung eines Spielplatzes wird verzichtet, da eine
solche Einrichtung in ausreichender GréBe und Ausstattung im sid-
westlichen Bereich des Parkes in einer Entfernung von ca. 160 m zur
sidwestlichen Ecke des Plangebietes vorhanden und ohne Querung von

VerkehrsstraBen Uber FuB- und Radwegverbindungen gut erreichbar ist.

Die ostwartige Fladche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft bildet die GrUnabgrenzung am
Ortsrand, die beiden westlichen Fléachen stellen die Erhaltung van
Bereichen mit schitzenswerten Landschaftsbestandteilen sicher; ge-
meinsam mit der 6ffentlichen Grinflédche - Parkanlage - bilden sie
ein Vernetzungselement im Sinne des dkologischen Verbundes. Durch
Ubernahme der Fl&échen in das Eigentum der Gemeinde sowie Abgrenzung
durch Schutzzdune gegeniber den Baugrundsticken und der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt eine dauverhafte Sicherung

dieser Fléachen fiUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Die Knicks in den Randbereichen des Plangebietes werden - mit Aus-
nahme der Abschnitte, die fiUr die Anbindung der Verkehrsflachen
"d" und "g" in Anspruch genommen werden - als zu erhalten festge-
setzt. Ein Knickabschnitt in einer Lange von ca. 80 m mufB wegen
des gebotenen verkehrsgerechten und verkehrssicheren Ausbaus der
Verkehrsflache "A" um ca. 1 m nach SUden verschoben werden; Aus-
gleich wird durch die Ergdnzung liUckenhafter Knickabschnitte und
Anlage eines weiteren Knicks slUdostwarts des Regenrickhaltebeckens
geschaffen.

Samtliche Knicks werden in das Eigentum der Gemeinde Ubernommen und
durch Ausbildung von Knickschutzstreifen in ihrer Entwicklung ge-
fordert.

Der Grinordnungsplan trifft fior die Grinflache sowie die Flédchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft weitere detaillierte Aussagen zur Ausgestaltung und zu
Pflegemafnahmen; auf eine Ubernahme dieser MaBgaben in Festsetzungen
des Bebauvungsplanes wird verzichtet, da die Fl&chen im Zusténdig-

keitsbereich der Gemeinde verbleiben.



Festgesetzte Biume in den Verkehrsberuhigten Bereichen werden die
Fihrung des Verkehrs gestaltend begleiten und die Wendeplétze
markieren.

Die Vorgaben von Stammumfang und der MindestgrdBe unbefestigter oder
bepflanzter Fléchen unter den B&umen gewéhrleisten ausreichende
Entwicklungmoglichkeiten fir die anzupflanzenden B&ume, Die in der
Planzeichnung dargestellten GréBen stellen keine Begrenzung der sich
entwickelnden Baumkulissen dar,.

Die Bindung beziglich Baumarten bei Nevanpflanzungen und bei Ersatz
spéter abgadngiger B&ume wird eine gebietsbezogene Gestaltung durch
GroBgrin bewirken.

Die Vorgabe der Art der Anpflanzungen - im Bereich vorhandener oder
anzulegender Knicks als Strauchwerk mit Baumen standortgerechter
Lavbgehdlzarten sowie entsprechend der einheimischen Knickvegeta-
tion - wird eine landschaftstypische Bepflanzung sicherstellen. Der
Grinordnungsplan gibt Hinweise bzgl. Pflanzenarten, die der poten-
tiell natirlichen Vegetation entsprechen.

Die innerhalb der Verkehrsfléche "d" um die Parkstinde festgesetzten
Hecken werden aufgrund der bestimmten Planzenarten und deren Hdhen-
entwicklung eine deutliche Grinabgrenzung bewirken.

Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschlieBlich der Bé&ume
obliegt den jeweiligen Grundstickseigentimern.

Die Festsetzung, dafl Hecken und andere Anpflanzungen einen Mindest-
Pflanzenabstand (Stemmabstand) zu &éffentlichen Verkehrsfldchen ein-
halten missen, soll bewirken, daB den Anpflanzungen eine ausrei-
chende Entwicklungsmdglichkeit bleibt, ohne daB eine Einengung der
sparsam bemessenen ErschlieBungsfléchen erfolgt. Trockenmauvern unter
Anpflanzungen oder Z&une mit begrenzter Hohe innerhalb von Anpflan-
zungen konnen bei Bedarf erstellt werden; andere Einfriedigungen
sind unzuléssiqg, da sie der planerischen Zielsetzung einer Durch-
grinung der Erschlieflungsrédume durch gdrtnerische Gestaltung ohne
sichtbare Einbauten nicht entsprechen.



5. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die zu erwartenden Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind durch den Grinordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 16 ermittelt und bewertet worden.

Das erforderliche Ausgleichs- und Ersatzpotential wird durch Fest-
setzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gesichert und den
Baugrundsticken der Reinen Wohngebiete sowie dem ergéanzenden Ausbau
der Verkehrsfldche "A", den auszubauenden Verkehrsfldchen "d bis m"

und der Entsorgungsflédche zugeordnet.

Ein Anteil von 2 3B0 gm der festgesetzten Ausgleichsflédchen, der den
Ausgleichsbedarf des Bebauungsplanes Uberschreitet, wird einem Oko-
Konto fiur zukinftige Mafinahmen im Bereich der Gemeinde Schenefeld

zugefihrt.

6. Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde Schenefeld ist Eigentimerin der Flursticke 94 (Brook-
weg) und 139/92 (Fohrweg), das Land Schleswig-Holstein Eigentimerin
des Flurstlckes 68/19 (HolstenstrafBe). Das Flurstick 51/8 befindet
sich im Privatbesitz; eine Ubernahme der im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gelegenen Teilflache in das Eigentum der Gemeinde

ist durch vertragliche Vereinbarung vorbereitet.

Die fOr die Wohnbebauung vorgesehenen Grundsticke sollen an Bau-
willige verduBert werden.

Die Ubrigen Fl&chen werden im Eigentum der Gemeinde verbleiben.

7. ErschlieBung

Die MafBnahmen der ErschlieBung werden von der Gemeinde bzw. einem
Erschlieflungstrédger und den Versorgungsunternehmen durchgefihrt. Die
ErschliefungsmaBnahmen sollen alsbald erfolgen.

Die Anlieger werden aufgrund der gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen

Vorschriften zu den Kosten herangezogen.



Die Baugrundsticke der Wohngebiete werden ausschlieBlich Uber die
Verkehrsfldche "A" und die daran anschlieBenden Verkehrsberuhigten

Bereiche erschlossen.

Das Regenrickhaltebecken kann Uber die Verkehrsfldche "B" und Wege
innerhalb der Grinfldche - Parkanlage - sowie der Fldche fir MafB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft zwecks Uberwachung und Instandhaltung angefahren werden.

Zwischen Gemeinde bzw. Versorgungsunternehmen und Grundsticks-

eigentUmern werden entsprechende Vertrdge geschlossen.

7.2.1. Wasser:
AnschluB an das Netz der Wassergenossenschaft
Schenefeld.

7.2.2. Elektrizitat;
AnschluB an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.

I'vd3s 688;
AnschluB an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.

7.2.4. Telefon:
AnschluB an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.5. Kabelfernsehen:
AnschluB an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.6. Entwdsserung:
AnschluB der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das
Trennsystem der 6ffentlichen Entwésserungsanlage.
Aufgrund der topographischen Situation wird fUr das in den
Wohngebieten sowie auf den zugehorigen ErschlieBungsflachen
anfallende Regenwasser ein Regenrickhaltebecken im sUdost-
wartigen Teil des Plangebietes erstellt. Eine Versickerung
des Regenwassers auf den Grundstidcken ist aufgrund der

geologischen Situation und des Grundwasserstandes nicht



méglich. - Regenwasser kann auch auf den Grundstlcken
gesammelt und wieder genutzt werden (GieBwasser, Brauch-

wasser, Teiche o0.a.).

7.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Steinburg.

FUr einzelne Grundsticke werden Standpladtze fir Abfallbe-
halter im Bereich der Anschlisse der jeweiligen Wohnwege an
die durch Abfallentsorgungsfahrzeuge befahrbare Verkehrs-

fldche vorgesehen.

8. Sonstiges

Auf den Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 16 vom 17.09.1998,
aufgestellt durch die Landschaftsarchitekten Hess " Jacob, wird

hingewiesen.

Autf die Erkundung und Untersuchung des Baugrundes durch den
Beratenden Ingenieur Dipl.-Ing. P.-C. Rohwedder vom 23.10.1997
sowie die Stellungnahme des Landesamtes fiUr Natur und Umwelt

- Abteilung Geologie/Boden - des Landes Schleswig-Holstein vom
21.08.1998 wird hingewiesen.

Ergdnzende Baugrunduntersuchungen - veranlaf3t durch die Grund-

stickseigentUmer - werden fir notwendig erachtet.

8.3. Loschwasser

In den Baugebieten angrenzend an das Plangebiet sind Hydranten zur
Lodschwasserversorgung vorhanden. Das Versorgungsnetz wird entspre-
chend den Erfordernissen ergédnzt und im Zuge der ErschliefBung
erstellt.



9. Kosten

Fir die Durchfihrung des Bebauungsplanes Nr. 16 entstehen folgende,
nach dem derzeitigen Stand ilberschldglich ermittelte Kosten:
Gesamtkosten:

9.1. Offentliche Verkehrsfléchen:

Grunderwerb, ergdnzender Ausbau

der Verkehrsflache "A" sowie Ausbau

der Verkehrsberuhigten Bereiche

einschl. Entwésserung, Beleuchtung,

Verkehrszeichen, Anpflanzungen

und anzupflanzende B&ume,

Entwurf und Bauleitung ca. 1 415 000 DM
9.2. Entwésserungsanlagen:

Grunderwerb, Ausbau des

Regenrickhaltebeckens,

Leitungssysteme fir die Ent-

wdsserung der Baugrundsticke,

Entwurf und Bauleitung ca. 847 800 DM
9.3. Grinflédche - Parkanlage - und

Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft:

Grunderwerb, Ausbau, Anpflanzungen

einschl. Versetzen des Knick-

abschnittes, Schutzzaune,

Entwurf und Bauleitung ca. 151 800 DM
9.4, Immissionsschutz:

Bauliche und technische Vorkehrungen

zur Minderung der Emissionen am

SchieBstand-Gebaude sowie

Schallgutachten ca. 153 600 DM
9.5. Vermessungen ca. 42 400 DM

Planaufstellung und Gutachten:

Grunordnungsplan und Bebauungsplan

sowie Baugrunduntersuchung

einschl. Nebenkosten ca. 91 300 DM

ca. 2 702 500 DM



AnschluBbeitrége fiUr Wasser-, Elektrizitats- und Gasversorgung sowie
fur Telefon- und Kabelanschlisse werden durch die Versorgungstréager

erhoben.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB
der Gemeindevertretung vom 4% 04 1498 gebilligt.

Birgermeister
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