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BEBAUUNGSPLAN NR. 15 DER GEMEINDE SCHENEFELD

Poggenpohl

BEGRUNDUNG Anlage b

l. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Fldchennutzungsplanes

der Gemeinde Schenefeld in der Fassung der 5. Anderung erstellt.

2. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt am ostwdrtigen Rand der bebau-
ten Ortslage nahe der Grenze zur Gemeinde Péschendorf zwischen der
Bahnhofstrafle (B 430) und der StraBe Am Bahndamm (Anlage a -
Ubersichtskarte).

Die GréBe des Plangebietes betradgt ca. 3,501 ha;

von diesen entfallen auf

Allgemeine Wohngebiete ca. 2,140 ha,
Verkehrsflachen ca. 0,669 ha,
Entsorgungsflédche ca. 0,279 ha,
Ausgleichsfléche ca. 0,413 ha.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aus folgenden Grinden auf:

Bereitstellung von Grundsticken fUr die
Errichtung von Einfamilienhausern und einem Mehrfamilienhaus
entsprechend dem Bedarf in der Gemeinde;

Abrundung der Ortslage und
Gestaltung des Ortsrandes;

Ausweisung von Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
zwecks Ausbildung des Uberwiegenden Teiles der ErschlieBungs-
fldchen als Verkehrsberuhigte Bereiche;

Ausweisung von Anpflanzungen sowie

landschaftspflegerischen Maflinahmen
zur Durchgrinung des Plangebietes sowie

als Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen;



Vorgabe von Gestaltungs-Festsetzungen
als Grundlage eines ausgewogenen Gesamteindruckes
innerhalb des Plangebietes und
zur Einfigung in dss Ortsbild.
Weiterhin soll der Bebauungsplan in seinem Geltungsbereich die

geordnete Bebauung und ErschlieBung sicherstellen.

4. Entwicklung des Planes

Das Flurstick 47/4 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt; das
Flurstick 47/5 ist mit einem eingeschossigen Wohngeb&ude bebaut.
Nordwestlich, westlich und sidlich angrenzend an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung
vorhanden.

Die Grundkonzeption der Planung sieht eine Bebauung mit Wohngebauden
var; im sidlichen Bereich mit eingeschossigen freistehenden Einzel-
hdusern als Einfamilienhduser, im nordostwédrtigen Bereich mit einge-
schossigen Doppelhdusern als Einfamilienh&duser und im nordwestlichen
Bereich mit einem zweigeschossigen Einzelhaus als Mehrfamilienhaus.
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen lassen eine weitgehend individu-
elle Bebauung unter Einhaltung von Freiraumen in den sidlichen und
westlichen Grundsticksbereichen zu. Fir das in Aussicht genommene
Grundstick "2B" berUcksichtigt die festgesetzte Uberbsubare Grund-
stiUcksflache den baulichen Bestand, soweit nicht baurechtliche Be-

stimmungen entgegenstehen; das Gebaude unterliegt dem Bestandsschutz.

Die Festsetzungen beziglich der Gestaltung baulicher Anlagen werden
- unter Beachtung des nach Nordwesten fallenden Gelandes - in einem
fir die Einflgung in das Ortsbild und Ausbildung des Ortsrandes er-
forderlichen Umfang getroffen; die Gestaltung der Doppelhduser er-

fordert eine konkretere Bestimmung von Materialien und Dachneigung.

Die vorgesehenen Baugrundsticke werden als Allgemeine Wohngebiete
(WA) ausgewiesen. Als Voraussetzung zur sparsamen Bemessung von
Verkehrsfldchen und deren Gestaltung als Verkehrsbheruhigte Bereiche

sowie aus Grinden der Wohnruhe werden unvertrdgliche Nutzungen wie



Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len ausgeschlossen. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke werden nur als Ausnahme ermog-
licht, so daB bei Vorhaben jeweils deren Gebietsvertrdglichkeit und

Auswirkung auf die angrenzende Wohnbebauung abgewogen werden kann.

Als MaB der baulichen Nutzung wird neben der Zahl der Vollgeschosse
die maximale Grund- und GeschoBfldchenzahl (GRZ, GFZ) so festgesetzt
daB unter Wahrung der st&édtebaulichen Situation eine maBstabsge-
rechte Bebauung erreicht wird.

Die Vorgabe der GeschoBfldchenzahl ist zur eindeutigen Bestimmung
der maximalen Ausnutzung der Grundsticke sowie als Grundlage fir die
Ermittlung von ErschlieBungsbeitrdgen erforderlich. Um eine Gleich-
behandlung aller GrundstiUcke bzgl. ihrer Ausnutzung zu erreichen,
wird festgesetzt, daf Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen sowie
weitere anrechenbare Bauteile bei der Ermittlung der GFZ mitzu-
rechnen sind.

Durch die gegeniber den Maximalwerten der Baunutzungsverordnung re-
duziert festgesetzten Grundflachen baulicher Anlagen ist es erfor-
derlich, auf den Grundsticken "1 bis 17" und "27 bis 29" einen héhe-
ren Anteil an der Grundfldche fir Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen sowie Unterbauung der Gelédndeoberfldche zu-
zulassen, als dies die Baunutzungsverordnung fir den Regelfall vor-
sieht. Zur Vermeidung von UbermaBiger Versiegelung des Bodens darf
als Grenzwert die zugelassene GRZ um einen jeweils bestimmten Satz
Uberschritten werden. Maximal kann ein Anteil von 44 % der Grund-
sticksflache erreicht werden, welcher den HOchstwert der Baunut-
zungsverordnung von 0,8 deutlich unterschreitet. - Auf den Grund-
sticken mit Doppelhéusern kann der Versiegelungsanteil reduziert
werden, da die Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr auf Gemein-
schaftsgrundsticken anzuordnen sind.

Auf den Grundsticken "1 bis 17" und "27 bis 29" wird auf eine Fest-
setzung des Standortes der Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr
verzichtet; die Anordnung bleibt den individuellen Winschen der
GrundstickseigentiUmer bei Beachtung der bauordnungsrechtlichen Be-
stimmungen Uberlassen. Der Mindestabstand von Garagen, Oberdeckten

Stellplédtzen und Stellpldtzen zu den Verkehrsfldchen wird vorgegeben,



um eine ordnungsgeméBe Anfahrbarkeit zu gewdhrleisten und eine Be-
eintréchtigung der ErschlieBungsréume zu vermeiden,

FUr die Grundsticke "18 bis 23" sind die Anlagen fir den privaten
ruhenden Verkehr auf die jeweils zugeordneten Gemeinschaftsgrund-
stiicke beschrdnkt, Auf diese Weise und durch AusschluB von weiteren
Anlagen auf den Grundsticken wird eine kostenginstige Erschlielung
und eine gréBtmégliche Wohnruhe auf den angrenzenden Baugrundsticken
erreicht. Beziglich der Stellung der Gemeinschaftsanlagen werden in
der Planzeichnung Hinweise auf eine Anordnung mit glinstiger Anfahr-
barkeit bei geringer Beeintrdchtigung fir die Wohnbebauung gegeben.
Die Festsetzung, daB bei Wohneinheiten ab einer GrdBe von 70 qm die
Unterbringung von mindestens zwei PKw auf dem jeweiligen Grundstick
erfolgen muB, trdgt dem Bedarf Rechnung und soll die sparsam bemes-
senen ErschlieBungsrédume von abgestellten Autos freihalten.

Die Beschrédnkung der Zulassigkeit von Nebenanlagen auf die Uberbau-
bare Grundsticksfldche und den Bereich anschlieBend an Anlagen fir
den privaten ruhenden Verkehr - ergénzt durch eine weitere Anlage
mit einem begrenzten Gesamtvolumen an anderer Stelle auf dem Grund-
stick - sichert weitgehend die beabsichtigte Freihaltung der nicht
uberbaubaren Grundstlcksfldchen und minimiert eine Beeintrdchtigung
der Nachbargrundsticke. Die Unzulédssigkeit von Nebenanlagen in den
Bereichen entlang der dffentlichen Verkehrsfldchen wird den Er-
schlieBungsraum von storenden Einbauten freihalten.

——

Der sidliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 wird Ober die
Bahnhofstrafe (B 430) auflerhalb der Ortsdurchfahrt und der nérdliche
Teilbereich Uber die vorhandene, im ndrdlichen Abschnitt noch auszu-
bavende StraBe Am Bahndamm an das drtliche Verkehrsnetz angebunden.
Zum Zwecke einer Reduzierung von Fahrgeschwindigkeiten auf der Bun-
desstrafle wird der Beginn der bebauten Ortslage durch Verschwenkung
der Fahrbahnen, die Einfigung einer mit Grofligrin zu bepflanzenden
Insel sowie die straBenbegleitenden Baumpflanzungen gekennzeichnet.
Am Bahndamm werden die Ausbaumerkmale des ausgebauten Teilbereiches
Ubernommen, ein Wendeplatz eingefigt sowie die erforderliche Anbin-
dung nach Nordosten durch einen Wohnweg mit reduzierter Breite
sichergestellt.



Der Uberwiegende Teil der Baugrundstlcke im Plangebiet wird Uber
Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigte
Bereiche - erschlossen. Diese umfassen sowohl Fldchen mit Erschlie-
Bungsfunktion fir den siUdlichen Teil des Baugebietes als auch be-
fahrbare Wohnwege, die lediglich der Anfahrbarkeit von Gebdudegrup-
pen dienen; Wendeplatze und Wendemdglichkeiten sind integriert. Die
Verkehrsflachen "e" und "f" stellen - im Zusammenhang mit anderen
Fldchen in den Verkehrsberuhigten Bereichen - die FuB- und Radweg-
verbindung innerhalb des Plangebietes sowie aus dem Plangebiet zur
freien Landschaft und in Richtung Ortsmitte her.

Offentliche Parkfldchen werden in ausreichender Zahl als Parksténde
innerhalb der Verkehrsfldchen vorgesehen.

Die Abfallentsorgung der durch Wohnwege erschlossenen Grundsticke
wird durch Anordnung von Standpldtzen fir Abfallbehdlter im Einmin-
dungsbereich dieser Wohnwege in die durch die Entsorgungsfahrzeuge
befahrbaren Verkehrsfldchen sichergestellt; die Nutzung soll auf den
Tag der Abfuhr beschrédnkt sein. Auf diese Weise kann eine zigige und
wirtschaftliche Entsorgung bei gleichzeitig sparsamer Dimensionie-

rung von ErschlieBungsfldchen erfolgen.

Die gewdhlte Art der differenzierten Ausbildung der inneren Er-
schlieBung des Gebietes garantiert ein durch den Verkehr weitgehend

ungestdrtes Wohnen und unterstitzt die Gruppierung der Bebauung.

Das anfallende Regenwasser wird einem naturnah auszubildenden RUck-
haltebecken im Norden des Plangebietes zugefihrt und danach mit
gedrosselter AbfluBmenge in den Bachlauf eingeleitet.

Eine Regenwasserbehandlung ist nicht vorgesehen, da sich der Ein-
zugsbereich auf Wohngebiete beschrankt und daher von geringer

Verschmutzung auszugehen ist.

Im gesamten Plangebiet begleiten Baume die FUhrung der Verkehrs-
fldchen und bilden aufgrund der vorgegebenen Mindestanzahl auf den
Grundsticken die gesicherte Basis des Grof3grins. Vorhandene, das
Landschaftsbild pragende Baume werden als zu erhalten festgeset:zt.

Weitere vorhandene Bdume sind dargestellt; ihre Erhaltung wird



- soweit nicht im Bereich von Knicks gem#df Landesnaturschutzgesetz
geschitzt - in das Ermessen des GrundstiickseigentiUmers gestellt.
Die Symbole der Planzeichnung stellen keine Grdfenbegrenzung der
sich entwickelnden Baumkulissen dar.

Vorhandene Knicks werden als prégende Grinkulisse und als Ubergeang
zwischen zukinftig bebasuter Ortslage und der freien Landschaft
zwecks Ausbildung des Ortsrandes als zu erhalten festgesetzt; sie
sind in Teilbereichen auf die festgesetzte Breite zu erganzen. Im
sUdlichen Teil des Plangebietes wird die Erstellung von Anpflan-
zungen auf einem Erdwall sowohl zur Abschirmung der Wohnbebauung
gegeniber der B 430 dienen als auch dkologische Funktionen eines
Knicks Ubernehmen. Westlich der Verkehrsfldche "f" sollen die fest-
gesetzten Anpflanzungen vorhandene Gringliederungen fortfihren.

Die Ausweisung der Art der Anpflanzungen als Bdume und Strauchwerk
standortgerechter Laubgehdlzarten sowie entspr. der einheimischen
Knickvegetation soll eine landschaftsbezogene Bepflanzung sicher-
stellen.

Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschl. der Bé&ume

obliegt den jeweiligen Grundstickseigentiimern.

Die Festsetzung, dall Hecken und andere Anpflanzungen einen Mindest-
Pflanzenabstand (Stammabstand) zu &Gffentlichen Verkehrsflédchen ein-
halten miUssen, soll bewirken, dafB den Anpflanzungen eine ausrei-

chende Entwicklungsméglichkeit bleibt ohne dafl eine nicht vertret-
bare Einengung der sparsam bemessenen ErschlieBungsfléchen erfolgt.

4.4, Immissionsschutz

S e - =

Aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der B 430 sind auf den Grund-
stiUcken "1 bis 6" Maflnahmen zum Immissionsschutz fir diese Grund-
stUicke sowie fir die nordlich angrenzende Wohnbebauung erforderlich.
Einbezogen in den vorhandenen Knick bzw. die als Knick auszubilden-
den Anpflanzungen und damit - nach Erreichen der Bewuchshéhe - chne
storende Einflisse auf das Ortsbild wird eine Schallschutzwand durch
die Gemeinde als ErschlieBungstréger errichtet werden; die Kosten

dafir werden auf alle Grundsticke im Plangebiet umgelegt.



Durch die Schallschutzwand kann eine Abschirmung fir die Dachge-
schosse auf den Grundsticken "1 bis 6" nur erreicht werden, wenn
entsprechende Abstédnde vom nérdlichen Fahrbahnrand der B 430 ein-
gehalten werden. Deshalb sind bestimmte Festsetzungen Uber das
Erfordernis von Schallschutzfenstern getroffen worden.

- - === ==

Die Flurstiicke 47/4 und 46/8 werden derzeit intensiv landwirtschaft-
lich als Grinland genutzt. Knicks sind im ostwértigen, westlichen
und mittleren Bereich des Flursticks 47/4 sowie im sidlichen Bereich
des Flursticks 46/8 in verbesserungsbedirftigem Zustand vorhanden.
Weiterhin befindet sich im mittleren Bereich des Flursticks 47/4
eine Baumreihe, die das Landschaftsbild prégt.

Das Baugebiet wird in diesem Umfang dringend bendtigt, um den Wohn-
bedarf in der Gemeinde Schenefeld zu decken, Durch die Bebauung und
Erschliefiung werden Fléchenanteile versiegelt; ein Ausgleich durch
Entsiegelung anderer Fladchen ist weder im Plangebiet noch an anderen
Stellen in der Gemeinde gegeben.

Eingriffe in geschiitzte Landschaftselemente gemafl § 15 a und b des
Landesnaturschutzgesetzes erfolgen lediglich durch Inanspruchnahme
eines Knickteiles fur die Ausbildung einer 2,0 m breiten Wegever-
bindung (Verkehrsflédche "e") zum Poggenpohlweg; vorhandene B&ume
sind nicht betroffen.

Als AusgleichsmaBnahme wird innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bavungsplanes eine Aufwertung der Knickstruktur durch Verbreiterung
und Nachpflanzung der verbesserungsbedirftigen Abschnitte vorge-

sehen,

Fir die durch Erschlieflung und Bebauvung unvermeidbaren Eingriffe in
Natur und Landschaft sind im Sinne des Minimierungsgebotes gemaBR § 8
Abs.l Landesnaturschutzgesetz verschiedene Mafinahmen vargesehen,
welche die Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes ausgleichen bzw. so gering wie mdglich halten.

Die Konzeption der Bebauvung im Plangebiet und die Reduzierung des

Versiegelungsanteils auf den Grundsticken beachtet das Gebot des



sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Durch ausrei-
chenden Abstand der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zu den zu erhal-
tenden Knicks, MaBnahmen zur Verbesserung des Zustandes der Knicks,
Festsetzung von ca. 155 m neu anzulegendem Knick und ca. 60 m Neu-
anpflanzungen in Gehdlzarten der Knickvegetation sowie von Uber

80 Laubbdumen standortgerechter Gehdlzarten im Bereich von Verkehrs-
und Entsorgungsfléchen wird eine Durchgrinung des Plangebietes und
eine Aufwertung gegeniber dem derzeitigen Zustand erreicht. Darlber
hinaus werden die Freifléchen auf den Grundsticken gédrtnerisch
gestaltet sowie durch die Festsetzung, daB je 200 gqm Grundsticks-
flache ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen ist (Uberschldg-
lich ermittelt somit Uber 100 weitere Bdume zusdtzlich zu den in der
Planzeichnung festgesetzten), dkologisch in erheblichem Umfang auf-

gewertet,

Bei Uberschlédgiger Quantifizierung der unvermeidbaren Eingriffe wird
von dem unglnstigsten Fall, daB im Bereich der auszubauvenden Ver-
kehrsflédchen mit einer Versiegelung von ca. 0,364 ha zu rechnen ist,
ausgegangen. Das RegenrUckhaltebecken einschl. Zufahrt nimmt max.
ca. 0,279 ha an versiegelter Flache in Anspruch. In den Allgemeinen
Wohngebieten ergibt sich unter Zugrundelegung der festgesetzten
Grundfldchenzahlen eine Uberbaubare Fldche von insgesamt ca. 0,414
ha und damit eine mittlere GRZ von 0,193 bei einer GrdBe der Bauge-
biete von ca. 2,140 ha. Bei Ansatz des max. zulé@ssigen Versiege-
lungsanteils kdnnen ca. 0,756 ha (entspr. ca. 35 %) bebaut und be-
festigt werden; somit verbleibt eine Freifléche von ca. 1,384 ha
(entspr. ca. 65 %). Insgesamt ermittelt sich ein Ausgleichsbedarf
von 0,404 ha (versiegelte Flache max. ca. 1,346 ha, ausgeglichen im
Verhédltnis 1 : 0,3).

Als AusgleichsmaBnahme wird im Bereich der festgesetzten Fléche fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im nérdlichen Teil des Plangebietes ein Flachenanteil in
einer GroBe von ca. 0,391 ha aus der bisherigen intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung herausgenommen, Sidlich des Bachlaufes wird ein
Uferschutzstreifen ausgebildet; die Ubrige Fléche wird zukinftig als
extensiv bewirtschaftetes Davergrinland genutzt. Beide Mafinahmen
entsprechen der Zielsetzung des Entwurfes zum Landschaftsplan der



Gemeinde Schenefeld. Im Bereich der Grundstilcke "1 bis 6" und "27
bis 2B" werden Anpflanzungen von Stréuchern und B&umen in standort-
gerechten Gehélzarten der einheimischen Knickvegetation auf einer
Flidche von ca. 0,059 ha festgesetzt, welche mit einem Ansatz von

75 v.H. auf den Ausgleichsbedarf angerechnet werden kdnnen,

Somit werden Fléchen mit Ausgleichsfunktionen in einer GridBe von ca.
0,435 ha bereitgestellt.

Das Ausgleichs- und Ersatzpotenzial im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird durch Festsetzungen gesichert und den verursachenden
Baugrundsticken, Verkehrs- und Entsorgungsflédchen zugeordnet,

5. Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde Schenefeld ist EigentiUmerin der Flursticke 58/33,
31/16, 46/8 und 47/4; das Flurstick 47/5 befindet sich im Privat-

eigentum.

Die fUr die Bebauung vorgesehenen Fléchen sollen an Kaufinter-
essenten verduBert werden.

Die Fldchenanteile der Entsorgungsfléche sowie der &ffentlichen
Verkehrsfldchen verbleiben im Eigentum der Gemeinde Schenefeld bzw.
der BundesstraBenverwaltung (Flurstick 62/13).

6. ErschlieBung

Die MaBnahmen der ErschliefBung werden von der Gemeinde bzw. von den
Versorgungsunternehmen durchgefihrt. Der ergénzende Ausbau der
BahnhofstraBe (B 430) erfolgt durch den StraBenbaulasttréger. - Die
ErschlieBungsmaBnahmen sollen alsbald durchgefihrt werden.

Die Anlieger werden aufgrund der gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen
Vorschriften zu den Kosten herangezogen.

Die Baugrundsticke werden durch die vorhandene, im nérdlichen Ab-
schnitt noch auszubasuende StraBe sowie die Verkehrsfldchen besonde-
rer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigte Bereiche - erschlossen.
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Zwecks Vorbereitung der dinglichen Sicherung der Erschliefung werden
auf verschiedenen Grundsticken mit Rechten zu belastende Flachen
festgesetzt, da die vorgeschlagenen Grundsticksgrenzen lediglich

ohne Normencharakter dargestellt werden konnen.

Zwischen Gemeinde bzw. Energie-Versorgungsunternehmen und Grund-
stUckseigentimern werden entsprechende Vertrdge geschlossen.

Auf verschiedenen Grundsticken werden mit Rechten zu belastende
Fldchen festgesetzt, so daf eine dingliche Sicherung vorhandener
Leitungen sowie von Leitungstrassen zu 0ffentlichen Verkehrsfldchen

vorbereitet ist.

6.2.1. Wasser:
Anschlufl an das Netz der Wassergenossenschaft Schenefeld.

6.2.2. Elektrizitat:
AnschluB3 an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.

6.2.3. Gas:
AnschluB3 an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.

6.2.4. Telefon:
AnschluB an das Netz der Deutschen Telekom AG.

6.2.5. Kabelfernsehen:
AnschluB an das Netz der Deutschen Telekom AG.

6.2.8. Entwdsserung:
Anschluf3 der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das
Trennsystem der 6ffentlichen Entwdsserungsanlage.
Im ndordlichen Teil des Plangebietes wird ein Regenrick-
haltebecken ausgebaut.
Regenwasser kann auch auf den Grundsticken gesammelt
und wieder genutzt (GieBwasser, Brauchwasser, Teiche)

oder - bei Eignung des Untergrundes - versickert werden.

8.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Steinburg.
FOr einzelne Grundsticke werden Standpldtze fiOr Abfall-
behdlter im Bereich der Anschlisse der jeweiligen Wohn-
wege an die durch Abfallentsorgungsfahrzeuge befahrbaren
Verkehrsflachen vorgesehen.



7. Sonstiges

Auf die Untersuchung des Baugrundes/Beurteilung der Grindung durch
den Beratenden Ingenieur Dr.-Ing. Klaus David vom 13.09.93 sowie
die Stellungnahme des Geologischen Landesamtes Schleswig-Holstein
vom 20.05.94 wird hingewiesen.

Die Durchfihrung detaillierter Baugrunduntersuchungen wird empfoh-

7.2. Loschwasser

In den Baugebieten angrenzend an das Plangebiet sind Hydranten zur
Loschwasserversorgung vorhanden. Das Versorgungsnetz wird entspre-
chend den Erfordernissen ergdnzt und im Zuge der Erschliefung
erstellt.



8.

Kosten und Fimanzierung

For die Ourchfihrung des Bebauungsplanes Nr.

15 entstehen folgende,

nach dem derzeitigen Stand Uberschléglich ermittelte Kosten:

8.

2.

Of fentliche Verkehrsflédchen:
Grunderwerb und Bereitstellung
gemeindlicher Flachen,

Ausbau des ndrdlichen Straflenabschnitts
und Wohnweges Am Bahndamm sowie

Ausbau der Verkehrsberuhigten Bereiche
einschl.

Entwésserung, Beleuchtung,

Verkehrszeichen, Anpflanzungen und
anzupflanzender B&ume,

Entwurf und Bauleitung

Entwasserungsanlagen:
Grunderwerb und Bereitstellung
gemeindlicher Flachen,

Ausbau des Regenrickhaltebeckens
einschl. Zufahrt und Anpflanzungen,
Leitungssysteme fir Entwasserung
der Grundsticke,

Entwurf und Bauleitung

Immissionsschutz:

Schallschutzwand

Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen:
Grunderwerb und Bereitstellung
gemeindlicher Flachen,

Anpflanzungen, Schutzzaun

Vermessungen

Bebauungsplan

einschl. Gutachten

Gesamtkosten:

ca. 1 256 000,-- DM
ca. 565 000,-- DM
ca. 70 000,-- DM
ca. 60 000,-- DM
ca. 50 000,-- DM
ca. 47 000,-- DM
ca. 2 048 000,-- DM
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AnschluBbeitrige fir Wasser-, Elektrizit8ts- und Gasversorgung sowie
fir Telefon und Kabelanschlisse werden grundsticksbezogen von den

Versorgungstrdgern erhoben.

Die Kasten fir den Umbau der BahnhofstraBe (B 430) kdénnen erst nach
Vorlage eines kaonkreten Planentwurfes ermittelt werden; der Ausbau
des Linksabbiegers wird in Abstimmung mit dem StraBenbauamt bis auf
weiteres zurUckgeétellt.

Die Gemeinde Schenefeld wird die ihr obliegenden Kosten fir den

Umbau der BahnhofstraBe (B 430) zu gegebener Zeit (bernehmen.

Der Anteil der Gemeinde an den Gesamtkosten fir die Durchfihrung des
Bebauungsplanes Nr. 15 - ohne Umbau der BahnhofstraBe (B 430) -
betragt ca. 125 000,-- DM.

Der Gemeindeanteil wird im Vermdgenshaushalt bereitgestellt,.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB
der Gemeindevertretung vom &% 4o, M9S5S gebilligt.



<

SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFFELD_UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15

Poggenpohl

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 8.12.1986 (8G81.I S.2253), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.11.1994 (BGB1.I S.3486), sowie nach § 92 der
Landesbauordnung fidr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
11.7.1994 (GVOBl. Schl.-H. S.321) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom 05-10.95 und nach Durch-
fUhrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises
Steinburg folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15
"Poggenpohl”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung
der Bekanntmachung vaom 26.1.1990 (BGBl1.I S.132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGB1.I S.466).

TETIL B TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.l Nr.l BauGB

Gem&B § 1 Abs.5 BauNVOD
kdnnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden.

GemaB § 1 Abs.6 BauNVD
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzuléssig.

2, Flachen von Aufenthaltsr&umen im DachgeschoB § 20 Abs.3 BauNVO

Bei der Ermittlung der GeschoBfléchenzahl (GFZ) sind Aufenthalts-
ridume in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden

Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassqngswﬁnde mitzurechnen.

3. Grundfléchen von Garagen und Stellplatzen

sowie von Nebenanlagen § 19 Abs.4 BauNVD

Die zuléssige Grundflédche auf den in Aussicht genommenen Grundstik-
ken kann durch die Summe der Grundfl&chen won Garagen und Stell-
plétzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick ledig-

lich unterbaut wird, Uberschritten werden,

Auf in Aussicht genom- um bis zu:

menem Grundstick:

"l bis 18" 70 vom Hundert,
i b7 120 vom Hundert,
"l8 bis 23" 20 vom Hundert,
- 140 vom Hundert,

"28 bis 29" 70 vom Hundert.



4. Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1l Nr.4 BauGB

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 17" und "27 bis
29" missen

Garagen und Uberdeckte Stellplé&tze zu den dffentlichen Verkehrs-
fldchen einen vorderen Grenzabstand von mind. 5,00 m und einen
seitlichen Grenzabstand von mind. 2,00 m sowie

Stellplédtze einen vorderen Grenzabstand von mind. 2,00 m

einhalten.

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken #18 bis 23" sind Anlagen
fUir den privaten ruhenden Verkehr gemaB § 12 Abs.6 BauNV0O unzulassig
(Fldadchen fir Gemeinschaftsanlagen - Text "S.").

Fir Wohnungen mit mehr als 70 gm Wohnflache sind mindestens zweil

Stellplatze bzw. Garagen zu erstellen.

5. Nebenanlagen § 14 Abs.l BauwVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 Abs.l1
BauNV0 sind nur innerhalb der jeweils Uberbaubaren Grundsticksfléache
sowlie im AnschluB an Garagen und Oberdeckte Stellpldtze bis zu einer
Gesamtlédnge von 9,00 m zuldssig.

Dariber hinaus ist eine untergeordnete Nebenanlage bzw. Einrichtung
gemaB § 14 Abs.l BauNV0 bis zu einem Gesamtvolumen von 20 cbm
auBerhalb der vorgenannten Standorte auf dem jeweiligen Grundstick
zuldssig; jedoch ist ein Bereich in einer Tiefe von 5,00 m, gemessen

vom auBeren Rand der 6ffentlichen Verkehrsfldchen, freizuhalten.

6. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO

Die festgesetzten Hihen sind auf die mittlere fertige Krone der das [l

jeweilige Grundstick ersehliéBenden Verkehrsflache 'zu beziehen. !Qﬁf
In Aussicht genommene Max. Hohe der Schnitt- Max. Gesamthohe:
Grundsticke: linie von Geb&aude-

auBenwand und Dachhaut:

"1 bis 17" 3,50 m, 9,00 m;
"18 bis 23" 3,75 m, 9,50 m;
"27" 6,50 m, 12,00 m;
"28 bis 29" 3,50 m, 9,00 m.
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. AuBenwandgestaltung:

Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 17"

und 28 bis 23"
Verblendmaverwerk, Putz oder Holz;

auf in Aussicht genommenen Grundsticken "18 bis 23" und "27"
Verblendmaverwerk - rot -.

Wintergédrten, Giebeldreiecke und bis zu 15 % der verbleiben-
den AuBenwandfléchen kdnnen in anderen Materialien ausgefihrt

werden,

Gestaltung der D&cher:

Dachneigung -
Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 17"
und "27 bis 29"
mindestens 30°;
auf in Aussicht genommenen Grundsticken "1B bis 23"
42° his 46°.

Dacheindeckung -
Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 17"
und "27 bis 28"
Dachziegel, Dachsteine oder Gras;
auf in Aussicht gencommenen Grundsticken "18 bis 23"

Dachziegel oder Dachsteine, - rot -.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dach-
flache sind zuldssig, soweit sie der jeweiligen Dachneigung
entsprechen und die festgesetzte Hihenentwicklung nicht
Uberschreiten.

AuBenwandgestaltung:
Verblendmauerwerk wie Hauptgebdude, Putz, Holz oder Glas.




7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs.l1 Nr.l10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdrei-
ecke) dirfen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine HOhe von

max. 0,70 m Ober Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

8. Standplatze fUr Abfallbehélter § 9 Abs.1l Nr.22 BauGB

Nutzungszuordnung der in der Planzeichnung festgesetzten Standplédtze
for Abfallbehdlter:

Lage innerhalb der Verkehrsflache: FOr in Aussicht genommene

Grundsticke:

"a" - im Bereich des Anschlusses "b" "1l bis 3" und "7 bis 8";
"a" - im Bereich des Anschlusses "c" "4 bis 6" und "9 bis 10";
"a™ - im Bereich des Anschlusses "d" "1l2 bis 15";

"q" “18 bis 21" und "27";

"c" "22 bis 23".

3. Flachen fir Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB

Eigentums- und Nutzungszuordnung:

In Aussicht genammene FOr in Aussicht genommene
Grundsticke: Grundsticke:
"24n "22 bis 23",
25" "20 bis 21",
"26" "18 bis 19",
10. Mit Rechten zu belastende Fldchen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Art der Rechte: Auf in Aussicht genom- Nutzungsberechtigte:
menen Grundsticken:
Geh-, Fahr- und A EigentUmer des in Aus-
Leitungsrechte sicht genommenen Grund-
sticks "17";
Geh- und Lei- "19" und "26" Eigentumer der in Aus-
tungsrechte sicht genommenen Grund-
sticke "18 bis 189",
"21" und "25" Eigentimer der in Aus-

sicht genommenen Grund-
sticke "20 bis 21",



Art der Rechte: Auf in Aussicht genom- Nutzungsberechtigte:
menen Grundsticken:
Geh~ und Lei- 23" EigentUmer der in Aus-
tungsrechte sicht genommenen Grund-
sticke "22 bis 23";
Leitungsrecht innerhalb der Flé&che
fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Elt.-Versorgungs-
Landschaft unternehmen,
11. Anpflanzen van B&aumen § 9 Abs.1l Nr.25a BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume sind als Laubb&ume
standortgerechter Gehdlzarten anzupflanzen. Die Anpflanzungspflicht
umfaBt auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgédngiger B&ume durch

Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart.

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 23" und "27 bis

29" ist mindestens ein Baum je 200 gm Grundsticksflache anzupflanzen
und zu unterhalten; als zu erhalten festgesetzte Badume werden ange-
rechnet. Als Baumpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume zu ver-

wenden.

12. Erhalten von Baumen § 9 Abs.l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen sind die
vorhandenen Bdume zu erhalten sowie bei Abgang durch Neuanpflanzung
in gleicher Gehdélzart oder anderer standortgerechter Laubb&dume zu

ersetzen.

13. Anpflanzungen § 9 Abs.]l Nr.25a BauGB

Die festgesetzten Anpflanzungen sind als Gras, Magerrasen oder
Strauchwerk bis zu einer Hohe von max. 0,70 m, bezogen auf die Ober-
kante der jeweiligen Verkehrsfldche bzw. der Zufahrt zum Regenrick-

haltebecken, anzulegen und zu unterhalten.



Im Bereich der Verkehrsfldche "A" sind ndrdlich des FuB~ und Rad-
weges auch Anpflanzungen von Strauchwerk in einer Hdhe von mehr als
0,70 m dber Fahrbahnoberkante zulédssig.

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 6" ist im Bereich
der festgesetzten Anpflanzungen jeweils ein Erdwall aus wuchsfdahigem
Boden mit einer Wallhdhe von mindestens 0,75 m, einem WallfuB von
mindestens 3,00 m Breite und einer leicht gemuldeten Wallkrone von
mindestens 1,00 m Breite anzulegen sowie mit Strauchwerk und B&umen
in standortgerechten Laubgehdlzarten der einheimischen Knickvegeta-
tion in zweireihiger Bepflanzung auszubilden und zu unterhalten
(Schutz vor Immissionen - Text "16.").

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "24", "27" und "28" sind
die festgesetzten Anpflanzungen als Strauchwerk mit B&umen in stand-
ortgerechten Laubgehblzarten der einheimischen Knickvegetation mit

einem Pflanzenabstand won max. 1,50 m anzulegen und zu unterhalten.

14. Bindung fir die Erhaltung von Bédumen und Stréuchern
& 9 Abs.l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die
vorhandene Knickvegetation aus Strauchwerk mit Béumen in standortge-
rechten Laubgeh&lzarten zu erhalten bzw. auf die festgesetzte Breite
Zu erganzen sowie bei Abgang durch Neuvanpflanzung in gleicher Ge-

holzart zu ersetzen (Schutz vor Immissionen - Text "16.").

15. Einfriedigungen § 92 LBO

Sowelit die Grundsticke zu den Gffentlichen Verkehrsfldchen durch
Hecken oder andere Anpflanzungen abgegrenzt werden, darf ein Pflan-
zenabstand von 0,50 m zur Verkehrsfldche nicht unterschritten
werden.



16. Schutz vor Immissionen § 9 Abs.1l Nr.24 BauGB

Schallschutzwdnde mit einem Schalldamm-MaB von mind. Rw = 20 dB
(fldchenbezogene Masse mind. 15 kg/qm) sind

auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 6" im Bereich der
_festgesetzten Anpflanzungen (vgl. Text "13.2.") in einer Hodhe von
mind. 2,50 m, bezogen auf die vorhandene Oberfldche des Geldndes vor
Ausbildung des Erdwalls, sowie

auf dem in Aussicht genommenen Grundstick "6" im Bereich der fest-
gesetzten Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern (vgl.
Text "14.") anschlieBend an die Schallschutzwand im sidlichen Grund-
sticksbereich in einer Lange von mind. 20,00 m in einer H&he von
mind. 2,50 m, bezogen auf die vorhandene Oberfl&che des Geldndes im
Bereich westlich des Knickwalls, und ndrdlich daran anschlieBend bis
zur nordlichen Grenze des in Aussicht genommenen Grundsticks "6" in
der H6éhe von 2,50 m bis auf 1,00 m abfallend

zu errichten und zu unterhalten.

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 6" sind die
Fenster der zum dauernden Aufenthalt von Menschen dienenden R&ume im
DachgeschoB an der Slidseite der Gebdude als Schallschutzfenster der
Klasse 3 nach DIN 4109 auszubilden.

Hiervon ausgenommen sind

Dachflachenfenster, soweit die Gebdude einen Abstand von mind.

22,50 m vom ndrdlichen Rand der Fahrbahn der B 430 einhalten sowie
senkrecht stehende Fenster von Gebduden oder Gebdudeteilen, die
einen Abstand von mind. 25,00 m vom nérdlichen Rand der Fahrbahn

der B 430 einhalten.

17. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

SUdlich des Bachlaufes ist ein Streifen in einer Tiefe von mind.
10,00 m als Uferschutzstreifen auszubilden, mit Erlen 2u bepflanzen

und mit einem Schutzzaun zu versehen.



Die Ubrige Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung van Natur und Landschaft ist als extensiv bewirtschaftetes
Dauvergrinland zu nutzen.

Eine DUngung der Fladche sowie ein Einsatz von rflanzenschutzmitteln
ist unzulédssig. Ein Walzen, Schleppen sowie andere Bearbeitung des
Bodens ist in der Zeit vom 15. Ma&rz bis zum 30. November eines jeden
Jahres unzulédssig.

Die Flache ist entweder einmal jahrlich ab dem 1. Juli eines jeden
Jahres zu mahen oder durch Auftrieb von maximal 1,5 Rindern/ha in
der Zeit vom 10. Mai bis zum 30. November eines jeden Jahres zu

beweiden.

18. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen § 9 BauGB in Verb. mit
§ Ba BundesNatSchG

Die festgesetzten Fldchen und MaBnahmen, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes auszugleichen, sind den Baugebieten, den auszubauenden
Verkehrsflachen "8", "C" und "a bis g" sowie der Flache fUr die

Abwasserbeseitigung zugeordnet.



v

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

I. Knicks

GemdR § 15b des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-
Holstein (Landesnaturschutzgesetz) ist die Beseitigung von Knicks
verboten. Das gleiche gilt fir alle Mafnahmen, die zu einer
erheblichen oder nachhéltigen Beeintrachtigung dieser Landschafts-

bestandteile fUhren koOnnen.

II. Anbauverbot

GemaB § 9 des Bundesfernstrafengesetzes diUrfen Hochbauten jeder Art
auBerhalb der Ortsdurchfahrt im Bereich der Verkehrsflache "A"

(B 430) in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uBeren Rand
der befestigten, fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

nicht errichtet werden.

ITII. Zufahrten, 2ugdnge und Einfriedigungen

Gema §§ 8 und 8a des BundesfernstrafBengesetzes dirfen Zufahrten
oder Zugange von den Grundstlcken des Baugebietes aus nicht zu der
Verkehrsflache "A" (B 430) hergestellt werden.
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