TEIL A PLANZEICHNUNG

FLACHE FUR DIB LANDWIRTSCHAFT

M.1:1000

x . : - = i 0}.04. £442.. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
_ Gronflachen: § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB eufstellungsbeschluﬁ der Gemeindevertretung am U F UGS DAan ung :
PROFILE DER VERKEHRSFLACHEN ML EIRILHENEREATRY Anderung des Aufstellungsbeschlusses durch die Gemeinde- und dem Text (Teil B), wurde am /g oy Aqq(, von der Gemeinde-
DT vertretung amff{ (0§ 499§ vertretung als Satzung beschlossen.
. . .n| r: : - 2 o Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Ge-
" NEN : SCHWARZDECKE E N ! o Offentliche Gridnflache : urde
REBRES AR ;2;??:? i il FRSTSETZUNGEN - g s Ortsibliche Bekan %machung des Aufstellungsbeschlusses meindevertretung vom A5 044496 gebilligt.
: YU, b .0 5 b L
FUSS- / RADWEG (F,R) : SCHWARZDECKE, PFLASTER e = 0 o Z?mPQQHAQ%% . t?.'”?_4$$= % _ <
FUSSWEGE (F) : PFLASTER N Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB beschlusses—vom bis Garensbeld. Han Dkk A vf
PARKSTANDE (P): PFLASTER Sonstige Festsetzungen: d - R Iy y ' e Jes Amtsvoristeher
Art gnd MaB der Frohzeitige Birgerbeteiligung am %Ow.Aqqg A
. baulichen Nutzung: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Zg Von der Bebauung frei-
SATZU NG DER GEMEl NDE SCHENEFELD zuhaltende Flache § 9 Abs.l Nr.10 BauGB Beteiligungen der Trager 6ffentlicher Belange gemaB Anschreiben Diese Satzung Ober den Be 7 ist nach §/11 Abs. 1
, ~ . | A @ Industriegebiet § 9 BauNVO ew M‘O?.AQ‘W! A.04. 4Rl Halbsatz 2 BauGB am (4. 0€. Landrat des Kreises
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR 13 ® ‘<2 E—— S Entscheidungen Ober die vorgebrachten Stellungnahmen der Trager Dieser hat mit Verfiigung vom 02124497 Az.: bA%-b120-03 ~ VM. 1€ -298
U 7.00 F ~2,50 #ZOO‘ﬂR’| / GRZ = 06 Grundflachenzahl Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB 6ffentlicher Belange durch die Gemeindevertretung am A2.A2.9[/s04.9; erklart, daB er—tkeine—Vertetzungvenr—Rechtsvorsehriften
| ~m.50 - maximal z.B. 0,6 §§ 16 und 17 BauNVO : ] ! gettend—maeeht/die geltend gemachten RechtsverstoBe behoben
= S Baumassenzahl Bindgqg fdr d;eSErQalzung & e T s el e Mitteilungen der Ergebnisse am A%lM,AQQSl Av.08. AQ9) warder stnd.
=) - 5 : von Baumen un trauchern s. L au
PULSER DAMM I ‘s S S maximal z.B. 4,0 §§ 16 und 17 BauNVO Beschlisse der Gemeindevertretung Uber den Entwurf des Bebauungs-
QD | X - l planes sowie Billigung der Begridndung am A3, /4, A499¢ q A
| 250 iR | 650 | 200 150 (F1] Hohe der Schnittkante von Schenefeld, den /9- ke £ 4 o
[ 1250 ! ! ! GebaudeauBenwand und Dach- Beschlisse der Gemeindevertretung Uber die Durchfiohrung der §%§ S 44 Amts
h=550m haut, bezogen auf die er- offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie & R A
schlieBende Verkehrsflache der Begrindung am A3. /4. 1445 . ) %
() e maximal z.B. 5,50 m § 16 BauNVO Diese Satzung Ober den Bebauungdj estehe aus der Plan-
+LMLEQQ_+ OrtsiUbliche Bekanntmachungen des Or%es und der Dauer der Gffent- zeichnung (Teil A) und dem Text .(lei wird hiermit aus-
Gesamthohe von Gebauden, T lichen Ausl .04 AQ4b b i 004 N9  und efertigt. g
o~ Heeaghm L0 die srashitie- NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN S 12 eg”gg;“‘" y 18 1 - i \
{:ﬁ;b___4 P__jjiii} H=8.00m Bende Verkehrsflache : s eiits " — &&AULLL {
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung © F——-~;&rar"-——l maximal z.B. 8,00 m § 16 BauNVO o Knick § oripesiet BRIV Ee Benachrichtigungen der Trager offentlicher Belange Uber die Schenefeld, den A2.0a
vom 8.12.1986 (BGB1.I S.2253), zuletzt geandert durch Gesetz == Abgrenzung unterschiedlicher — = Anbauverbot auBerhalb offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie Birgermeister
vom 23.11.1994 (BGB1.I S.3486), sowie nach § 92 der Landesbau- o—o—0—o Hohe beulicher Anlagen § 16 BauNVO der Ortsdurchfahrt § 29 Str.-u.Wegegesetz SH der Begrindung am Ad. 0. A4l
ordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 11.7.1994 0 ' '
(GVOB1. Schl.-H. $.321), wird nach BeschluBfassung durch die B : 4 § 9 Abs.l Nr.2 BauGB dffegtllghe AUSleg%ag;f/&Ea E?tﬂ;rgfiqgfs Bebauungsplanes sowie Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fiOr diese Satzung GOber
Gemeindevertretung vom /504 799, und nach Durchfuhrung des " o J SROMETTERE . ? ¥ er Begrindung vom UA.0<. o8 ALY ond” den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung sowie
Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Steinburg folgende ® “_———ﬂﬁ\“/“' s o\ o Baugrenze vem bis~ die Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
Satzung Gber den Bebauvungsplan Nr. 13 "Pulser D$mn If;._geg) | e a g s b ob o : F mann eingesehen werdenekénnen un? iber den Inhalt Auskunft zu
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text ei i FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT ) - _ eidungen er Gemeindevertretung er die vorgebrachten erhalten ist, sind vom 9.04.9¢ bis13.02.98 ortsiblich bekanntgemacht
SR B 3 0ffentliche Verkehrsflachen: § 3 Abs.1 Nr.1l1l BauGB Bedenken und Anregungen der Gffentlichen Auslegung am /5. 04 A44) worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Mi 01 ) Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
Verkehrsflache itteilungen der Ergebnisse der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)
! und weiter auf Falligkeit und Erldéschen von Entschddigungsan-
R e Py L N DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER e e 4 spriochen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.Y
Ei) e i naa il GrrenmLield, dean Diese Satzung ist mithin am/4302,4298 in Kraft getreten.
.- —e==iitm-  FLUTIrENze -
—_— Begrenzung der Verkehrsfléache _ ) -
_Axaa —O—— Vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzstein SuRee et den Ao Rt
> a3 C ’ 5
Versorgungsflachen und Flachen § 9 Abs.1 Nr.12 und >¢-—%— Fortfsllende Flursticksgrenze '
for die Abwasserbeseitigung: Nr.14 BauGB 33 Flursticksbezeichnung, z.B. 33 Der katastermaBige Bestand am_17,ﬁngﬁ93580wie.die geometri
i ) 1 1 schen'Fest';legungen_d(.ar neuen stadtebaulichen Planung werde -
%) = ¥§PSE?QU225f130h§ unqtflache —{L— Zugehdrigkeitshaken fir Flursticksteile als richtig bescheinigt. ‘ e X/Auf die Ricqiswi;kungep
or die wasserbeseitigung e #8 0 ageiens lee hod [REEEE e T Ve B F e " ) wurde ebenfalls ingewie
: ; o= —;%—- Zuordnung von Grundsticksteilen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung I _ Itzehoe, den 07 Mai 1336
“der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (B6B1.I $.132), zuletzt .. . © Elektrizitat - Trafostation - —~ Graben UL el -
gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBl.I S.466). FLACHE FUR DIE ' éf?/ \
LANDWIRTSCHAFT ®  Abwasser - Pumpstation - . —— Hohenlinie, z.B. 32 m G.NN ; ;
5 ® Abwasser - Regenrickhaltebecken - __~Te Sichtdreieck mit Angabe der Bezugslangen, iﬁm#@hVﬁde Trottmy /|
= ,zfl.__+ z.B. 10 m und 110 m eglerungrvermessungsdirektdy, f
10
\\ Q9 Bezeichnung einer 6ffentlichen Verkehrsflache, Planverfasser
ZA% Il
Gemarkung Schenefeld Flur 1 und Flur 6 ; Q ] BEBAUUNGSPLAN

PLANERGRUPPE 72815
Eckernforde

p——————



0

SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13

Pulser Damm II

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 8.12.1986 (BGB1l.I S.2253), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 23.11.1994 (BGBl1.I S.3486), sowie nach § 82 der Landesbau-
ordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 11.7.1994
(GVOB1. Schl.-H. S.321), wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom/A;04.7q9éund nach Durchflhrung des
Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Steinburg folgende
Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 13 "Pulser Damm II",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1880 (BGBl1.I S.132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGB1.I S5.466).

TEIL 8 TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1l Nr.1l BauGB

GemaB § 1 Abs.6 BauNVO

sind Anlagen fiUr kirchliche und kulturelle Zwecke unzulédssig.

GemalB § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNV0O sind
Einzelhandelsbetriebe - auBer solchen in Verbindung mit Produktions-
statten und Autohduser - sowie sonstige Handelshetriebe, die im
Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die Auswir-

kungen den Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind, unzuldssig.

2. Nebenanlagen § 14 Abs.l BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 Abs.1
BauNV0D sind susschliefllich innerhalb der jeweils Uberbaubaren Grund-

sticksflache zulassig.

3. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 L8O

AuBenwande:

Verblendmauerwerk - rot bis rotbraun -,
farbig beschichtete Bleche - rot bis rotbraun oder grin -,
Holz.

Sichtbare Skelettkonstruktion und groBflachige Verglasungen sind
zuléassig.

Giebeldreiecke und bis zu 15 % der verbleibenden AuBenwsndflachen
kénnen in anderen Materialien und/oder in anderen Farben gestaltet

werden.

Dacher:

Dacher mit einer Neigung von mehr als 6° sind mit Dacheindeckungen
in den Farben raot bis rotbraun, braun, griun oder schiefergrau bis
anthrazit 2uladssig; bei Verwendung von unbeschichteten Blechen sind

ausschliefBlich solche aus Kupfer oder Zink zulassig.



Energiegewinnungsanlagen innerhalb und oberhalb der Dachflache sind
zuldssig, soweit sie der jeweiligen Dachneigung entsprechen und die

festgesetzte Hohenentwicklung nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen jeglicher Art sind oberhalb der jeweils ausgefihrten
Gesamthdhe baulicher Anlagen unzulédssig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulé&ssig.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs.l Nr.10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdrei-
ecke) dirfen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine H&he von

max. 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

5. MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1l Nr.20 BauGB
in Verb. mit § 92 LBO

5.1. in Verkehrsflédchen

Anzupflanzende Bdume (vgl. Text "6.") dirfen einen Stammumfang von
16 cm nicht unterschreiten.
Bei Baumpflanzungen im Bereich befestigter Flachen sind Baumroste in

einer MindestgrofBe von 4,00 gm zu verwenden.

Anzupflanzende Baume (vgl. Text "6.") dirfen einen Stammumfang von
16 cm nicht unterschreiten.
Bei Baumpflanzungen im Bereich befestigter Flachen sind Baumroste in

einer MindestgroBe von 4,00 gm zu verwenden.

Weiterhin ist fir jeweils 5 Standplatze von Stellplatzen ein Laub-
baum in standortgerechter Gehdlzart mit einem Stammumfang von mind.
16 cm auf dem Grundstick anzupflanzen und zu unterhalten.

FOr Bepflanzungen auf den Grundsticken sind standortgerechte Gehdlze
entsprechend der potenziell natlrlichen Vegetation zu verwenden;

Nadelgehtlze sind unzulédssig.



Ein Anteil von mindestens 10 % der Wandfldchen der Hauptgebdude 1ist
mit Selbstklimmern oder Rank-/Kletterpflanzen an Rank-/Kletterhilfen

zu bepflanzen und zu unterhalten.

5.3. Grunflachen

Die offentlichen Gridnflachen - Redder - sind naturnah zu gestalten.
Rasenflachen sind mit standortgerechten Grédser-Krduter-Mischungen
anzvlegen und extensiv zu unterhalten (Anpflanzungen - vgl. Text
"7.2.M).

Die Grunflachen sind zu den Verkehrsfldchen und zu den Baugebieten

durch Schutzzaune abzugrenzen.

6. Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.l Nr.25a BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume sind als Laubbaume
standortgerechter Gehdlzarten anzupflanzen. Die Anpflanzungspflicht
umfaflt sauch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgangiger Bdume durch
Neuvuanpflanzung in gleicher Gehdlzart (Bindungen aus MaBnahmen zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - vgl. Text
"5.").

In der Planzeichnung festgesetzte Baume, die sich im Bereich von
zukUnftigen Grundstickszufahrten befinden, kdonnen entfallen, wenn
ein max. Baumabstand von 20 m nicht Uberschritten wird und eine er-
satzweise Anordnung von Baumen mit einem Stammumfang von mind. 16 cm
auf dem jeweils verursachenden Grundstick im Bereich zwischen der

StrafBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze erfolgt.

7. Anpflanzungen § 9 Abs.1l Nr.25a BauGB

7.1. in Verkehrsflachen

Die festgesetzten Anpflanzungen sind als Gras, Magerrasen oderT
Strauchwerk bis zu einer Hohe von max. 0,70 m, bezogen auf die Ober-
kante der jeweiligen Verkehrsfldche, anzulegen und zu unterhalten.
Im Bereich der Verkehrsflache "B" entfallen die Anpflanzungen im

Bereich zukinftiger Grundstlckszufahrten.



7.2. in Grinfléchen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinfldchen - Redder - ist im Bereich der
festgesetzten Anpflanzungen jeweils ein Erdwall aus wuchsfé&higem
Boden mit einer Wallhdhe von mindestens 0,75 m, einem Wallfuf von
mindestens 3,00 m Breite und einer leichtgemuldeten Wallkrone von
mindestens 1,00 m Breite anzulegen sowie mit Strauchwerk und Bdumen
in standortgerechten Laubgeholzarten der einheimischen Knickvege-

tation 1in dreireihiger Bepflanzung auszubilden und zu unterhalten.

8. Bindung fir die Erhaltung von B&umen und Strduchern
§ 9 Abs.1l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die
vorhandene Knickvegetation aus Strauchwerk mit B&umen in standort-
gerechten Laubgehdélzarten zu erhalten sowie bei Abgang durch Neu-

anpflanzung in gleicher Gehdlzart zu ersetzen.

8. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen § 9 BauGB in Verb. mit
& 8a BundesNatSchG

Die festgesetzten Fldchen und MaBnahmen, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintradchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-

schaftsbildes auszugleichen, sind den Baugebieten zugeordnet.



NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

I. Knicks

GemaB § 15b des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-
Holstein (Landesnaturschutzgesetz) 1st die Beseitigung von Knicks
verboten. Das gleiche gilt fur alle MaBnahmen, die zu einer
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Landschafts-

bestandteile fiuhren kdnnen.

II. Anbauverbot

GemaB § 29, Absdtze 1 und 2 des Strafen- und Wegegesetzes des
Landes Schleswig-Holstein dirfen Hochbauten jeder Art und Anlagen
der AuBenwerbung auferhalb der Ortsdurchfahrt im Bereich der Ver-
kehrsflache "A" (L 127) in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen
vam duBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr

bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.



Der Bebavungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am/ﬁ?0%74ﬂé von der Gemeinde-

vertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlufl der Ge-
meindevertretung vom/A£0%4044 . i

Schenefeld, den ﬂ¢néﬁpum/A¢VZ

(o)
Diese Satzung Uber den ebX 1S 1afsAst nach § 11 Abs. 1
Halbsatz 2 BauGB am 0¢ Lf. 79 YWandrat des Kreises

Steinburg angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfigung vomoZ. .19 Az.: bie- 6420 03 -Vur. 8 - 298
‘erkldrt, dabh ==

ge%%eﬁﬁ—mﬁtﬁt+ﬁie geltend gemachten “echtsverstdBe behoben

worden sind.

Schenefeld, den /@ mpbes (’777

®

Diese Satzung Uber den Bebauumﬁ§?gﬁqb

zeichnung (Teil A) und dem Text

gefertigt. /3
/ .
Schenefeld, den/f.ﬂw ’{FIW’I(
l LN Burgermelster
.@ O
%
iy I 8\3‘?:

Die Durchfdhrung des Anzeigever fur diese Satzung Uber
den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung sowie
die Begrindung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden konnen und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind vomd40.9€ bis/502,92 ortsoblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung 1st auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsan-
sprichen (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden .\

Diese Satzung ist mithin am//2l7L1_Q§ in Kraft getreten.

AN/ of
dk% Amtsforstehe
> A4

rs

x,Auf die Rechtswirkungen fs/ 3 Sutz/’] GO

wurde ebenfalls hingewieseny
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BEBAUUNGSPLAN NR. 13 DER GEMEINDE SCHENEFELD

Pulser Damm II

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauvungsplan wird auf der Grundlage des Fladchennutzungsplanes

der Gemeinde Schenefeld in der Fassung der 5. Anderung erstellt.

2. Lage, GrdoBe und Situstion des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt nordlich der bebauten Orts-
lage im AnschluB an das vorhandene Industriegebiet, &6stlich der
LandesstraBe (L) 127, westlich des Pulser Damms und sidlich des

II. Pulser Damms (Anlage a - Ubersichtskarte).

Die GrofBe des Plangebietes betrdgt ca. 8,775 hs;

von diesen entfallen auf

Industriegebiete ca. 5,581 nhes,
Verkehrsflachen ca. 1,487 ha,
Ver- und Entsorgungsflachen ca. 0,185 ha,
Grinflachen ca. 1,502 ha.

Die L 127, der Pulser Damm und der II. Pulser Damm sind als Ver-
kehrsflachen vorhanden.
Die Ubrigen Flursticke des Plangebietes sind unbebaut und werden

derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Vor Beginn des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 13 wurde eine vergleichende Beurteilung aus Sicht von Natur-
schutz und Landschaftspflege fiUr drei alternative Standorte er-
stellt. Beziglich der Bewertung wird auf die Landschaftsplane-
rische Stellungnahme zur Standortfindung verwiesen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 entspricht dem landschafts-
planerisch beurteilten Gebiet II. Es unterscheidet sich van dem
gunstiger beurteilten Gebiet III westlich der L 127 lediglich
durch die dort geringere Knickdichte und somit einen geringeren zu

erwartenden Eingriff. Dem Standort II wurde der Vorzug gegeben, da



er ausreichende Abstdnde zu vorhandenen Wohngebieten einhalt und

somit den Belangen des Umweltschutzes besser Rechnung tréagt.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aus folgenden Grinden auf:
Bereitstellung von Flédchen fir
die Umsetzung stdrender Betriebe aus der Ortslage sowie
den Neuansatz von Gewerbe- und Industriebetrieben zwecks
Verbesserung der Arbeitsplatzsituation in der Gemeinde;
Sicherung einer geordneten sté&dtebaulichen Entwicklung unter
Beachtung der Auswirkungen auf die Umwelt;
Ausweisung von Gridnfldchen und Anpflanzungen
zur GrlUnabschirmung der Baugebiete gegenilber angrenzenden
Nutzungen und der freien Landschaft sowie zur Durchgrinung
des Plangebietes und
als dkologische Aufwertung von Flachen zwecks Ausgleich und
Ersatz fUr Uberbaute und versiegelte Anteile sowie als Ver-
netzungselement im Sinne des dkologischen Verbundes;
Festlegung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft
zwecks Sicherstellung von Ausgleich und Ersatz fir die Inan-
spruchnahme bisher nicht bebauter und versiegelter Fl&chen;
Vorbereitung bodenordnender MaBnahmen;

Vorgabe von Gestaltungs-Festsetzungen.

Weiterhin soll der Bebauungsplan in seinem Geltungsbereich die

geordnete Bebauung, Nutzung und ErschlieBung sicherstellen,

4. Entwicklung des Planes

Die dufBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die L 127

auBerhalb der Ortsdurchfahrt sichergestellt. Die innergebietliche
ErschliefBung der Grundstlcke erfolgt weitgehend Uber eine Stich-
straBe mit einseitigem FuBweg und Wendeplédtzen fUr Lastzige. Der

angeordnete Zwischenwendeplatz ermdglicht eine abschnittsweise



ErschlieBung der Baugebiete und ein Wenden, ohne die StraBe "B" 1in
ganzer Lange befahren zu missen.

Der Pulser Damm ist in seinem Ausbau fir Gewerbe- und Industrie-
verkehr nicht geeignet; Uber den Weg "“C" erfolgt jedoch eine An-
bindung fUr FuBgadnger und Radfahrer zur Strafle "B". Der II. Pulser
Damm wird in vorhandener Breite als FuB- und Radweg sowie zur Er-
schlieBung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
in den Plangeltungsbereich Ubernommen.

0ffentliche Parkstdnde werden entsprechend der vorgesehenen

baulichen Nutzung einseitig entlang der StraBe "B" ausgewlesen.

Da in Industriegebieten von groBen Anteilen an versiegelten
Flachen auszugehen ist, wird der weit Uberwiegende Teil des an-
fallenden Regenwassers in die o6ffentliche Entwasserungsanlage ein-
geleitet werden. Nach ordnungsgemafBer Behandlung soll das Regen-
wasser jedoch dem Grundwasser durch Versickerung im Bereich des
Plangebietes zugefihrt werden. Zu diesem Zweck wird ein Regenrick-
haltebecken in topografisch ginstiger Lage ausgewiesen, durch
Grunfldchen gegenlber anderen Nutzungen abgegrenzt und in die

Gringliederung einbezogen.

Die Grundkonzeption der Planung sieht Baugebiete vor, die durch
Grinflachen gegliedert werden. Es werden Industriegebiete ausge-
wiesen, um die Umsetzung von Betrieben, die derzeit in der Orts-
lage vorhanden sind und dort keine Entwicklungs- und Erweiterungs-
moglichkeit haben, sowie den Ansatz weiterer Betriebe zwecks Ver-
besserung des Arbeitsplatzangebotes in der Gemeinde betreiben zu
konnen.

Einzelhandelsbetriebe sind nur zulassig, soweit sie in Verbindung
mit Produktionsstatten stehen und somit Teil eines Gewerbe- bzw.
Industriebetriebes sind oder wenn sie als Autohauser betrieben
werden. Durch AusschluB aller anderen Einzelhandelsbetriebe sowie
sonstiger Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an
letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den Einzelhandels-

betrieben vergleichbar sind, soll die Entstehung ortskernferner



Einkaufseinrichtungen verhindert werden. Geschdfte und Einrich-
tungen zur Deckung des tadglichen und langerfristigen Bedarfs sind
in zentraler Lage in gunstiger Beziehung zu den Wohngebieten vor-
handen; zur Verbesserung und Ergénzung des bestehenden Angebotes
stehen in der Ortsmitte Flachen zur Verfigung.

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke sind in der Ortslage
vorhanden und sollen dort auvch weiterhin ihren Standort finden;

sie werden deshalb in den Industriegebieten ausgeschlossen.

Das Mafl der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl, Baumassenzahl,
Hohe baulicher Anlagen - wird im Plangebiet so festgesetzt, dal
vom siddlichen Bereich des Plangebietes im AnschluB an das Indu-
striegebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 die Ausnutzung und Hdhen-
entwicklung zur freien Landschaft hin - unter Beachtung der
Topografie - abgestuft abnimmt.

Die grof3flachige Ausweisung der Uberbaubaren Grundstidcksflachen

- festgesetzt durch Baugrenzen - ermdglicht die Bildung nutzungs-
gerechter Baugrundsticke und deren individuelle Bebaubarkeit ein-
schlieBlich Anordnung von Nebenanlagen bei Einhaltung von Mindest-

abstanden zu Verkehrs- und Grinflachen.

Die Festsetzungen Uber die Gestaltung bauvlicher Anlagen werden auf
Materialien, Energiegewinnungsanlagen im Bereich von Dachflachen
und Werbeanlagen beschrankt. Auf diese Welise wird ein aus stadte-
baulichen Grinden erwUnschtes Erscheinungsbild der Bebavung gegen-
Uber der freien Landschaft sowie eine Einfligung in das Ortsbild
erreicht und den baulichen Erfordernissen entsprochen, die aus ge-

werblichen Nutzungen resultieren.

Die festgesetzten Flachen und MaBnahmen stellen in dkologischer
Hinsicht einen erheblichen Teil des erforderlichen Ausgleichs fir
die Inanspruchnahme der bisher Uberwiegend landwirtschaftlich ge-

nutzten Flachen zum Zwecke der Bebauung dar. Dem Ausgleich fir die



unvermeidbaren Eingriffe in das Landschaftsbild dienen umfangrei-
che Baumanpflanzungen, die das Orts- und Landschaftsbild wesent-
lich pr&gen werden. BeziUglich der Bewertung von Eingriffen und
deren Ausgleich wird auf den Grunordnungsplan zum Bebauungsplan

Nr. 13 verwiesen.

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen - Redder - gliedern die
Baugebiete, bilden - gemeinsam mit vorhandenen Knicks auBerhalb
des Plangebietes - die Grinabgrenzung zum Ortsrand sowie Vernet-

zungselemente im Sinne des odkologischen Verbunds und schaffen
Sicht~ und Blendschutz fir Verkehrsteilnehmer auf der L 127 auBer-
halb der Ortsdurchfahrt. Durch Ubernahme ins Eigentum der Gemein-
de, Ausbildung von Schutzstreifen am WallfuB und Zaune erfolgt
eine dauerhafte Sicherung sowie ein Schutz gegenlber anderen

Nutzungen.

Festgesetzte Bdume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldche und
auf Baugrundsticken begleiten und gliedern die HaupterschliefBungs-
stralle sowie die FuB- und Radwegverbindung zum Pulser Damm. Anzu-
pflanzende Bdume auf Baugrundsticken kompensieren weiterhin den
Versiegelungsanteil durch Stellplatze. Auf diese Weise wird eine
gesicherte Basis fUr GroBgrin geschaffen. Die in der Planzeichnung
dargestellten BaumgrdBen stellen keine GréBenbegrenzung der sich
entwickelnden Baumkulissen dar. FUr B&ume, die wegen der erforder-
lichen Anordnung von Grundstickszufashrten entfallen missen, ist
auf dem jeweiligen Grundstick Ersstz zu schaffen. Die Vorgaben van
Stammumfang sowie die Mindestgrdfe von Baumrosten innerhalb befes-
tigter Flachen gewdhrleisten ein alsbaldiges Erreichen der Aus-

gleichsfunktion sowie eine ausreichende Entwicklungsmdglichkeit.

Durch Erhaltung von Knicks sowie Anordnung von Anpflanzungen

- z.T. durch Versetzen vorhandener Knicks - wird der insbesondere
aufgrund der Fihrung der StraBe "B" sowie der Schaffung ausrei-
chender Sichtverhdltnisse im Einmindungsbereich in die L 127
erforderliche Eingriff in schitzenswerte Landschaftsbestandteile

ausgeglichen.



Die Ausweilsung der Art der Anpflanzungen als Baume und Strsuchwerk
standortgerechter Laubgeholzarten sowie entspr. der einheimischen
Knickvegetation soll eine landschaftsbezogene Bepflanzung sicher-
stellen. Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschl. der

Bdume obliegt den jeweiligen Grundstickseigentimern.

Als weitere MafBnahme zur Eingriffsminderung wird ein Mindestanteil

an WandbegriUnung fUr die Hauptgebaude vorgegeben.

5. Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Die zu erwartenden Beeintradchtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind durch den Grinordnungsplan zum Bebauungs-

plan Nr. 13 ermittelt und bewertet worden.

Der GriUnordnungsplan weist bzgl. Eingriff in den Bereich Boden ein
Defizit von ca. 6 950 gm aus. Als AusgleichsmaBnahme werden

- auBerhalb des Plangeltungsbereiches - im Eigentum der Gemeinde
stehende Flachen in einer GroBe von ca. 0,28 ha (westlich der
MarktstraBe) sowie von ca. 0,373 ha (ostwdrts der MarktstrafBe,
angrenzend an Ausgleichsfldchen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 15 "Poggenpohl") aus der bisherigen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zukUnftig als extensiv
bewirtschaftetes Dauergrinland genutzt (Anlage a - Ubersichts-
karte). Dies entspricht auch der Zielsetzung des Entwurfs zum
Landschaftsplan der Gemeinde Schenefeld. Auf eine Einbeziehung der
Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 wird
verzichtet, da die Gemeinde als Eigentimerin der Flachen deren
Nutzung im Sinne einer Ausgleichsfunktion sicherstellen und das
Auvsgleichsdefizit zum groBen Teil den Anlagen, die im Eigentum der
Gemeinde (Verkehrsfldchen, Fladchen fir die Beseitigung von

Abwasser) verbleiben werden, zugeordnet werden kann.

Das Ausgleichs- und Ersatzpotential im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird durch Festsetzungen gesichert und den verursachen-

den Baugrundsticken zugeordnet.



6. Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde Schenefeld ist Eigentimerin der Flursticke 36/1 und
37/1 sowie der Flursticke der vorhandenen Verkehrsfldchen Pulser
Damm und II. Pulser Damm. Das Flurstick der L 127 ist im Eigentum
des Landes Schleswig-Holstein (Straflenbsuverwaltung),; das Flur-
stick 33/1 befindet sich in Privatbesitz

Der Erwerb der fUr die o6ffentlichen Verkehrsfldchen und 6ffent-
lichen Grinfldchen weiterhin in Anspruch zu nehmenden Flursticks-
teile durch die Gemeinde Schenefeld soll im Wege freier Verein-

barungen erfolgen.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Fldchen sollen an Kaufinteres-
senten verdufBert werden.

Die Baugebiete werden nach Bedarf erschlossen und bereitgestellt.
Der Ansatz von Betrieben, die von der Verkehrsfldache "B" aus er-
schlossen werden, erfolgt unter Beachtung des betriebsbezogenen
Grundsticksbedarfs sowie des Gebotes, mit Grund und Boden sparsam

umzugehen.

7. ErschliefBung

Die MaBnahmen der ErschlieBung werden von der Gemeinde bzw. einem
Erschlieflungstrager und den Versorgungsunternehmen durchgefihrt.
Der erganzende Ausbau der L 127 erfolgt durch den StraBlenbaulast-
trdger unter Kostenbeteiligung der Gemeinde Schenefeld. - Die Er-
schlieflungsmaBnahmen sollen nach Bedarf durchgefihrt werden.

Die Anlieger werden sufgrund der gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen

Vorschriften zu den Kosten herangezogen.

7.1. VerkehrserschlieBung

Die Grundsticke des Plangebietes sowie die Versorgungsflachen und
die Fldchen fir die Abwasserbeseitigung werden ausschlieflich Uber

die StrafBe "B" erschlassen.



Zwischen Gemeinde bzw. Energie-Versorgungsunternehmen und Grund-
stickseigentimern werden entsprechende Vertrdge geschlossen.

FUr die FUhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen stehen auBer den
dffentlichen Verkehrsfldchen auch die o0ffentlichen Grinfléchen

- Redder - zur Verfigung.

7.2.1. Wasser:

AnschluB an das Netz der Wassergenossenschaft Schenefeld.

7.2.2. Elektrizitat:
AnschluB an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.
In zentraler Lage im Plangebiet werden im Bereich der
Wendepladtze der Strafe "B" Standorte fiUr Trafostationen

ausgewliesen.

7.2.3. Gas:
AnschluB an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.

7.2.4. Telefon:
Anschlul3 an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.5. Kabelfernsehen:
AnschluB an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.8. Entwadsserung:
AnschluBB der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das
Trennsystem der offentlichen Entwédsserungsanlage.
Der Standort einer Pumpstation fir Abwasser wird - aufgrund
der Hdhenentwicklung im Plangebiet - siddlich der Einmindung
der StrafBe "B" in die L 127 ausgewiesen.
Nach AbschlufB3 der Untersuchungen und Durchflihrung evtl.
erforderlicher MafBinahmen in Abstimmung mit der Wasser-
behdrde des Kreises Steinburg 1st eine ausreichende
Kapazitdt des Klarwerkes sichergestellt.
Im Bereich des geplanten Regenrickhaltebeckens soll das aus
den Industriegebieten sowie den zugehdrigen ErschliefBungs-
fléchen anfallende Regenwasser dem Grundwasser zugefuhrt

werden.

7.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Steinburg.



8. Sanstiges

Auf die Landschaftsplanerische Stellungnahme zur geplanten Aus-
weisung von Gewerbefldchen in der Gemeinde Schenefeld vom
Januar 1991, aufgestellt durch den Landschaftsarchitekten

Ernst-Dietmar Hess, wird hingewiesen.

Auf den Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 13 vom 08,01.13896
aufgestellt durch die Landschaftsarchitekten Hess - Jacob, wird

hingewiesen.

Auf die Stellungnahme des Geologischen Landesamtes Schleswig-
Holstein vom 05.08.1994 wird hingewiesen.

Erganzende Baugrunduntersuchungen werden fUr notwendig erachtet.

8.4. Loschwasser

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7, sidlich angrenzend an das
Plangebiet, sind Hydranten zur Loschwasserversorgung vorhanden.
Das Versorgungsnetz wird entsprechend den Erfordernissen ergéanzt

und im Zuge der ErschlieBung erstellt.



9.

Kosten und Finanzierung

FUr die Durchfiuhrung des Bebauungsplanes Nr.

13 entstehen folgende,

nach dem derzeitigen Stand Uberschldglich ermittelte Kosten:

9.

Dffentliche Verkehrsflédchen:

Grunderwerb und Bereitstellung

gemeindlicher Flachen einschl.

Vermessung,

Ausbau,

Entwdsserung, Beleuchtung,

Verkehrszeichen, Anpflanzungen

und anzupflanzende Biume,

Entwurf und Bauleitung

Entwasserungsanlagen:

Bereitstellung gemeindlicher

Flachen einschl. Vermessung,

Ausbau des Regenrickhalte-

beckens

und der Pumpstation,

Leitungssysteme fiUr die Ent-

wdsserung der Grundsticke,

Entwurf

und Bauleitung

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

Grunderwerb und Bereitstellung

gemeindlicher Flachen einschl.

Vermessung,

Anpflanzungen, Schutzzdune

Gutachten und Planaufstellung:

Landschaftsplanerische Stellung-

nahme zur Standortfindung,

GriUnordnungsplan und Bebauungsplan

ginschl.

Nebenkosten

Gesamtkosten:

ca. 3 281 500,-- DM
ca. 837 000,-- DM
ca. 645 000,-- DM
ca. 128 900,-- DM
ca. 4 802 400,-- DM



AnschluBbeitrage fUr Wasser-, Elektrizitdts- und Gasversorgung
sowie fir Telefon- und Kabelanschllisse werden grundsticksbezogen von

den Versorgungstrégern erhoben.

Der Anteil der Gemeinde an den Gesamtkosten fir die Durchfihrung
des Bebauungsplanes Nr. 13 betrdgt ca. 490 000,-- DM.

Der Gemeindeanteil wird im Vermdégenshaushalt bereitgestellt.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB

der Gemeindevertretun Ao /4§74pm1‘/b96 gebilligt,
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