SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12

FUR DAS GEBIET KASTANIENALLEE

TEIL A : PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG gem. PlanzV0 1990
2C FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
(Anordnungen normativen Inhalts)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1l BauGB
WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVvoO
2. MASS DFR BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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und § 16 BauNVO

§ 19 Abs. 1 BauNVO

Grundflichenzahl - GRZ -

GeschecfBflichenzahl - GFZ - § 16 Baulkvo

Zahl der Vollgeschosse § 20 Abs. 1 BauNVvoO
3. BAUWEISE; BAULINIE; § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

BAUGRENZEN §§ 22 und 23 BauNVvO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

Offene Bauweise
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Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche pParkfliche

FuBgidngerbereich
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Zﬁx nur Einzelhduser zuldssig 22 Abs. 2 BauNVoO
— Baugrenze 23 BauNVO
4. VERKEHRSFLACHEN 9 Abs. 1 Nr.1l1 BauGB
StraBenverkehrsfldache 9 Abs. 1 Nr.11l BauGB
——  SstraBenbegrenzungslinie auch
gegeniliber Verkehrsfldchen be-
sonderer Zweckbestimmung 9 Abs. 1 Nr.1l1 BauGB
Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
Zweckbestimnung:

TEIL B : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ~

JEI L

Festsaetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVo0)

Nebenanlagen,
innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfladchen

zuldssigqg. : ~-—

Bei der Ermittlung der Geschoffldche sind gemdp
§ 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen von Aufenthalts-
rdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieB-
lich der 2zu ihnen gehdrenden Treppenridume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde ganz mitzu-
rechnen.

Flir Wohneinheiten mit mehr als 70 gm Wohnfliche
sind mindestens zwei Stellpl&dtze vorzusehen.

Bei Baumpflanzungen sind einheimische, standort-
gerechte Laubbdume zu verwenden.

Es ist mindestens ein Baum je 300 gm Grundstiicks-
fldache zu pflanzen. %

Das anfallende Oberfldchenwasser ist auf den
Grundstiicken zu versickern.

Gestalterische Festsetzungen nach § 82
Landesbauordnung (LBO)

Bei allen Gebduden wird die Oberkante des Erd-
geschofBfuBbodens mit maximal 0,50 m liber der
mittleren HBhenlage der jeweils angrenzenden
StraBenverkehrsfldche festgesetzt.

Bei allen Gebduden darf die @@Ealifhéhe hdchstens
3,20 m liber der mittleren HShenlage der jeweils
angrenzenden Strafenverkehrsfldache betragen. Als
Traufhthe gilt das MaB zwischen Oberkante der
angrenzenden ErschliefBungsstrafe (unterer Bezugs-
punkt) und den &duBeren Schnittlinien von AuRenwand
und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte
gemessen.

Die Dachneigung wird auf 30° - 52° festgesetzt.
Die Dachfldchen sind in Pfanneneindeckung in den
Farben rot bis rotbraun oder anthrazit herzustel-
len. Die AuBenwdnde sind in Sichtmauerwerk oder
Putz auszufiihren.

Flir einzelne Architekturteile der AuBenwdnde wie
Stiirze, Gesimse, Brlistungen, Giebeldreiecke und

Erker konnen andere Baustoffe zugelassen werden,
wenn die Verwendung von Sichtmauerwerk und Putz

vorherrschend bleibt. -

Als Grundstiickseinfriedungen gegeniiber den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sind nur lebende Hecken,
Kunstschmiedezdune oder Holzzdune mit senkrechter
Lattung zuldssig. Die HOhe von Mauersockeln darf
maximal 0,30 m betragen; die Gesamthdhe des Zaunes
1,00 m nicht dberschreiten.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Abs.

Umgrenzung von Fldchen zum § 9 Abs. 1

. Anpflanzen von Bdumen, und Abs. 6

Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

0000 OO0

000000

Umgrenzung von Fldchen mit. | § 9 Abs. 1
Bindungen filir Bepflanzungen und Abs. 6

LE16'

und fir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen sowie
Gewdssern

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

e, Flurstiicksnummer

geplante Grundsticksgrenzen

Bemessung in m

Stellpldtze und Garagen sind nur \~

§ 9 Abs.1 Nr.
6 BauGB

25 u.

Nr. 25 a
BauGB

Nr. 25 b
BauGB -

BauGB
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»

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 08.
1986 (BGBI.
bauordnung vom 24.
86) wird nach Bes
devertretung vom ...4#-Jwss, ASQl |

S.

Dezember
2253, sowie nach § 82 der Landes-
Februar 1983 (GVOBl. Schl.-H.,
luBfassung durch die Gemein-
und nach Durch-

1 S.

fihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des
Kreises Steinburg folgende Satzung iber den Bebau-

ungplan Nr.
Gebiet Kastanienallee,

12 der Gemeinde Schenefeld fir das
bestehend aus der Plan-

zeichnung und den textlichen Festsetzungen
erlassen.
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Aufgesfe]]t aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom ...... 20.08.1990. . . Die ortsib-

liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
erfolgt.
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Die friihzeitige BUr%fr;g?Ff+T§ung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am ..16.93.1832 .

........ durchgefihrt worden.
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Die von der Planung b
sind mit Schreiben vom
Stellungnahme aufgeforder

6¢¥réger offentlicher Belange
193] zur Abgabe einer
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Die Gemeindevertretung
des Bebauungsplanes mit
Auslegung bestimmt.
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Der Entwurf des Bebauungs , bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
griindung haben in der Zeit vom ....J080%J9%2..... bis zum
.. ..08.080982, ... wahrend folgender Zeiten

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslequng ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und An-
reqgungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden

konnen, am 22.04. -.07.05.892 .. im Aushang
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und

Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger offent-
licher Belange am . .07,0%, Escz% . geprift, Das Ergebnis
ist mitgeteilt wordendq 4@3
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Schenefeld, Aﬁﬁvud }

Der Bebauungsplan, beste s der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) wurde am LDeaeen . L. von
der als Satzung beschlossen~=lje Begriindung zum Bebauungs-

plan wurde mit BeschiuB ,@3

Lo 1806892 L

Der Bebauungsp]an jst nach § 11 Abs. 1 Halbsa?z
OB A2 .. dem Landrat des Kreises Ste1nburgbz¥%sﬁo
zeigt worden. 5

Dieser hat mit Verfiigung vom Q%ﬂNGﬂgdgﬁo}gg@Q. Az.EW!:Q,JHWE
erklart, daB er keine Verletzung von Rechtsvorschriften B
geltend macht.

Schenefeld, US.

Die Bebauungsplans¥¥g
(Teil A) und dem TeX
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Die Durchfihrung’ Ggeverfahrens zum Bebauungsplan
sowie die Stelle, 2der Plan auf Dauer wihrend der
pienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
u%sr den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amvew 95.A4.-
K0 M MR42. .. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von
Vgrfahrens— und Formvorschriften und von Mingeln der Ab-
wagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
welter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) Ein ewiesen worden. Die Satzung
ist mithin am . Jeullaes %%uﬁn raft ggtreten.

e R e A e e

Schenefeld,

Sk f'\”h'k\;iil‘ e

;t b 5 géfgﬁét ﬁf&dh;j:.A”h
Q=
= ¢<~\% Eﬁ 3 %;gfiﬁﬁﬁae \

OV AL T

S
/ L Sl

5

r; - %Ma%

SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.12

FUR DAS GEBIET KASTANIENALLEE

PLANANZEIGE 0KT. 1992

ARCHITEKTEN BDA « STADTPLANER SRL - BURG 7A - 2210 ITZEHOE - 04821/682-0 - FAX 682-10

|




SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.12

FUR DAS GEBIET KASTANIENALLEE

BEGRUNDUNG

AC

ARCHITEKTEN CONTOR
FERDINAND + EHLERS
ARCHITEKTEN BDA + STADIPLANER SRU
BURG 7A - 2210 ITZEHOE




Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 12 fir das Gebiet Kastanienallee

GLIEDERUNG

1. Verfahrensablauf

2. Erfordernis der Planaufstellung

3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
4. Lage des Gebietes und Bestand

5. Stadtebaulicher Planinhalt

6. ErschlieBung des Plangebietes

7. Versorgungs- und Entsorgungsmafnahmen
8. Landschaftspflegerische MaBnahmen

9. Gestaltung

10. Fladchenaufstellung



VERFAHRENSABLAUF

Grundlage des Bebauungsplanes 1ist das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB 1 S. 2253). Den Beschluf zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 12 hat die Ge-
meindevertretung in Ihrer Sitzung am 20.08.1990
gefaft.

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll in
der Gemeinde Schenefeld ein kleineres Wohnbau-
gebiet in Zentrumsndhe entstehen. Damit wird viel-
fdltigen Winschen nach Bauland filir den Wohnungsbau
Rechnung getragen.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Schenefeld
stellt filir das Bebauungsplangebiet uUberwiegend
Wohnbaufldche dar; im norddstlichen Bereich ist
ein Xleines Gebiet als Grinfliche ausgewlesen.
Somit l&Rt sich der Bebauungsplan Nr. 12 weit-
gehend aus dem genehmigten Fl&chennutzungsplan
herleiten. Flr die im rechtskrdftigen Fl&chen-
nutzungsplan dargestellte Grinfldche wird eine
Flachennutzungsplan-Anderung vorgencmmen, beil der
diese Flache als Wohnbaufldche ausgewliesen wird.

LAGE DES GEBIETES UND BESTAND

Das Bebauungsplangebiet ist ca. 1,7 ha grof. Es
liegt unmittelbar westlich angrenzend an das Orts-
zentrum Schenefelds und 1i1st fast vollst&ndig von
vorhandener Bebauung umgeben. Es umfaft das ge-

. samte Flurstiick 23/11. Schule und Sportpléatze be-

finden sich in unmittelbarer Né&he.

STADTEBAULICHER PLANINHALT

Im Bebauungplan ist als Art der baulichen Nutzung
"Reines Wohngebiet" festgesetzt. Dadurch soll fir
diesen Bereich eine geordnete Bebauung und Er-
schlieBung sichergestellt werden, die sich mit of-
fener Bauwelse und eingeschossiger Einzelhausbe-
bauung der Siedlungsstruktur des Ortes anpaRt. Das
festgesetzte MaB der baulichen Nutzung gewdhrlei-
stet mit 0,2/0,25 (GRZ/GFZ) eine flir diesen Ge-
meindeteil vertrdgliche und sich einfiigende Sied-
lungsentwicklung.



ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

Das Baugebiet wird von der Kastanienallee, die von
der Pastor-Wellbach-StraRe abzwelgt, erschlossen.
Die Kastanienallee ist ca. 7,50 m breit, asphal-
tiert und an einer Seite mit einem Blrgersteig, an
der anderen Seite mit einem mit Kastanien be-
pflanzten Streifen versehen.

Die Erschliefung des Gebietes erfolgt in Fortset-
zung der Kastanienallee als rechtwinkelig abknik-
kende, verkehrsberuhigte Wohnstrafe mit Wendeham-
mer. An den Strafenrandern kdnnen ca. 10 o6ffentli-
che Parkpl&dtze vorgesehen werden, die durch eine
abweichende Pflasterungsart kenntlich gemacht wer-
den. Baumpflanzungen in diesem Bereich sollen die
Gestaltung der Verkehrsflachen ergdnzen. Diese
sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Sie wer-
den zu gegebenem Zeitpunkt mit den Grundstlicks-
eigentlimern sowie mit der Schleswag-AG wegen evtl.
zu verlegender Leitungen abgestimmt. Mindestens
zwel private Stellpldtze bzw. Garagen kénnen auf
jedem Grundstiick innerhalb der iUberbaubaren Fl&che
vorgesehen werden.

Entlang der dstlichen Bebauungsplangrenze sowie
lUiber die angrenzende Wiese sind die Flachen fir
einen FufBweg zur Anbindung an Zentrum und Schule
festgesetzt.

VERSORGUNGS~- UND ENTSORGUNGSMASSNAEMEN

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist durch das
Wasserwerk Schenefeld EG sichergestellt. Der An-
schluf regelt sich nach dem gemeindlichen Sat-
zungsrecht. Die Beseitigung des Schmutzwassers
erfolgt durch den Anschluf3 an die vorhandene Kana-
lisation der Gemeinde Schenefeld. Das von der
offentlichen StrafRenverkehrsflache anfallende
Oberfldchenwasser kann in den Meiereibach einge-
leitet werden, da keine grdferen Verschmutzungen

' z2u erwarten sind. Flr die Versorgung mit Ld&sch-

wasser ist ein Oberflurhydrant mit Anschlufstutzen
geplant.

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die Schles-
wag AG mit Erdkabel.
Die Versorgung mit Erdgas ist vorgesehen.

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Kreis Stein-
burg.

Es werden Gemeinschaftsanlagen flr die Abfallbe-
seitigung an der Haupterschliefungsstrafe einge-
richtet, zu denen alle Anwohner ihreéen Mull trans-
portieren miissen. Dadurch ist gewahrleistet, daR
das Mullfahrzeug nicht in die dafiir zu schmal
dimensionierten Stichstrafen hineinfahren muf,
sondern nur die HauptstraBe befahren muB.



LANDSCHAFTSPFLEGERISCEE MASSNAHMEN

Das Gebiet, in das eingegriffen wird, war bisher
landwirtschaftliche Nutzflache. Es wird im Osten
durch eine Reihe groRer Pappeln begrenzt. Die Ab-
grenzung nach Siden erfolgt durch einen Wall, der
2. T. bepflanzt ist, aber nicht als "Knick" be-

zelichnet werden kann. Um eine Abschirmung zu den
dort angrenzenden Grundstiicken zu erreichen, wird
ein Anpflanzungsgebot festgesetzt, d. h. die Be-
pflanzung des bestehenden Walls soll erhalten und

- erganzt werden.

Als weitere VersiegelungsausgleichsmafBnahme wird
festgesetzt, dap auf den Grundsticken Laubbdume
gepflanzt werden sollen, mindestens jedoch ein
Baum je 300 gm Grundstlcksflédche.

GESTALTUNG

Fir das Baugebiet werden folgende gestalterische
Festsetzungen getroffen:

- Die HAhenlagen sind mit max. 0,30 m liber Qder
Gelandeoberkante festgesetzt. :

- Es sind nur geneigte, symmetrische D&cher zu-
ldssig.

- Die Dachneigung ist, um einer individuellen
baulichen Gestaltung Rechnung zu tragen, auf
30° - 52° festgesetzt.

- Die Dachfldchen sind in Pfanneneindeckung in
den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit
herzustellen.

- Die AuRBenwdnde sind 1in Sichtmauerwerk in den
Farben rot bis rotbraun oder in weifem Putz
auszufiihren.

Fir einzelne Architekturteile der AufRenwidnde
wie Stlirze, Gesimse, Brlstungen, Giebeldrei-
ecke und Erker konnen andere Baustoffe zuge-
lassen werden, wenn dle Verwendung von Sicht-
mauerwerX und Putz vorherrschend bleibt.

- Als Grundstlckseinfriedungen sind nur lebende
Hecken oder Holzz&dune mit senkrechter Lattung
und niedrigem Mauersockel (max. 0,30 m) zu-
lassig. Die Hdhe der 2Zadune darf 1,00 m nicht
Uberschreiten.



10. FLACHEN- UND KOSTENAUFSTELLUNG

Schenefeld,

Reines Wohngebiet ca. 19.000 gm
Grundstuicksgrofen ca. 600 - 1.000 gm.

Das 'siddstlichste Grundstlick des Baugebietes
bildet mit ca.l1l.300 gm eine Ausnahme.

Es entstehen 21 Baugrundstilicke.

den 15.Juni 1992 G¢meinde Schenefeld
D?r Blirgermeister

Lok )

(Hans Buhmann)
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