SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11

FUR DAS GEBIET AM WIESENGRUND
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FESTSETZUNGEN DES BEBABUNGSPLANES
(Anordrsiugen normativen Inhalts)

Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB

bereiches der Gesamtiberarbeitung

'ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahl - GRZ - §§ 16 und 17 BauNVO

Zah1l der Vollgeschosse als §§ 16 und 17 BauNVO

Hochstgrenze

BAUWEISE ,BAUGRENZE § 9 Abs. T Nir. 2 BantB

Offene Bauweise Q 22 fbs. 2 BauNV0

nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB_

Baugrenze § 23 BauNVO

Umgrenzung der Fldchen die von

der Bebauung freizuhalten sind 8 9 Abs. 1 . 10 BawhB

VERKEHRSFLACHEN

Einfahrt § 9 Bbs. T Hr. 4,14
BauGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen zum An- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
pflanzen von Bdumen, Strduchern Buchst. a
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldachen mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Bindungen fiir Bepflanzungen und Buchst. b

fir die Erhaltung von Baumen,

Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewdssern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flursticksnummer

vorhandene Flurstiicks- und
Grundsticksgrenze

in Aussicht genommener Zu-
schnitt der Grundstiicke

Sichtdreieck

Bemessung in m

[

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 7

TEXT TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nebenanlagen auferhalb der lberbaubaren Grund-
stilicksfldche sind unzuldssig. Stellpldtze und Ga-
ragen sind nur auf den dafir vorgesehenen Fl&chen
zwischen den Gebduden, jeweils filir zwei Grund-
stiicke zusammengefaft, zuldssig. Zwischen Bau-
grenze und StraBe gilt dieses nur filir Stell-
platze.

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)
(§ 1 Abs. 6 BauNVO0)

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohnge-
bietes sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-

. gen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht zu-

ldssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bei aillen Gebduden wird die Oberkante des Sockels
mit maximal 0,50 m liber der mittleren Hdhenlage
der jeweils angrenzenden StraBenverkehrsfl&dche
festgesetzt.

HOHENENTWICKLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bei allen Gebduden darf die Traufhdhe héchstens
3,50 m iiber der mittleren Hdhenlage der jeweils
angrenzenden StraBenverkehrsfldche betragen. Als
Traufhdhe gilt das MaR zwischen Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsstraBe (unterer Bezugs-
punkt) und den duBeren Schnittlinien von AuBen-
wand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in Fas-
sadenmitte gemessen.

GESTALT DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die Dachneigung wird auf 30° - 52° festgesetzt.
Die Diachfldchen sind in Pfanneneindeckung in den
Farben rot bis rotbraun oder anthrazit auszu-
fiihren. Auf Nebenanlagen, Garagen und iiberdachten
Stellplédtzen sind auch flach geneigte Ddcher mit
nicht.gldnzender Metall- oder Pappeindeckung zu-
ldssig. Die AuBenwdnde sind in Sichtmauerwerk in
den Farben rot bis rotbraun auszufiihren.
Grundstiickseinfriedungen zwischen den Grund-
stiicken sind erst in einer Tiefe von 8 m von der
vorderen Grundstiicksgrenze an gemessen zulédssig.
In den Grundstiickszufahrten sind Grundstilicksein-
friedungen gegeniiber der dffentlichen Verkehrs-
fldche nur auf der Hohe der Knickmitte zuldssig. -
Vor den Knicks an der StraBenseite der offent-
lichen Verkehrsfldche sind Grundstiickseinfrie-
dungen unzulédssig.

Alle Einfriedungen diirfen nur aus lebenden
Hecken, Holzzdunen mit senkrechter Lattung oder
Kunstschmiedeziunen bestehen. Die HShe von Mauer-
sockeln darf maximal 0,30 m betragen; die Gesamt-
hdhe des Zaunes darf 1,30 m nicht iberschreiten.

MASSMAHMEN ZUM SCHUTZ DER NATUR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Das Baugebiet ist zur StraBe Wiesengrund hin durch
einem bestehenden Knick begrenzt, der zu erhalten und
zu er-gdnzen ist. In den feststehenden Fldchen filir die
Anpfllanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflamzungen sind ausschlieflich einheimische und
standlortgerechte Bidume und Strducher, zweireihig ver-
setzt, Abstand nicht groépRer als 1 m, zu verwenden.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(SICHTDRETECKE)
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bexreich der Fldchen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind, sind Garagen, Grundstiickszufahrten und
Stellpl&tze unzuldssig. Einfriedungen und Bepflanzun-
gen diirfen im o.g. Bereich eine Hohe von 0,70 m iber
die Fahrbahn der angrenzenden Verkehrsfldchen nicht
Ubersichreiten.

GRUND)STUCKSZUFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Grundstilickszufahrten sind zu zweit zusam-
menzufassen und diirfen den Knick pro Grundstiick
maximal auf 3,00 m Breite unterbrechen. Sie
dirfen nur an den festgesetzten Stellen
hergesstellt werden.

W
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253
sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24. Fe-
bruar 1983 (GVOBL.Schl.-H., S. 86) wird nach Be-
schlu fassugg durch die Gemeindevertretung wvom

. 09. Seplews 9& 9% nd nach Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens vom 0%Novewrker ARQA peim Landrat des
Kreises Steinburg folgende Satzung iliber den Be-
bauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Schenefeld filir das
Gebiet "Am Wiesengrund", bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlas-
sen.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 20.08.1990. Die orts-
libliche Bekanntmachung def§ Aufstellungsbeschlusses
ist in der "Norddeutschen |Rundschau" erfolgt.

-

erpeteiligung nach § 3 Abs. 1
(27.01.1991 durchgefiihrt wor-

ol

Bﬁrgerméister

#ihrten Trdger dffentlicher
iben vom 21.02.1991 zur Ab-
fgefordert worden.

e
2
Blirgermeister

&H4 hat am 13.05.1991. den
BYie'splanes mit Begrindung be-

schlossen und zur Auslequnfy bestimmt.
Schenefeld 1
, ) |
. S\ s :
/ E Blirgermeilister
E ngngéplanes, bestehend aus der
PlanzeichnuQgryigd® A) und dem Text (Teil B) sowie
m;jg

die Begriindu aben in der Zeit vom 03.07.1991
bis zum 02.08.1991. wdhrend folgender Zeiten

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
6ffentliche Ruslegung ist mit dem Hinweis, daB Be-
denken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gel-
tend gemacht werden kdnnen, am 18.06.1991 bis
03.07.1991 an den Aushangtafeln der Gemeinde Sche-
nefeld ortsiiblich bekanntggmacht worden.

6. Mai 1992
%rich-Wilh Trotiman
Lel’ rupg¥erpeitvagdinkigmtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Be-
denken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trdger dffentlicher Belange am 12.08.1991 geprift.

Das Ergebnis ist mitgetei worden.
i T
Schenefeld, & & : !] [ P
] . Blirgermeister

Der Bebau
(Teil A) u

Beschluf der Gemeindevertretung vom 09.09.1991 ge-

billigt.
Schenefeld A qujiLb{
' Blirgermeister

nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2
BauGB am dem Landrat des Kreises

Steinburg ang 5t worden. -

Dieser h i mignyrfﬁgunq vom ..ﬁ2329153$2 .......
Az.:i#QQELHQ;. erkldrt, daB er kexRe- Verletzung

von Rethtsvi&schriften ls belplbewn, beski'{-.‘sur

Der Bebau

Schenefeld,

bestehend aus der Plan-—
d dem Text (Teil B), wird

o b =
%_ Blirgermeister

Die Durchfil{d e &hzeigeverfahrens zum Be-
bauungsplan (BNBdYe Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunftt
zu erhalten ist, sind am ...ccccccece- ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entscha-
digungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge iesen worden.
Die Satzung ist mithin am ..02-3uuwi, fA0%.. in Kraft
getreten.

schenefeld, 08. Sr.lu.n Jasz

Die Bebau
zeichnung
hiermit aus

Schenefeldll

SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.11

FUR DAS GEBIET AM WIESENGRUND

BEARB. PHASE : MASSTAB: GEZ.: PROJ -BEARB.:
ANZEIGE 1:1000
AMTL . PLANUNTERL .: | PLANFORMAT: PROJ-NR.: DATUM:

SEPT. 1991

ARCHITEKTEN CONTOR
FERDINAND + EHLERS

ARCHTEKTEN BDA « STADTPLANER SRL- BURG 7A - 2210 ITZEHOE - 04821 / 61001 - FAX 2582




UBERSICHTSPLAN ~ ~ A I S e
- .- F ’ ‘“ ~3. . \)
o "o \. A ? ?

B AR
1:25 000 7 t, ...... A S N P St
D RO '/\ B I
& R -iﬁ‘ ‘\’/’. \11 byt ST
93k ‘r, ‘“&‘j“‘ AL\ 'J &: ~ . N l ’; Y/ ,
a‘i{\ “\ ' / ff " ':4 l! \

ﬂ J

\', e ;:,‘:‘:Z'-‘y» \ Y- s

| -.: ﬁsggt‘- * A | .\\l\ ¥ ”A’ ) f '/“, a" ”' s <\«‘.\'J ‘//

- A, Y { | e ] N AL L, AT W o\~

Nl P T I Kl e W S

7 R RN e N el
5 :—_——_/'_ x

L/
o » .
? RN 2= Wi > . T s -
™~ ). SIC - ¥ N , 24\ AT gt / / = - \\ &
S4B L NS K , / : [l L fi\ B /AN

SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.11

FUR DAS GEBIET AM WIESENGRUND

BEGRUNDUNG

AC

ARCHITEKTEN CONTOR
FERDINAND + EHLERS
ARCHITEKTEN BDA + STADTPLANER SRL
BURG 7A - 2210 ITZEROE




BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet Am Wiesengrund

Gliederung

1. Verfahrensablauf

2. Erfordernis der Planaufstellung

3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
4. Lage des Gebietes und Bestand

5. Stddtebaulicher Planinhalt

6. Erschliefung des Plangebietes

7. Versorgungs- und Entsorgungsmafnahmen
8. Landschaftspflegerische MaRnahmen

9. Gestaltung

10. Fldchenaufstellung



Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetz-
buch vom 08.12.1986 und die Bauplanungs- und Zu-
lassungsordnung (Bauzv0) vom 20.01.1990 in den
derzeit geltenden Fassungen. Den Beschluff zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 11 hat die Ge-
meindevertretung in ihrer Sitzung am 20.08.1990
gefait.

Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die
Genmeinde Schenefeld am Ortsrand durch ein kleine-
res Wohnbaugebiet erweitert werden. Bauanfragen
liegen bereits vor.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Fladchennutzungsplan der Gemeinde Schenefeld
ist 1978 zum 2. Mal gedndert worden. Ziel war
unter anderem auch, die vorhandenen Erschliefungs-
anlagen umfassender zu nutzen. Die StraBe am Wie-
sengrund ist zur Zeit nur einseitig auf der &st-
lichen Seite bebaut. Mit dem Bebauungsplan Nr. 11
soll nunmehr auch die Bebauung der anderen, west-
lichen StrafBenseite erfolgen.

Lage des Gebietes und Bestand

Das Bebauungsplangebiet ist ca. 0,9 ha groB. Es
liegt an der Westseite der Gemeinde Schenefeld und
wird begrenzt im Norden durch die Miihlenstrafe

(K 59) und die Strafe Am Wiesengrund. Kennzeich-
nend flir das Gebiet ist seine landschaftlich ge-
prédgte Randlage mit einem Knick am Wiesengrund.

Staddtebaulicher Planinhalt

Im Bebauungsplan ist - entsprechend der oben be-
schriebenen Zielvorstellungen - als Art der bau-
lichen Nutzung "allgemeines Wohngebiet" festge-
setzt. Die offene Bauweise mit eingeschossiger
Einzelhausbebauung paft sich der Siedlungsstruktur
des Ortes an.

Im Baugebiet entstehen neun Grundstiicke. Die
GrundstilicksgtrdRe liegt zwischen 864 gqm und 1152

qm.



Erschliefung des Plangebietes

Das Baugebiet wird von der MilhlenstraBe durch die
StraBe Am Wiesengrund erschlossen. Diese ist ca.
4,00 m breit asphaltiert und mit einem einseitigen
1,50 m breiten Gehweg an der Ostseite versehen.
Die drei erforderlichen &ffentlichen Parkplédtze
koénnen nicht im Bebauungsplangebiet untergebracht
werden, da der Knick unbedingt erhalten werden
muBl. Deshalb werden sie im knapp 300 m entfernten
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 der Kastanien-
allee eingerichtet. Das an der KreisstrafBe not-
wendige Sichtdreieck ist entsprechend den Richt-
linien festgesetzt worden. Die privaten Stell-
pldtze und Garagen sind auf den daflr vorgesehe-
nen Fldchen zwischen den Gebduden, jeweils filr
zwel Grundstiicke zusammengefapt, zuldssig.

Versorgungs- und Entsorgungsmafnahmen

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist durch
eine vorhandene Wasserleitung in der StraBe Am
Wiesengrund gesichert und erfolgt durch die Was-
sergenossenschaft Schenefeld. Der AnschluBl regelt
sich nach dem gemeindlichen Satzungsrecht. Die Be-
seitigung des Schmutzwassers erfolgt durch den An-
schluB an die vorhandene Kanalisation der Gemeinde
Schenefeld, die Entsorgung des Oberfldchenwassers
ebenfalls. L&schwasser kann aus den Oberflurhy-
dranten der Wasserleitung entnommen werden.

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die
Schleswag AG mit Erdkabel.

Die Versorgung mit Erdgas ist vorgesehen.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Kreis Stein-
burg.

Landschaftspflegerische MaBSnahmen

Das Gebiet, in das eingegriffen wird, ist bis
jetzt landwirtschaftliche Nutzfldche. Der Knick
bildet einen AbschluB der Ackerfldchen zum Wie-
sengrund. Flr seinen Erhalt ist ein Schutzstreifen
von 5,00 m Breite vorgesehen.

Jewells zwel Grundstiickseinfahrten werden zusam-
mengelegt, so daf der Knick nur in méglichst weni-
gen Bereichen auf max. 6,00 m Lange unterbrochen
werden muB. Durch die Zusammenlegung der Stell-
pldtze und Garagen bleiben teilweise Einblicke in
die offene Landschaft erhalten.

Von der MihlenstraBe beginnend 7,00 m muB dem
Knick das Unterholz entfernt werden, damit die
Verkehrssicherheit hinsichtlich der Einsicht in
die HauptstraBe gewdhrleistet bleibt.



10.

Gestaltung

Fir das Baugebiet in Ortsrandlage sind folgende
gestalterische Festsetzungen zu treffen:

Die Hohenlagen sind mit 0,50 m (Sockel) und
3,50 m (Traufe) festgelegt.

Die Dachneigung ist, um einer individuellen
baulichen Gestaltung Rechnung zu tragen, auf
30° - 52° festgesetzt.

Die Dachfldchen sind in Pfanneneindeckung in
den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit
einzudecken.

Die AuBenwdnde sind in Sichtmauerwerk in den
Farben rot bis rotbraun auszufiihren.

Grundstilickseinfriedungen zwischen den Grund-
stiicken sind erst in einer Tiefe von 8,00 m
von der vorderen Grundstlicksgrenze an gemes-
sen zuldssig. Vor den Knicks an der Strafen-
seite der &ffentlichen Verkehrsfldche sind
Grundstlickseinfriedungen unzuldssig.

Alle Einfriedungen dlirfen nur aus lebenden
Hecken, Holzzdunen mit senkrechter Lattung
oder Kunstschmiedezdunen bestehen. Die Hdhe
von Mauersockeln darf maximal 0,30 m betra-
gen; die Gesamthdhe des Zaunes darf 1,30 m
nicht lberschreiten.

Fldchenaufstellung

Allgemeines Wohngebiet ca. 9021 gm
Grundsticksgrofen ca. 864 - 1152 gm.

9 Baugrundstiicke

Schenefeld, den 01.November 1991

-._,L,.\;\JM

(Buhmann)
BUrgermeister
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