3 74’///////1/

BEBAUUNGSPLAN NR.
5. ANDERUNG

Pulser Damm

UBERSICHTSKARTE

Mme \

l/lll[I{llllllIIH

iser

-

»

s

M 1:5000

Geltungsbereich
der 5.Anderung

28,4

Cellungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 7
' > e

N
~—

7 AT

7 DER GEMEINDE SCHENEFELD

Anlage s




SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
5. ANDERUNG

Pulser Damm

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1887
(BGB1.I S.2141) in der zuletzt geltenden Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom &H?;LMZA Lo
folgende Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Pulser Damm", bestehend aus dem Text, erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990
(BGB1.I S5.132) in der zuletzt geltenden Fassung.

T EXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.l Nr.l BauGB

Gewerbegebiet

Gem&B § 1 Abs.4 BauNV0
sind in einem Abstand von 100 m zur sudlichen Grenze des Plan-
gebietes nur Gewerbebetriebe zuladssig, die das Wohnen nicht

wesentlich stdoren.

GemaB § 1 Abs.5 BauNVD
sind Tankstellen sowie Anlagen fiUr sportliche Zwecke nur asusnahms-

weise zuldssig.

Gemah § 1 Abs.6 BauNVD
sind Anlagen fidr kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Vergnidgungs-

statten unzulédssig.

GemaB § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNVO

sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbe-
triebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und
avf die Auswirkungen den Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,
unzulédssig;

sind Einzelhandelsbetriebe mit bis zu 200 gm Verkaufsflache, sofern
sie mit einem Produktions- oder Handelsbetrieb in einem rtaumlichen
und funktionalen Zusammenhang stehen und diesem in Baumasse und
Flache untergeordnet sind, sowie Autohduser nur ausnahmsweise zu-

lassig.



Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung am S barz ooz

Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
vom /5. 04 2002bis S0.0% Q00

Absehen von der fruhzeitigen BiUrgerbeteiligung gemalB Beschluss

vom A 03. 2002

Beteiliqung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB Anschreiben

vom A% 04 Q00

Entscheidung Uber die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange durch die Gemeindevertretung am of %06 .Jdonl
Mitteilung der Ergebnisse am 76.0/. 2002

Beschluss der Gemeindevertretung Uber den Entwurf der 5. Ande-
rung des Bebavungsplanes sowie der Begrindung und uvber die
Durchfihrung der &ffentliche Auslegung am 47 03 L2002

Ortsubliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der offent-
lichen Auslegung vom 75 .0%.2002bjs 350, 04 D002

Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange Uber die
6ffentliche Auslegung des Entwurfes der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes sowie der BegriOndung am ,/@4 OF QOO

Offentliche Auslegung des Entwurfes der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes sowie der Begrindung vomIP-O¥P02bis S0 OS5 oo

Schenefeld, den /%gg;%él'dijéb

Amt Schenefeld
Der ﬁﬁﬁsvorsteher -
y



Die 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text, wurde
am p?y.ObAgax%on der Gemeindevertretung als Satzumng beschlossen.
Die Begrindung zur 5. Anderung des Bebauvungsplanes wurde mit
Beschluss der Gel *retung vome 062005, gebilligt.

Schenefeld, 0 ) /4 7 & Pl
: Amt Schen feld
‘ - Der\ A tsvo‘steher SEIN
d’,i‘, //T' P

Diese Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend

aus dem Text, wird hiermit ausgeferty)gt.
Schenefeld, den/ﬂziul:_ ~ :ig , 4;
5}/+._;jf"ﬁ3 Geme\ing S d
= .

S, N .
g@%;ﬂ% 2 Der Burgermeister -

o

g
“@% die 5. Anderung des Bebauungsplanes sowie

L

Der Satzungsbesch&@%ﬁ_v
die Stelle, bei der die Satzung und die Begruindung dazu auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
konnen und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom/4g%k4234kra&
bistif?uQakﬁQortsUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Moéglich-
keit, Entschaddiqungsanspruche geltend zu machen und auf das Erlo-
schen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin amkif?uﬁchhzin Kraft getreten.

Schenefeld, den C?‘ T o
' Amt Schenefeld

~ Der Amtsvoriﬁﬁﬁer -
7 /%f
e \

Planverfasser

PLANERGRUPTPE 7 5

Eckernforde
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BEBAUUNGSPLAN NR. 7 DER GEMEINDE SCHENEFELD
5. ANDERUNG

Pulser Damm

BEGRUNDUNSG Anlage b

Der Anderungsbereich umfasst das im sUdlichen Teil des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 7 in der Fassung der 4. Anderung
festgesetzte Gewerbegebiet (Anlage a - Ubersichtskarte).

GemaR Festsetzungen in Planzeichnung und Text sind bisher im sUd-
lichen Teilbereich nur nicht wesentlich stdrende Betriebe und
ansonsten alle in Gewerbegebieten in den Fassungen der jeweils
geltenden Baunutzungsverordnungen zuldssigen bzw. ausnahmsweilse

zuldssigen Nutzungen moglich.

Die Grundsticke des Plangebietes sind Uberwiegend bebaut und
werden gewerblich genutzt. Die zwischenzeitliche Entwicklung hat
gezeigt, dess eine dezidiertere Festsetzung der Art der Nutzung

- wegen der engen raumlichen Beziehung zu vorhandenen Wohngebieten
bzw. Wohnnutzungen und zur Vermeidung des Ansatzes von Einrichtun-
gen, die in der zentralen Ortslage untergebracht werden kdénnen und
sollen - geboten ist; der Ausschluss von Einzelnutzungen ist aus
stadtebavlichen GrUnden gerechtfertigt.

Die bisherige Festsetzung, dass in einem bestimmten Abstand zur
sudlichen Grenze des Plangebietes nur Gewerbebetriebe zulédssig
sind, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, wird uUbernommen; der
Abstand wird nunmehr auf 100 m festgelegt. Gleiches gilt fUr die
weiterhin allgemein zulassigen Lagerhduser, Lagerplatze, offent-
lichen Betriebe sowie BUro- und Verwaltungsgebdude.

Tankstellen werden ausnahmsweise zugelassen, um ihre Auswirkungen
auf die Umgebung im Einzelfall abwdgen zu kdnnen und insbesondere
betriebsbezogene Anlagen zu ermoglichen. Bei Anlagen fir sportii-
che Zwecke ist eine PriUfung erforderlich, ob sie ohne unvertrag-
liche Beeintrdchtigungen umgebender Wohn- bzw. Gewerbenutzungen
angesetzt werden kdnnen; sie sind deshalb nur als Ausnahme mdég-

lich. Das gleiche gilt fUr Anlagen fir soziale und gesundheitliche



Zwecke. Uber die Zul&dssigkeit der betriebsbezogenen Wohnungen soll
- unter der Voraussetzung, dass keine ungesunden Wohnverh&ltnisse
entstehen - ebenfalls im Einzelfall entschieden werden.

Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke sind in der Ortsmitte
vorhanden, sollen dort auch weiterhin ihren Standort finden und
werden deshalb nicht zugelassen. Der Ausschluss von Vergnlgungs-
statten ist wegen der von ihnen auf die angrenzende Wohnbebauung
einwirkenden Immissionen - insbesondere Fahrzeugverkehr zur Nacht-
zeit, hohe Gerauschpegel auf den Stellplatz- und AuBlenanlagen -
geboten.

Es ist das Planungsziel der Gemeinde Schenefeld, Nutzungen durch
Einzelhandelsbetriebe und gastronomische Betriebe in gewerblichen
Bauflachen restriktiv zu handhaben; der Nutzung durch Produktions-
stédtten und Dienstleistungsbetriebe wird zwecks Sicherung und Ver-
besserung des Arbeitsplatzangebotes im Wirtschaftsraum Vorrang
eingeraumt. Zur Vermeidung von Verbrauchermdrkten in Ortsrandlage
werden Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige groBflédchige Handels-
betriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher
und auf die Auswirkungen den Einzelhandelsbetrieben vergleichbar
sind, ausgeschlossen. Geschédfte und Einrichtungen zur Deckung des
taglichen und langerfristigen Bedarfs sind in zentralerer Lage in
ginstiger Beziehung zu den Wohngebieten der Gemeinde vorhanden.
Einzelhandelsbetriebe mit beschrankter Verkaufsfldche sind

- sofern sie mit einem Produktions- oder Handelsbetrieb in einem
raumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen und weiterhin
diesem in Baumasse und Flache untergeordnet sind - ausnahmsweise
zulassig, da sie einem Gewerbebetrieb zugehdérig und somit in
Gewerbegebieten vertrdglich sind. Autohduser sind ausnahmsweise
zulédssig, weil angeschlossene Einrichtungen wie Reparaturwerk-
statten, Lackierereien o0.8. aus Grinden des Immissionsschutzes in
Gewerbegebiete einzuordnen sind. Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes erfordern keine Unter-
bringung in den nur begrenzt zur Verfigung stehenden gewerblichen
Bauflachen; sie sind in zentraleren Bereichen der Ortslage vorhan-
den und kdénnen dort ergédnzt bzw. in Gemischten Bauflachen ange-

setzt werden.



Die Begrundung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit

Beschluss der Gemeindevertretung vom IR gebilligt.

Schenefeld, //éjgaéz G%ILZ

Gemei Schene eld

- Der BUrgermeister - (
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