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SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

4. ANDERUNG

Zum Erlengrund

vom 27.0B.1997

in der zuletzt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach
§ 92 der Landesbauvordnung fir das Land Schleswig-Holstein
S.47)

(BGB1.I S.2141)
Schl.-H.

bestehend aus der

(LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI1.
geltenden Fassung wird nach BeschluBfassung durch die Gemeinde-
vertretung v0m/o?.//900/ folgende Satzung Uber die 4. Anderung
3 "Zum Erlengrund",
erlassen:

des Bebauungsplanes Nr.
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
in der zuletzt geltenden Fassung.

(BGB1.I S.132)

TEIL B TEXT




FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1l Nr.l BauGB
Mischgebiet § 6 BauNV0

Gemal § 1 Abs.5 BauNVD sind
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléassig.

Gemdl § 1 Abs.5 und Abs.B6 BauNVO sind
Vergnigungsstatten unzulédssig.

GemaB & 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNV0D sind

Autohduser allgemein zul&ssig, Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige
Handelsbetriebe unzuldssig.

Ausnahmsweise konnen Verkaufsstellen, die in einem raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit produzierenden Betrieben stehen,

zugelassen werden.

2. Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
8ls VYollgeschossen & 20 Abs.3 BauhVO

Bei der Ermittlung der GeschoBflédchenzahl (GFZ) sind Fl&chen von
Aufenthaltsrédumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume sowie der fir die
Zuganglichkeit der Aufenthaltsrdume erforderlichen Flure, jeweils

einschlieBlich ihrer Umfassungswénde, mitzurechnen.

3. Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO

Die Geb&ude sind in offener Bauweise entsprechend § 22 Abs.2 BauNV0
zu errichten; jedoch

ist im nordostwértigen Anderungsbereich eine Uberschreitung der
Gebdudeldnge von 50 m zulédssig bzw.

muB im sOdlichen Anderungsbereich eine Bebauung auf der gemeinsamen
Grenze der Flursticke 11/61 und 11/50 erfolgen.



4. Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1l Nr.4 BauGB

Zu den dffentlichen Verkehrsflachen missen

Garagen bzw. Oberdeckte Stellplétze einen vorderen Abstand von mind.
5,00 m und einen seitlichen Abstand von mind. 2,00 m sowie
Stellplétze einen vorderen und/oder seitlichen Abstand von mind.
1,00 m

einhalten.

5. Nebenanlagen & 14 Abs.l BauNVO0

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem#fB § 14 Abs,l
BauNV0 sind allgemein nur innerhalb der jeweils ilberbaubaren Grund-
sticksflédche zulédssig.

AuBerhalb der vorgenannten Standorte kdnnen ausnahmsweise weitere
untergeordnete Nebenanlagen bzw. Einrichtungen zugelassen werden;
jedoch sind Bereiche in einer Tiefe von 5,00 m, gemessen vom auBleren
Rand der Gffentlichen VerkehrsflAchen, sowie in einer Tiefe von

2,00 m, gemessen von den festgesetzten Anpflanzungen, freizuhalten.

6. (Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche § 19 Abs.4 BauNVO0

Die zuléssige Grundfléche kann durch die Summe der Grundflachen von
Garagen und Stellplétzen mit ihre Zufahrten, Nebenanlagen sowie bau-
lichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, um mehr als 50 vom Hundert
Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundfléchenzahl

von 0,8.



7. Héhenentwicklung der Hauptbaukorper § 16 BauNVO

Die festgesetzten Hohen sind auf die mittlere fertige Krone der
jeweils angegebenen StraBen zu beziehen.

Bezeichnung Zahl der Hdhenbezug Max. Hihe der Max.
des Baukdrpers: Vollge- auf: Schnittlinie von Gesamt-
schosse: GebdudeauBenwand hohe:

und Dachhaut:
nordwestlicher I, max., Gartenstrale, 4,50 m, 6,50 m;

Bauvukorper

nordostwartiger II, max., Gartenstralle, 6,50 m, B,00 m;
Baukdrper I, max., HolstenstraBe, 4,50 m, 6,50 m;
sUdlicher II, max., HolstenstraBe, 6,50 m, 10,00 m.
Bauvkodrper

8. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO

8.1.1. AuBenwédnde:
Verblendmauerwerk - rot - oder Holz.;
ausnahmsweise kdnnen sichtbare Skelettkonstruktionen und
groBflachige Verglasungen sowie fir den nordwestlichen Bau-
kérper auch beschichtete Bleche - rot - zugelassen werden.

Wintergérten, Giebeldreiecke und bis zu 15 ¥ der verbleibenden
AuBenwandflachen kénnen in anderen Materialien ausgefihrt
werden.

8.1.2. Déacher:

Dachneigung -

sUdlicher Baukdrper mind. 30°,

als Ausnahme kdnnen eingeschossige Gebdudeteile mit Flachdach
ausgebildet werden.

Dacheindeckung -
sUdlicher Baukdrper mit Dachneigung von mind. 30°
Dachziegel oder Dachsteine.



Energie-Gewinnungsanlagen -
Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachfléche
sind zuléssig, soweit sie der jeweiligen Dachneigung entspre-

chen und die festgesetzte Hohenentwicklung nicht Uberschreiten.

- e DD e -

Werbeanlagen jeglicher Art sind oberhalb der jeweils ausgefiihrten
Schnittlinie von Geb&udeauBenwand und Dachhaut unzulédssig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

9. Anpflanzungen § 9 Abs.,1 Nr.25e BauGB

Die festgesetzten Anpflanzungen sind als freiwachsende oder be-
schnittene Hecken auszubilden und in einer Bewuchshdhe von mind.

0,70 m und max, 1,50 m zu unterhalten.

Im Bereich der Ubrigen festgesetzten Anpflanzungen - z.T7. in einer
Breite von 1,00 m sidlich des Plangebietes vorhanden - ist jeweils
ein Erdwall aus wuchsféhigem Boden mit einer Wallhihe von mindestens
0,75 m, einem WallfuB ven 3,00 m Breite und einer leicht gemuldeten
Wallkrone von mindestens 1,00 m Breite anzulegen sowie mit Strauch-
werk und Béumen in standortgerechten Laubgeholzarten der einheimi-
schen Knickvegetation in zweireihiger Bepflanzung auszubilden und
zu unterhalten.

Die vorhandene Schallschutzwand im sidlichen Bereich des Flursticks
10/20 ist durch Selbstklimmer oder Rank-/Kletterpflanzen an Rank-/
Kletterhilfen zu bepflanzen und zu unterhalten.

10. Erhalten von Baumen § 9 Abs.l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen sind die
vorhandenen B&ume zu erhalten sowie bei Abgang durch Neuanpflanzung
von Baumen mit einem Stammumfang von mind. 16 cm in gleicher Gehdlz-

art oder anderer stendortgerechter Laubbd&ume zu ersetzen.



11. Bauliche Vorkehrungen zum Immissionsschutz

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Im Bereich der festgesetzten Vorkehrungen ist eine Schallschutzwand
mit einem Schalldé&mm-MaB von mindestens Rw = 20 dB sowie einer Hdéhe
von mindestens 1,50 m, bezogen auf die Oberfléche des Grundsticks,

zu erhalten bzw. zu ergdnzen und zu unterhalten,

12. Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen (Sichtdrei-
ecke) dirfen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine Hdhe von
max, 0,70 m Ober Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten; die Anord-

nung von Einzelbdumen ist zuldssig.



Die 4. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am AJ. /1. 200/
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit
BeschluB der Gemeir-dayertretung vom/épdéﬁdzaygebilligt.

Schenefeld, = Gk ézx%Q
Amt Schenefeld

- Der Aﬁﬁsvorst

A

Diese Satzung (ber die 4. Anderung des B

avungsplanes, hestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

Schenefeld, dgé?bﬁ T &EIXl

/ 3 , Gemeinde Schenefeld

g - Der BUrgerme - 2
. 7Y / k A

Der Satzungsbegéﬂjeﬁ ?l_;”die 4. Anderung des Bebauungsplanes

sowie die Stelle, bei der die Satzung und die Begrindung dazu auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kdénnen und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
A401. 300  bis K.O4 Qo0 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwadgung einschlieB-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und auf
das Erloéschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Diese Satzung ist mithin am¢99{yﬂQctXZin Kraft getreten.

Schenefeld, den 9. Jpewea: OO
Amt Schenefeld
—-1’ - Der Amtivors her -
Planverfassé; '
PLANTEHR G nur P E 75
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Zum Erlengrund
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BEBAUUNGSPLAN NR. 3 DER GEMEINDE SCHENEFELD
4. ANDERUNG

Zum Erlengrund

BEGRUNDUNSG Anlage b

l. Lage, GroBe und Situation des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 in der Fassung der 3. Anderung
liegt im sidwestlichen Bereich der bebauten Ortslage von Schenefeld
westlich der HolstenstraBe (B 430).

Die 4, Anderung umfaBt im nordostwdrtigen Teil des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 3 die Grundsticke HolstenstrafBie Nr. 1086
(Flursticke 10/10, 10/20 und 11/60), Holstenstrafe Nr. 108 (Flur-
stUck 11/61), HolstenstraBe Nr, 110 (Flurstick 11/50) sowie Teil-
bereiche der Holstenstrafle und der Strafle Zum Erlengrund (Anlage a -
Ubersichtskarte).

Die GroBe des Anderungsbereiches betragt ca. 0,661 ha;
von diesen entfallen auf

Mischgebiet ca. 0,581 ha,
Verkehrsflache ca. 0,080 ha.

Das Grundstick Holstenstrafle Nr. 106 ist im Bebauungsplan Nr. 3 in
der Fassung der 3. Anderung als Baugrundstick fir besondere bauliche
Anlagen, die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen und deren Lage
durch zwingende stédtebaulich Grinde, insbesondere solche des Ver-
kehrs, bestimmt ist - Tankstelle - festgesetzt; die Grundsticke
HolstenstraBe Nr. 10B und Nr. 110 sind Allgemeines Wohngebiet.
Sidlich der StraBe Zum Erlengrund ist ein Mischgebiet ausgewiesen,
Die Grundsticke ostwérts der HolstensraBe sind im Fléchennutzungs-
plan der Gemeinde Schenefeld in der Fassung der 5. Anderung als
Gemischte Baufléche dargestellt.

Das Grundstick HolstenstraBe Nr. 106 wird als Autohaus mit KFz-
Reparaturwerkstatt sowie Ausstellungsflédchen fOr KFz und Zubehér
bzw. Stellpléatze genutzt; eine Tankstelle ist in diesem Bereich



nicht mehr vorhanden. Die Grundsticke Holstenstrafie Nr. 108 und
Nr. 110 sind durch Wohngebdude bebaut. Die HolstenstraBe sowie die
Strafle Zum Erlengrund sind ausgebaut.

2. Ziele und Zwecke der 4. Anderung des Bebauvungsplanes

Die Gemeinde stellt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr., 3 aus

folgenden Grinden auf:

Stadtebauliche Neuordnung des Anderungsbereiches
durch Erhaltung und Ergédnzung vorhandener Nutzungsstrukturen;

Bereitstellung von Fladchen zur Unterbringung von
Gewerbebetrieben und Einrichtungen fir Dienstleistungen
entlang der Holstenstrafe
entspr. dem Bedarf in der Gemeinde;

Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung unter
Beachtung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverh&ltnisse im Anderungsbereich und dearen anschlieBfend;

Ausweisung von Anpflanzungen
zur Grinabschirmung des Baugebietes gegeniUber angrenzenden
Nutzungen sowie zur Durchgrinung des Anderungsbereiches;

Vorgabe von Gestaltungs-Festsetzungen.

d. Entwicklung des Planes

Die ErschliefBung des Plangebietes ist durch die ausgebauten Ver-
kehrsfléchen der HolstenstrafBe (B 430) innerhalb der QOrtsdurchfahrt
sowie der StrafBe Zum Erlengrund und der GartenstraBe sichergestellt;
es erfolgt keine Veranderung der durch den Bebauungsplan Nr. 3 in
der Fassung der 3. Anderung festgesetzten und vorhandenen Erschlie-
Aung.

Im Einmindungsbereich der StraBe Zum Erlengrund in die Holstenstrafle
werden auf dem Flurstick 11/50 Anpflanzungen festgesetzt, so daB die
Anordnung von Grundstiickszufahrten in verkehrstechnisch kritischen
Bereichen unterbunden wird; auvsreichende Sichtverhdltnisse bleiben
erhalten.
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Die Flursticke im Anderungsbereich sind weitgehend bebaut und werden
Uberwiegend gewerblich durch ein Autohaus mit zugeordnetem Repara-

turbetrieb genutzt.

Zwecks Sicherung des Bestandes sowie Schaffung von Entwicklungsmdg-
lichkeiten fir Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen
unter Beachtung der Belange der umgebenden Bebauvung wird ein Misch-
gebiet (MI) ausgewiesen.

Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie Gartenbaubetriebe, Tenkstellen und Vergnigungsstétten sind
nicht vorhanden, figen sich nicht in die Gebietsstruktur und die
planerische Zielsetzung der Gemeinde fir diesen Teil der Ortslage
ein und werden deshalb nicht zugelassen. Die drtliche Situation er-
fordert es, Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe
auszuschlieBen, da diese insbesondere fur die Umgebung unvertrég-
liche Verkehrsbelastungen zur Folge h&tten.

Die Zulassigkeit von Verkaufsstellen, die in einem r@umlichen und
funktionellen Zusammenhang mit produzierenden Betrieben stehen, als
Ausnahme soll erméglichen, daB im Einzelfall jeweils deren Gebiets-
vertraglichkeit und die Auswirkungen auf die Umgebung geprift werden
kénnen; die Beschrénkung auf Verkaufsstellen stellt weiterhin sicher,
daB diese gegeniber dem produzierenden Betrieb von untergeordneter
GroBe und Baumasse sein missen.

Autohéuser als Sonderform eines Einzelhandelsbetriebes und Teil
eines Gewerbebetriebes werden allgemein zugelassen, da sie an einer
Hauptverkehrsstralle - abgesetzt von der Ortsmitte mit den dort vor-
rangig angesetzten Einrichtungen fir die Versorgung der Bevidlkerung -
vertraglich sind und der Bestand gesichert werden soll. Weiterhin
werden die Ubrigen Nutzungen, die in einem Mischgebiet gemép § 6 der
Baunutzungsverordnung zuldssig sind, fir gebietsvertréglich ange-
sehen; ebenso die gemdB § 13 der Baunutzungsverordnung zuldssigen
Geb&ude fir freie Berufe.



Als MaB der baulichen Nutzung wird die maximale Grund- und Geschofi-
flichenzahl (GRZ, GFZ) so festgesetzt, dafl unter Wahrung der stadte-
baulichen Situation eine mafistabsgerechte Bebavung fir diesen Teil
der Ortslage erreicht wird.

Gegeniber den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 in der Fas-
sung der 3. Anderung wird die Grundflédchenzahl um 0,05 auf nunmehr
GRZ = 0,45 erhdht, um dem Bestand und den Erfordernissen der zu-
13ssigen gewerblichen Nutzungen Rechnung zu tragen; die bisher zu-
lassige GeschoBfléchenzahl wird um 0,20 auf nunmehr GFZ = 0,60 redu-
ziert, um eine Einfigung der Bebauung in die umgebende Situation zu
erreichen.

Die Vorgabe der GeschoBfldchenzahl ist zur eindeutigen Bestimmung
der maximalen Ausnutzung der Grundsticke sowie als Grundlage fir die
Ermittlung von ErschlieBungsbeitrégen erforderlich. Um eine Gleich-
behandlung aller Grundstlcke bzgl. ihrer Ausnutzung zu erreichen,
wird festgesetzt, daB Fldchen von Aufenthaltsré&umen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen sowie weitere anrechenbare Bavuteile
bei der Ermittlung der GFZ mitzurechnen sind.

Ourch die gegenlUber den Maximalwerten der Baunutzungsverordnung
reduziert festgesetzten Grundfléachen baulicher Anlagen und wegen

der angestrebten gewerblichen Nutzung ist es erforderlich, auf den
Grundsticken einen hoheren Anteil an der Grundflache fir Garagen

und Stellpl&tze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie Unterbauung
der Geléndeoberfléche zuzulassen, als dies die Baunutzungsverordnung
fir den Regelfall vorsieht. Die 2ugelassene GRZ darf um bis zu 78 ¥
uberschritten werden; maximal kann somit der gemdB Baunutzungsver-
ordnung zulassige Hichstwert von BO ¥ fir versieqgelte Anteile an
Grund und Boden erreicht werden.

Die Grundsticke entlang der HolstenstrafBe bleiben - entsprechend dem
Bestand und der bisherigen Planung - durch ein- bzw. maximal zweige-
schossige Gebdude in offener Bauweise bebaut; als (bergang zur ein-
geschossigen Bebauung im Bereich der Gartenstrafie wird im nordwest-
lichen Teil des Anderungsbereiches nunmehr ein eingeschossiger Bau-
kérper vorgesehen.



Der vorhandene nordostwartige Baukdrper weist eine Gebdudelénge vaon
mehr als 50 m auf: dies wird in die Planung (bernommen. Zwecks Er-
reichung der geplanten, gegeniber dem Bestand groBeren Geb&Aude-
struktur im siidlichen Anderungsbereich wird festgesetzt, daB bei
Neubebauung in Abschnitten oder ohne Zusammenlegung der Flurstlcke
11/61 und 11/50 zu einem Grundstick eine Bebauung auf der gemein-

samen Grenze erfolgt.

Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen - festgesetzt durch Baugrenzen -
lassen eine weitgehend individuelle und der geplanten Nutzung des
Baugebietes entsprechende Bebawung zu.

Die Anordnung untergeordneter Nebenanlagen wird innerhalb der je-
weils Uberbaubaren Grundstiicksflidche ermdéglicht. Dariber hinaus sind
weitere Nebenanlagen bzw. Einrichtungen ausnahmsweise zuldssig,
soweit sie dem Nutzungszweck des Baugrundstickes oder Baugebietes
selbst dienen und einen Mindestabstand zu G6ffentlichen Verkehrs-
flachen und festgesetzten Anpflanzungen freihalten, da nur auf diese
Weise eine Beeintrachtigung der ErschlieBungsraume sowie der Gron-
strukturen vermieden wird.

Auf eine Festsetzung des Standortes von Anlagen fOr den privaten
ruhenden Verkehr wird verzichtet; die Anordnung bleibt den Grund-
stickseigentumern bei Beachtung der bauvordnungsrechtlichen Bestim-
mungen Uberlassen. Der Mindestabstand von Garagen, Uberdeckten
Stellplatzen und Stellplatzen zu den Verkehrsfléchen wird vorgege-
ben, um eine ordnungsgemdBe Anfahrbarkeit zu gewdhrleisten und die
Verkehrssicherheit in den ErschlieBungsr&umen nicht zu beeintrach-
tigen.

Die Festsetzungen beziglich der Gestaltung baulicher Anlagen werden
in einem fir die Einfigung in das Ortsbild erforderlichen Umfang
getroffen.

Unter Beriicksichtigung vertretbarer Toleranzen werden Bindungen {ber
die maximale Hihenentwicklung der Gebdude, AuBenwandgestaltung sowie
Dachneigung und Dacheindeckung getroffen. Fir die Bebauvung im nord-
ostwartigen Anderungsbereich werden Gestaltungselemente des Bestan-
des in die Planung Obernommen; fir bauliche Anlagen im nordwestli-

chen Bereich wird eine Einfigung in die kleinteiligen Gebaudestruk-



turen im Bereich der GartenstraBe vorgegeben. Im sidlichen Ande-
rungsbereich sind Festsetzungen gewdhlt worden, die der gegenUber-
liegenden bzw. angrenzenden Bebauung entsprechen. Die Anordnung von
Energie-Gewinnungsanlagen sowie Werbeanlagen im Anderungsbereich
ist unter Beachtung bestimmter, fir die Einfigung in das Ortsbild

wichtiger gestalterischer Bindungen zuladssig.

Zwecks Gringliederung des Anderungsbereiches und Abgrenzung gegen-
Uber angrenzenden Grundstlcken mit Wohnnutzung wird die Anordnung
von Anpflanzungen - z.T7. auf Erdwallen - festgesetzt; eine vorhan-
dene Schallschutzwand wird in die Planung Ubernommen und ist zu
begrinen. Aufgrund der vorgegebenen Art der Bepflanzung werden sich
Grinstrukturen entwickeln, die auBerdem geeignet sind, einen Sicht-
schutz zwischen Grundsticken mit unterschiedlichen Nutzungen auszu-
bilden und Grundstickszufahrten im Einmindungsbereich der StraBe
Zum Erlengrund in die HolstenstraBe in verkehrstechnisch kritischen
Bereichen zu unterbinden.

Vorhandene Baume innerhalb des westlichen FuBweges der Holstenstrafe
werden als zu erhalten festgesetzt und sind bei Abgang zu ersetzen,
um die vorhandene Gringliederung der B 430 in diesem Teil der Orts-

lage zu gewahrleisten.

Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschlieBlich der B&ume

obliegt den jeweilige Grundstlckseigentimern.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Baugrundsticke liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaB § 15a des Landesnaturschutz-
gesetzes des Landes Schleswig-Holstein und der Landesverordnung Uber

gesetzlich geschitzte Biotope (Biotopverordnung) sind auf den Grund-
sticken nicht vorhanden.



Der Bebauungsplan Nr. 3 in der bisherigen Fassung laft fir die Bau-
grundstilcke des Plangebietes der 4. Anderung eine GRZ von 0,40 zu.
Gem&B der anzuwendenden Baunutzungsverordnung 1968 sind Grundflachen
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0, von Anlagen fir den pri-
vaten ruhenden Verkehr im Sinne des § 2la BauNVO sowie von Balkonen,
Loggien, Terrassen und von baulichen Anlagen, die nach Landesrecht
im Bauwich oder in den Abstandsflédchen zuldssig sind oder zugelassen
werden kdnnen, nicht auf die GRZ anzurechnen. Es ist derzeit somit
ein erheblich hoherer Versiegelungsanteil als die festgesetzte GRZ
auf den Grundstlcken zul#dssig; dies entspricht auch dem vorhandenen
Versiegelungsanteil auf dem Grundstlck HolstenstraBe Nr. 106.

Durch die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 zugelassene
Erhéhung der GRZ um 0,05 auf nunmehr GRZ 0,45 kann - bei einer GrdBe
der Baugrundsticke von insgesamt ca. 5 810 gm - somit ein Anteil von
ca. 290 gm zusdtzlich durch Gebdude versiegelt werden; dies ent-
spricht bei einer Ausgleichsverpflichtung im Verhaltnis 1:0,5 einem
Ausgleichsbedarf von ca. 145 gm. Aufgrund der Festsetzungen in der
4, BEnderung des Bebauungsplanes Nr. 3 werden Fldchenanteile in einer
GroBe von ca. 385 gm - zusdtzlich zu vorhandenen und zu erganzenden
Anpflanzungen - mit der Bindung zur Herstellung von Anpflanzungen
mit 8aumen und Straduchern einheimischer Gehdlzarten belegt. Bei An-
rechnung von 75 % dieser Flachenanteile ergeben sich ca. 290 gm im
Plangebiet geschaffener Ausgleich, der den Ausgleichsbedarf um 100 %
Uberschreitet. Die durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
vorbereiteten Eingriffe in das Schutzgut Boden sind von daher als

ausgeglichen anzusehen.

5. Bodenordnende MaBnahmen

Die Bundesrepublik Deutschland - StraBenbauverwaltung - ist Eigen-
tUmerin des Flursticks 65/5 (HolstenstraBe), die Gemeinde Schenefeld
EigentUmerin des FlurstUcks 11/56 (StraBe Zum Erlengrund), die
Ubrigen Flursticke befinden sich im Privatbesitz.

Die in gleichem Eigentum stehenden Flursticke 10/10, 10/20 und 11/6D
werden zwecks Sicherung der ErschlieBung zum Grundstick Holsten-
strafle Nr. 106 zusammengefaBt. Eine Zusammenlegung weiterer Flur-
sticke zwecks Erreichung durchgehender Nutzungsmdéglichkeiten soll im

Wege freier Vereinbarungen erfolgen.



6. ErschlieBung

Ergénzende MaBnahmen der ErschlieBung werden - soweit erforderlich -
von der Gemeinde und den Versorgungsunternehmen durchgefihrt,

Die Anlieger werden aufgrund der gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen
Vorschriften zu den Kosten herangezogen.

Die Baugrundstiicke werden durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen
HolstenstraBe, Zum Erlengrund und GartenstraBe erschlossen.

P - e e

Zwischen Gemeinde bzw. Versorgungsunternehmen und Grundstickseigen-
timern werden - soweit nicht bereits erfolgt - entsprechende
Vertrdge geschlossen,
6.2.1. Wasser:

AnschluB an das Netz der Wassergenossenschaft Schenefeld.
6.2.2. Elektrizitét:

AnschluB an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.
6.2.3. Gas:

AnschluB an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft,
6.2.4. Telefon:

AnschluB an das Netz der Deutschen Telekom AG.
6.2.5. Kabelfernsehen:

AnschluB an des Netz der Deutschen Telekom AG.
6.2.6. Entwdsserung:

AnschlufB der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das

Trennsystem der 8ffentlichen Entwdsserungsanlage.
6.2.7. Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Steinburg.



7. Sonstiges
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Detaillierte Baugrunduntersuchungen - veranlaft durch die Grund-

stickseigentimer - werden fUr notwendig erachtet.

7.2. Ldschwasser

In der ndheren Umgebung des Anderungsbereiches sind Hydranten zur
Léschwasserversorgung im Bereich von Verkehrsfldchen vorhanden.

Das Versorgungsnetz wird bei Bedarf erganzt werden.

8. Kosten

Durch die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
entstehen der Gemeinde Schenefeld - aufgrund eines abgeschlossenen

stéddtebaulichen Vertrages - keine Kosten.

Die Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit
BeschluB der Gemeindevertretung vom //ﬂ?q41¢QCZ}/ gebilligt.

Schenefeld, den /‘r‘]mm 0900‘;2
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