SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFELD UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3, 3. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET "ZUM ERLENGRUND"

TEIL A : PLANZEICHNUNG

M. 1:1000

e

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.11.1998.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom
18.01.1999 — 02.02.1999 erfolgt.

2. Auf Beschluf3 der Gemeindevertretung vom 10.05.1999 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/813
BauGB von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung abgesehen.

3. Die von der Planung berithrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
14.01.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 09.11.1998 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr.3 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.02.1999 bis 02.03.1999 wéhrend der
Dienststunden in der Amtsverwaltung Schenefeld nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, da Anregungen wahrend der Ausle-

sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden

11.

12.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie: die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 16.03.1999/ 10.05.1999 gepriift. Das |IErgebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus dier Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 10.05.1998 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Be-
schiuld gebilligt.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt—
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Satzung iiber den Bebauungsplan 3, 3. Anderung fiir das Gebiet “"zum Erlengrund”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Es gilt die Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
in zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL I S. 466).
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Erlduterung
I  Festsetzungen

Grenze des rdumlichen § 9 Abs. 7 BauGB
Geltungsbereiches der 3. And.

des Bebauungsplanes Nr. 3

Art der baulichen Nutzung € 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 6 BauNVO

= Ml Mischgebiete

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

z.B. 0.4 Grundfidchenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
10 Anzahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
als HéchstmaB
Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(@) offene Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVvO
—o—o— - Abgrenzung unterschiedlicher § 16 Abs. 5 BauNVO

Nuizungen

Einrichtungen und Anlagen zur Ver— § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

sorgung mit Glitern und Dienst—
leistungen des dffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Fldchen flr den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:

Feuerwehr

Verkehrsfldchen & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fldchen fiir die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Fldchen flUr die Landwirtschaft & 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Fldchén zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent—
wicklung von Natur und Landschaft

Knick zu erhalten & 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

. BALiTe 2ol erbalien 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh— und Fahrrechten
zu belastende Fldchen

@ Geh— und Fahrrechte
zugunsten des Flurstlicks 12/23

~ § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
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Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundiage

Umgrenzung der Fldchen fur § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor sichddlichen Umwelt—
einwirkungen im Sinne des Bundes—

Immissionsschutz—Gesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

‘2 Umgrenzung der Fldchen, die von der
D, Bebauung freizuhalten sind

Zweckbestimmung:
Knickschutz

I. Darstellungen ohnée Normcharakter

;—% Flursticksbezeichmung
= Flursticksgrenze
fras Sichtdreiecke
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Das Plangebiet liegt im sudlichen Gemeindegebiet
unmittelbar am Ortseingang Schenefelds.

Der Planungsumgriff der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 erstreckt sich auf das Gebiet west-
lich der Holstenstralle (B 430), sudiich der Strale Am
Erlengrund, westlich der Klaranlage und nérdlich der
Gemeindegrenze zu Hadenfeld (Grenze Flur 7). Er
umfafdt eine Flache von ca. 2,7 ha.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schenefeld
hat am 09.11.1998 die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 beschlossen, um die An-
siedlung einer Tankstelle an der B 430 planungsrecht-
lich zu ermdglichen. Die Anderung des giiltigen Be-
bauungsplanes ist erforderlich, da die bestehenden
Flachenausweisungen den Platzbedarf des geplanten
Vorhabens einschliellich der ergdnzenden Nutzungen
(Waschhalle und Servicestation) nicht abdecken.

Der Anderungsbereich enthalt als Ubernahme des
Bestandes auch die Ausweisung der Feuerwehrge-
bdude als Gemeinbedarfsfidiche sowie die Auswei-
sung einer Grunlandflache als Flache fir die Landwirt-
schaft.

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schenefeld befindet sich in der Neuaufstellung.

Die Gemeinde hat der geplanten Errichtung einer
Tankstelle mit Serviceeinrichtung am sldlichen Ort-
seingang zugestimmt. Fir die bauaufsichtliche Ge-
nehmigung ist dazu planungsrechtlich die Erweiterung
der bisherigen Mischgebietsausweisung des gultigen
Bebauungsplanes Nr. 3 erforderlich.

Das Mischgebiet wird im ostlichen Bereich entspre-
chend dem Zuschnitt der Tankstellenfiachen bis auf ei-
nen Schutzstreifen von 1,50 m an den an der Gemein-
degebietsgrenze vorhandenen Knick herangezogen.
Far die westlich anschlieBenden Mischgebietsflachen
wird die bestehende Ausweisung beibehalten. Auf-
grund des erhdhten Anteils an zu versiegelnden Fla-
chen wird fur das Grundstiick der Tankstelle das Maf}
der Nutzung auf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
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Die gestalterischen Festsetzungen des ,
Teils B des Ursprungsplans geiten fur die
Wohnbebauung im Mi-Bereich fort.
(Beschluss Gemeindevertretung Sche-
nefeld vom 10. April 2000.)

- Fiur das Grundslick der Schenefelder Feuerwehr wird

die bisherige MI-Ausweisung in die Ausweisung einer
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
[Feuerwehr" gewandelt, um den Bestand planungs-
rechtlich korrekt auszuweisen und den B-Plan an die
Darstellung des zuklnftigen Flachennutzungsplanes
anzupassen. Die ausgewiesene Baugrenze lafit noch
bauliche Erweiterungen zu.

Die ErschlieBung der Tankstelle erfolgt iber zwei ge-
nehmigte Zufahrten von der B 430. Die OD-Grenze
befindet sich derzeit an der Stdseite der Einmundung
der Stralte _,Am Erlengrund”. Auch das Grundstlck der
Feuerwehr verfigt dber eine Zufahrt von der Holsten-
strafle.

Auf dem Gelande der Tankstelle ist entlang der nérdli-
chen Grundsticksgrenze ein Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten des Grundstickseigentimers des Flursticks
12/23 ausgewiesen, um eine Erreichbarkeit der westli-
chen Flachen sicherzustellen. Das Wegerecht wurde
dem EigentUmer vertraglich durch die Tankstellenbe-
treiber zugesichert.

Die Ausweisung der StraBe ,Am Erlengrund” als Stra-
Benverkehrsflache wird beibehalten. Im Bereich der
Wendeanlage wird auf die Ausweisung der dort ur-
springlich vorgesehenen, bisher aber nicht realisierten
Parkplatze verzichtet, damit die rlckwartigen Flachen
im Suden auch kinftig zu erreichen sind.

An der Gemeindegrenze wird in einer Breite von 20 m
eine Flache fir die Landwirtschaft entsprechend der
bisherigen Nutzung festgesetzt. Dies entspricht auch
den Aussagen des festgesteliten Landschaftsplanes
und deckt sich mit den Darstellungen des Vorentwur-
fes zum Flachennutzungsplan. Die urspringliche
Festsetzung einer Waldfiache aus dem Jahre 1972
wurde nicht realisiert. Die Flache befindet sich nicht im
Eigentum der Gemeinde.

Entlang der Gemeindegrenze im Slden des Plange-
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bietes verlduft ein Knick, der mit ca. 2,50 m Breite im
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 liegt. Dieser soll als pragender Landschafts-
bestandteil erhalten bleiben. Zum Schutz des nach §
15b gesetzlich geschiitzten Knicks ist ein Streifen von
1,50 m als Flache, die von Bebauung freizuhalten ist
mit der Zweckbestimmung ,Knickschutz" festgesetzt.
Dieser Pufferbereich ist notwendig, weil das gesamte
Gelande zur Zeit tiefer liegt als die Bundesstralle und
die Planung fOr das Tankstellengrundstiick eine Auf-
schittung auf Strallenniveau erforderlich macht.

Baume entlang der B 430 und im Knick wurden ver-
messungstechnisch erfallt und sind als .zu erhalten®
festgesetzt. Durch diese Mallnahmen gelingt insge-
samt eine bessere Einfigung der Tankstelle in das
Ortsbild

Begleitend zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3 wird ein grinordnungsplanerischer Fachbeitrag er-
stellt. Dieser hat zunéchst die Aufgabe, aus fachplane-
rischer Sicht Méglichkeiten zur Eingriffsminimierung
aufzuzeigen, Unvermeidbare Eingriffe sind durch ge-
eignete Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen,

Auf dem Tankstellengeldnde sind aus funktionalen
Griinden und aufgrund nutzungsbedingter Anforderun-
gen Maéglichkeiten zur Eingriffsminimierung gering.
Durch entsprechende bauliche Vorkehrungen gelingt
ein Erhalt des Knicks im Slden des Grundstiicks. Der
Knickstreifen entlang der B 430 soll jedoch beseitigt
werden. Daflr ist entsprechend den gesetzliche Vor-
gaben Ersatz an anderer geeigneter Stelle zu schaffen

An allen Grundsticksgrenzen sind Grinstreifen oder
breite Grunflachen vorgesehen, um die Flachenversie-
gelung auf das funktional erforderliche Mal} zu begren-
zen.

Die Bilanzierung des Eingriffs ergibt insgesamt einen
Ausgleichsbedarf von 1260 m? Aufgrund der Knickbe-
seitigung und Beeintrachtigungen des erhaltenen
Knicks (Qualitatsveriust durch die angrenzende Be-
bauung) missen zusatzlich 123 Ifm Knick neu ge-
schaffen werden.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden kei-
ne Mafinahmen zum Ausgleich festgesetzt. Es werden
daher in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde durch vertragliche Vereinbarung mit den Ein-
griffsverursachern geeignete Flache von entsprechen-
der GroRe aus der intensiven Nutzung genommen und
far MaRnahmen des Naturschutzes verwandt werden.

Da eine sinnvolle Realisierungsmoéglichkeit fir die
Neuanlage von Knickflachen in dem erforderlichen
Umfang moglicherweise kurzfristig schwer zu finden
sein wird, hat die Untere Naturschutzbehérde ihre Be-
reitschaft signalisiert, gegebenenfalls auch einer
Wandlung dieser Knickflachen in geeignete Aus-
gleichsflachen zuzustimmen.

FUr den Betrieb der Tankstelle wurde ein Schallgut-
achten erstelit. Das Gutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dal bei dem beantragten 24 Stunden Betrieb der
Tankanlage und des Shops (die Waschanlage arbeitet
nur bis maximal 22 Uhr) fur die angrenzenden Wohn-
hauser im MI-Gebiet die Immissionsrichtwerte einge-
halten werden. Die ermittelten Beurteilungspegel ent-
sprechen sogar den Anforderungen eines WA-
Gebietes.

Einzig die Hausmeisterwohnung der Feuerwehr auf
dem nérdlich direkt angrenzenden Grundstick wird
wahrend der Nachzeit durch erhéhte Schallpegelwerte
beeintrachtigt. Der betroffene Gebaudeteil ist in der
Planzeichnung durch die Festsetzung einer Flache far
Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ge-
kennzeichnet. Hier sind SchallschutzmaRnahmen er-
forderlich, fur die das Gutachten drei verschiedene
Maoglichkeiten aufzeigt. Die Gemeinde bevorzugt hier
den Einbau von geeigneten Schallschutzfenstern, da
die vorgeschlagenen Larmschutzwande gestalterisch
nicht iberzeugen kénnen.

Die Wasserversorgung erfolgt zentral durch die Ge-
meinde

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (iber die beste-
hende zentrale Ortsentwasserung.

Das anfallende Regenwasser wird dem nachstgelege-
nen Regenwasserkanal zugefihrt.

Die Stromversorgung obliegt der Schleswag AG.
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Der Knick an der sadlichen Geitungsbereichsgrenze
ist durch einen von Bebauung freizuhaltenden Streifen
von 1,50 m Breite gegeniiber den angrenzenden Ver-
kehrsflichen der Tankstelle geschitzt. Er wird erhal-
ten und entsprechend in die Planzeichnung nachricht-
lich Gbernommen.

Nach Strafien- und Wegegesetz ist entlang der Bun-
desstrafle 430 ein Streifen von 20 m ab Fahrbahnrand
von Bebauung freizuhalten. Das Strafienbauamt hat
fur das Grundstick der Tankstelle eine Reduzierung
auf 18 m gestattet. Diese ist im Pfan dargestellt, Im
Bereich der Feuerwehr belrdgt die Anbaufreihaltezone
20 m.

Im Bereich der Einmindung der Stralle ,Am Erlen-
grund” ist ein Sichtdreieck von 80 m Schenkellange
entsprechend EAE eingetragen. Die erlaubte Ge-
schwindigkeit betragt an dieser Stelle 50 km/h.

Die Einhaltung der erforderlichen Sichtdreiecke im Be-
reich der genehmigten Tankstellenzufahrten ist Ge-
genstand des Baugenehmigungsverfahrens.
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