- 7655
iy

26 65

TEIL A PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLARUNG Beteiligung der von der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebau-
. ungsplanes beruhrten Trager offentlicher Belange gem3B An-
schreiben vom 05.02.1996 . einschl. Benachrichtigung von der

= FESTSETZUNGEN offentlichen Auslegung.
; 3 = : Ortsibliche Bekanntmachung des Ortes und der Daver der
e Grenze des raumlichen Geltungs- i 3 g : SR i
vr’{\,\o - —— bereiches der 1. Anderung § 9 Abs.7 BauGB offentlichen Auslegung vom 05:02.7996 bis 20'02' 17996
P ‘ 711
CHENEFELD e £ Flache fur die ot R st B et R G ok bt e | 4 A AR am)
Ve ~ Landwirtschaft : i Anderung des Bebauungsplane 1le der B undun
~ bavlichen Nutzung: 9 Abs.l Nr. . g gsp s sowie der Begriy g vom 79 02.199
SATZUNG DER GEMEINDE S A c g § s.1 Nr.1 BauGB bis 20. 03. 1696 é
J ER DEN BE BAUU NGSPLAN N R 15 € Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvOD
. Y 4 L] .
UB 1 > Y . Zahl der Vollgeschosse Schenefeld, den 03.’!@.& 0(" e . /%7,} /6&3 k[o’
1. (VEREINFACHTE) ANDERUNG S . maximal 2B =iR § 16 BauNV0 | ﬂl{f;ts"or eher
: iz e Grundflachenzahl ‘. ) \ o
. . maximal z.B. 0,20 §§ 16 und 17 BauNVO Die 1. (vereinfachte) Ander - «( _ r suungsplanes, bestehend
M =y BeschobB ¥acheazrahl aus der Plgnzeichnung (Teal .. .2 Text (Teil B), wurde
POGGENPOHL GFZ: 030 =g 2 B. 0,30 §5 16 und 17 BauNVO nach § 13 in Verbindung mit § 1u BauGB am 7/5.09.7996von der
N Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
. e Die Begrundung dazu wurde mit © r~higyB d Gemeindevertretun
, B ‘ . ) ) g g u er Ge eve ung
auweise, Baulinie, Baugrenze § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB e //5-0‘)‘.4496gebilligt. .
7 oA Offene Bauweise, nur
Einzelh3 assi : . | '
A inzelhauser zulassig § 22 Abs.2 BauNVO Scheneteld, dea 08 Flae o - 7?”7/ J Ck(d
o »§\ GRonzd = e — e — Baugrenze § 23 BauNVvO0 - D{T Amtsyorsteher
12 \_:\\ g L //"’—'- - 7'4‘
AL, 7" Gemarkung Pdschegorf OFf ex e h . R -
R pgt” _ //' Flur 1 sEbeRblybtn, WerkehesElachiir Se AT e TR Die Satzung Uber die 1. (vexeS/is b2 4 Anderding des BebBauungs-
5 Gemarkung! e, B voriohosflach planes, bestehend aus der Planzeamebnueg(Teil A) und dem Text
- : : < Flur 4 T ——— 'erkenhrsilache (Teil B) wird hiermit ferfyg |
Aufgrund des § 13 in Verbindung mit § 10 des Baugesetz- - e — = (lex wir lermitl ausge er“_ggri_ <\ |
buches (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGB1.I S.2253), ‘ GEMEINDE = { S e L 2
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBl1.I S$S.3486), POSCHENDORF m—————=  Begrenzung der Verkehrsflache et i 00. ke /qqé S S ALAAA
sowie nach § 392 der lLandesbavordnung fir das Land Schleswig- ) .3,? /{Bﬁrgermeister
Holstein (LBO) vom 11.7.1994 (6VOBl. Schl.-H. S$.321), wird w3 Sonstige Festsetzungen: )
nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom A5.04. 1490 Lt Bei BothEen =X Y
folgende Satzung u?er die 1. Sverelnfachte) Anderung des Bebau- e i belastende Flache § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB , Die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes sowie die
ungsplanes Nr. 15 "Poggenpohl®, bestehend aus der Planzeichnung j Stelle, bei der diese Anderung des Bebauungsplanes auf Daver
S5l RS S UL R @ fAaprldazchl “won [Baumen S SRt R N2 i Haiibh wﬁhrendderDieﬁststundenvonjedermanne‘ing-esehenwerdénkannlind
- ist. si 1 bis
(e EehSiten son Baisen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB uberdenInhaltAuskgnftzuerhaltenlst,smdvom03.Junl 1996 bi :
18. Juni 1996 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mingeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
Bindung fur die Erhaltung iter auf Filligkeit und Erloschen von Ent-
o 2 (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkert
: von Baumen und Strauchern § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB sdﬁdgungmnqnﬁdmn(§44E%DGB)?mgﬂmamn“m“mn
o Die Satzung iiber die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes
NACHRICHTLICHE UBERNAHME ' ist mithin am 18. Juni 1996 in Kraft getreten.
— Knick § 15 Landesnaturschutz(G Sdmndbm,dmll&JuMJ99ﬁgigcrﬂiva Amt $Chenefeld
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNv0) in der Fassung DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER {'\ 4 %\
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGB1.I S.132), zuletzt

GeaadETiStdo DRSS R s SvEIZE R oSS R s _—— = In Aussicht genommener Zuschnitt der Grundstucke

—ﬂl— Zugehorigkeitshaken fur Flurstucksteile

t Zuordnung von Grundsticksteilen

28

S
e Y]

abe

Hohenlinie mit Hohenangabe Uber NN

> =, V 7 k‘r a5 o 77; 7 w T T | == r -
nofs =\ T
s — k,BPhniff”"ggF// Q) Vorhandener Baum
Gemarkung Schenefeld Flur 3 (j‘@i?)} = L= ' ]
G A R AGAL PR =N Bezeichnung eines in Aussicht genommenen Grundsticks,
- '( .)gGema kung ,Schenefe/biﬁj, \\ a7 \ >R ‘ v B. =1X"
5 gter EMN 77 AN 7/ A /N







SATZUNG DER GEMEINDE SCHENEFFELD UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15
1. (VEREINFACHTE) ANDERUNG

Poggenpohl

Aufgrund des § 13 in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBl1.I S.2253), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 23.11.,1994 (BGB1l.I S.3486), sowie
nach § 92 der Landesbauvordnung fir das Land Schleswig-Holstein
(LBO) vom 11.7.1994 (GVOBl. Schl.-H. §.321) wird nach BeschluB-
fassung durch die Gemeindevertretung vom /5.0?‘-4496 folgende
Satzung Uber die 1. (Vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes
Nr., 15 "Poggenpohl", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGBl1.I S$.132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22,4,1993 (BGBl1.I S.466).
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FESTSETZUNGEN

1, Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GemdB § 1 Abs.5 BauNVO
k6nnen Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Gemd&B § 1 Abs.6 BauNVO

sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig;

sind Betriebe des Beherbergunasgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen auf den in Aussicht
genommenen Grundstilcken "1 bis 23" sowie "2B bis 30" wunzulédssig.

3. Grundfldchen von Garagen und Stellplétzen

sowie von Nebenanlagen & 19 Abs.4 BauNVD

Die zuldssige Grundfléche auf den in Aussicht genommenen Grundstiik-
ken kann durch die Summe der Grundfldchen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird, Oberschritten werden.

Auf in Aussicht genom- um bis zu:
menem Grundstick:

"l bis 16" 70 vom Hundert,
1" 120 vom Hundert,
"l8 bis 23" 20 vom Hundert,
"27.1 bis 27.2" 100 vom Hundert,
"28 bis 29" 70 vom Hundert,
30~ 120 vom Hundert.

4. Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.l Nr.4 BauGB

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken "1 bis 17" und "27.1 bis
30" missean

Garagen und Uberdeckte Stellplédtze zu den Gffentlichen Verkehrs-
flachen einen vorderen Grenzabstand von mind. 5,00 m und einen



seitlichen Grenzabstand von mind. 2,00 m sowie
Stellpldtze einen vorderen Grenzabstand von mind. 2,00 m einhalten.

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "18 bis 23" sind Anlagen
fir den privaten ruhenden Verkehr gemall § 12 Abs.6 BauNVO unzuldssig
(Fldchen fir Gemeinschaftsanlagen - Text "9.").

Fir Wohnungen mit mehr als 70 gm Wohnflé&che sind mindestens zwei

Stellplatze bzw. Garagen zu erstellen.

6. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO
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Die festgesetzten Héhen sind auf die mittlere fertige Krone der das

jeweilige Grundstlck erschlieBenden Verkehrsfldche zu beziehen.

In Aussicht genommene Max. Hohe der Schnitt- Max. Gesamthdhe:
Grundstiicke: linie von Geb&ude-
auBenwand und Dachhavut:

"l bis 17" 3,50 m, 9,00 m;
"1B bis 23" 3,75 m, 9,50 m;
"21:1 bis 27.2"" 3,75 m, 9,50 m;
"28 bis 30" 3,50 m, 9,00 m.

6.3.1. AuBenwandgestaltung:
Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 17"
und "27.1 bis 30"
Verblendmauerwerk, Putz oder Holz;
auf in Aussicht genommenen Grundsticken "18 bis 23"

Verblendmauvuerwerk - rot -.

Wintergartan, Giebeldreiecke und bis zu 15 ¥ der verbleiben-
den AuBenwandfldchen kdnnen in anderen Materialien ausgefihrt
werden.



6.3.2. Gestaltung der Décher:

B,

Dachneigung -
Auf in Aussicht genommenen Grundsticken
und "27.1 bis 30"
mindestens 30°;
auf in Aussicht genommenen Grundsticken
42° bis 46°,

Dacheindeckung -
Auf in Aussicht genommenen Grundsticken
und "27.1 bis 30"
Dachziegel, Dachsteine oder Gras;
auf in Aussicht genommenen Grundsticken

Dachziegel oder Dachsteine, - rot -.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dach-
flache sind zuléssig, soweit sie der jeweiligen Dachneigung

entsprechen und die festgesetzte HOhenentwicklung nicht

uberschreiten.

Standplétze fiUr Abfallbehdlter

Nutzungszuordnung der in der Planzeichnung festgesetzten Standplétze

fir Abfallbeh&lter:

Lage innerhalb der Verkehrsfléche:

'Ilaﬂ
l'lal‘l

n_n

a
ugn
nen

"l bis 17"

"18 bis 23"

"1l bis 17"

"18 bis 23"

§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB

Fir in Aussicht genommene

Grundsticke:
- im Bereich des Anschlusses "b" "1l bis 3" und "7 bis 8";
- im Bereich des Anschlusses "¢" "4 bis 6"

22 bis 23".

und "9 bis 10";
- im Bereich des Anschlusses "d" "12 bis 15%;
"18 bis 21" und "27.2";



10. Mit Rechten zu belastende Flachen

Art der Rechte:

Geh-, Fahr- und

Leitungsrechte

Geh- und Lei-

tungsrechte

Leitungsrecht

Auf in Aussicht genom-
menen Grundstlcken:
l"l‘l?!‘l

"30"

"19" und "26"

l‘|'21|| Und Tl25ll

Il23ll

innerhalb der Flache

fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

11. Anpflanzen von B&umen

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Nutzungsberechtigte:

Eigentimer des in Aus-
sicht genommenen Grund-
stiicks "17",

EigentOmer des in Aus-
sicht genommenen Grund-
sticks "30";

Eigentimer der in Aus-
sicht genommenen Grund-
sticke "18 bis 18",
Eigentimer der in Aus-
sicht genommenen Grund-
stlicke "20 bis 21",
Eigentimer der in Aus-
sicht genommenen Grund-
stiUcke "22 bis 23";

Elt.-Versorgungs-

unternehmen.

§ 9 Abs.l1 Nr.25s BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume sind als Laubb&ume

standortgerechter Gehélzarten anzupflanzen.

Die Anpflanzungspflicht

umfalt auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgangiger B&ume durch

Neuvanpflanzung in gleicher Gehglzart.

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken "1 bis 23" und

"27.1 bis

30" ist mindestens ein Baum je 200 qm Grundsticksflédche anzupflanzen

und zu unterhalten; als zu erhalten festgesetzte B&dume werden ange-

rechnet. Als Baumpflanzungen sind standortgerechte Laubb&ume zu ver-

wenden.



13. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf den in Aussicht genommenen Grundstidcken "1 bis 6" ist im Bereich
der festgesetzten Anpflanzungen jeweils ein Erdwall aus wuchsfdhigem
Boden mit einer Wallhdhe von mindestens 0,75 m, einem Wallfufl von
mindestens 3,00 m Breite und einer leicht gemuldeten Wallkrone von
mindestens 1,00 m Breite anzulegen sowie mit Strauchwerk und B&umen
in standortgerechten Laubgeh6lzartan der einheimischen Knickvegeta-
tion in zweireihiger Bepflanzung auszubilden und zu unterhalten
(Schutz vor Immissionen - Text "16.").

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "24", "27.1", "27.2" und
"28" sind die festgesetzten Anpflanzungen als Strauchwerk mit B&iumen
in standortgerechten Laubgehdélzarten der einheimischen Knickvege-
tation mit einem Pflanzenabstand von max. 1,50 m anzulegen und zu

unterhalten.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 15 DER GEMEINDE SCHENEFELD
1. (VEREINFACHTE) ANDERUNG

Poggenpohl

BEGRUNDUNG ' Anlage b

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr., 15 liegt am ostwdrtigen Rand
der bebauten Ortslage nahe der Grenze zur Gemeinde P&schendorf
zwischen der BahnhofstraBe (B 430) und der StrafBe Am Bahndamm
(Anlage a - Ubersichtskarte).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes berUhrt nicht die Grundziige
der bisherigen Planung; sie wurde erforderlich, da fir die Errich-
tung eines Mehrfamilienhauses auf dem bisherigen Grundstick "27"
sowie fUr Grundsticke in der GréBe der bisherigen Nummern "117

und "29" kein Bedarf mehr besteht.

Auf den vorgenannten Grundstiicken wird nunmehr ebenfalls die Er-
richtung von freistehenden Einzelhdusern als Einfamilienh&user
ermdglicht; aus dem bisherigen Grundstick "27" werden zwei Grund-
sticke, aus den bisherigen Grundsticken "11" und "29" werden drei
Grundsticke gebildet.

Die Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung werden
dahingehend gedndert, daB auf den Grundsticken "27.1" und"27.2"
nunmehr Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stdorende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen ausnahms-
weise zugelassen werden kdnnen. Beide Grundsticke liegen am
Wendeplatz der StraBe "Am Bahndamm", welche fir die ErschlieBung
derartiger Einrichtungen ausreichend ausgebaut ist.

Die Festsetzungen bzgl. (Oberbaubarer Grundsticksfldchen, Zahl der
Vollgeschosse, max. Grund- und GeschofBfladchenzahlen sowie Hohen-
entwicklung und Gestaltung baulicher Anlagen werden in die Konzep-
tion fir die umgebende Bebauung eingefigt; Festsetzungen bzgl.
Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen, Grundfl&dchen

von Garagen und Stellpl&tzen sowie von Nebenanlagen, Anlagen fir



den privaten ruhenden Verkehr, Anordnung von Nebenanlagen, Stand-
plétze fir Abfallbehdlter, Anpflanzungen und Einfriedigungen
werden gegeniiber der bisherigen Planung tlw. modifiziert, bleiben

jedoch ansonsten unveréndert.

Die Zufahrt zum Grundstick "27.1" soll im Bereich des Wendeplatzes
der Strafle "Am Bahndamm" unter Fortfall der dort bisher vorgesehe-
nen Anpflanzungen erfolgen; die ErschlieBung des Grundsticks "30"
wird durch eine mit Rechten zu belastende Flédche gesichert. Die
Grundsticke "27.2" sowie "11" und "29" werden - wie bisher - {ber
die angrenzenden Verkehrsfldchen besonderer Iweckbestimmung

- Verkehrsberuhigte Bereiche - erschlossen.

Im Text zur 1. Anderung des Bebauungsplanes werden - wegen der
besseren Lesbarkeit - die Abschnitte entsprechend dem Bebauungs-
plan Nr. 15 beibehalten und insgesamt aufgefihrt.

Die Begrindung zur 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes
qude mit BeschluB der Gemeindevertretung vum‘ffﬁﬁw_fﬁﬂﬁgﬂhilligt-

Blirgermeister
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